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Wprowadzenie

Zespot badawczy, ktérego wspdlng prace zwienczyl niniejszy raport, powstat
dos¢ spontanicznie. Po dwoéch miesigcach pracy nad literaturg przedmiotu,
obserwacjach i po wielu dyskusjach, kazdy z uczestnikéw seminarium badawczego
w Instytucie Socjologii Uniwersytetu Warszawskiego postanowit przeprowadzi¢
bardziej szczegbtowe badanie obszardéw, z ktérymi mial juz do czynienia i ktére
interesowaly go w sensie naukowym. Wiedzieli§my juz, ze Bialoteka dzieli sie na trzy
charakterystyczne czesci, obserwowalismy — co poczatkowo nas zaskoczyto — bardzo
dynamiczng aktywnos$¢ lokalnej spotecznosci w internecie, dziatalnos¢ w polityce,
dazenie do upubliczniania zycia codziennego. Kierujac sie przywolanym przez
Mikotaja Lewickiego ogdlnym rozpoznaniem zrdéznicowania dzielnic Warszawy,
rozumieli§my rowniez, jakie tematy bedziemy w stanie zglebic, jakie tylko napoczaé,
a jakich nie powinni§my nawet rusza¢ z powodu ograniczen personalnych
i metodologicznych. Nie podjeliSmy sie wiec systematycznej analizy klasowej,
a pisalismy o stylach zycia oraz konkretnych typach spotecznosci.
Nie wigzaliSmy polityki samorzadowej z wielkimi procesami politycznymi
we wspolczesnej Polsce; skupiliSmy sie na ukazaniu gltéwnych zjawisk
ekonomicznych, spotecznych, czy tez wiasnie politycznych w obrazie proceséw
urbanizacyjnych konkretnej, bardzo charakterystycznej dzielnicy. Z jednej strony
probowaliSmy narzedziami juz wypracowanymi w naukach spolecznych
znalezé zloty srodek miedzy spojrzeniem ,z lotu ptaka” na procesy tworzace
i rekonfigurujace miasto, z drugiej zas zmierzaliSmy do tego, by stale obserwowac,
jak przebadane procesy wptywaja na zycie ludzi. Zalezalo nam bowiem, aby analizy
gry interesow, stylow zycia, infrastruktury czy planéw zagospodarowania
przestrzennego i strategii inwestoréw najzwyczajniej w S$wiecie przydaly sie
do czegos spotecznosci mieszkancow Biatoteki.

Stad narodzily sie pytania o charakterze opisowym i wyjasniajgcym.
Na pierwszym poziomie interesowalo nas to, jak wyglada zastana rzeczywistos¢
przestrzenna, polityczna, rynek nieruchomosci i rozklad ustug publicznych,
a przede wszystkim - kompozycja spoteczna poszczegélnych czesci Biatoteki.
RozpoczeliSmy od perspektywy mikrospotecznej. Majac na uwadze obserwacje
ze wspomnianych obszaréow, staraliSmy sie dostrzec, jak spotecznosci zdolne
sg ksztaltowaé wlasne otoczenie (nie tylko mu podlegac). Dochodzac do poziomu
makroanalizy, postanowiliSmy z kolei zestawi¢ bardziej ogdlne procesy rynkowe
z sytuacja na Bialotece. Taki zabieg pozwolit dostrzec zwigzki miedzy kulturg
polityczng, rynkiem, przeptywami kapitatu i co bardzo wazne - organizujgcymi sie
w stowarzyszenia mieszkancami. SzukaliSmy swoistych ,gier urbanizacyjnych”
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miedzy tymi trzema gléwnymi sitami w tkance urbanistycznej, starajac sie zawsze
zachowa¢ podejscie konstrukcjonistyczne, czyli nie przypisywac pelnej sprawczosci
wielkim procesom ani nie sugerowac, ze nie ksztattujg one sytuacji poszczegélnych
spotecznosci i to jednostki oraz lokalno$¢ miatyby wymuszaé na globalnym rynku czy
scenie politycznej petne dostosowanie do warunkéw panujgcych w danym miejscu.

Raport sklada sie z szesciu rozdzialow zwienczonych podsumowaniem.
Rozdziat pierwszy buduje kontekst do wspodtczesnej analizy, ale przede wszystkim
wskazuje zrodla specyfiki Bialoteki. Pozwala takze lepiej zrozumie¢ dynamike
zmian w lokalnej przestrzeni. W drugim pojawiajg sie analizy ,z lotu ptaka”
proceséw demograficznych. W rozdziale trzecim ukazujemy perspektywe samych
mieszkancéw, przede wszystkim zas tych, ktérzy aktywnie i widocznie artykutujg
swe opinie, organizujg zycie lokalnej spotecznosci etc. Zrozumienie podziatéw
miedzy nimi jest tatwiejsze, gdy przestudiuje sie rozdziat czwarty, wskazujacy, wjaki
sposob powstaje porzadek okreslany mianem chaosu urbanizacyjnego — jak wyglada
(roz)budowa Biatoteki. R6znice i alianse, ktore w tej czesci powstajg, znajdujg wyraz
w procesie politycznym. Jego analiza, zawarta w rozdziale pigtym odpowiada
na pytanie, czy na Bialotece powstata kultura polityczna autonomiczna wobec reszty
Warszawy. W rozdziale széstym z kolei pojawiajg sie stawki proceséw politycznych —
takie obiekty jak szkoly, instytucje kulturalne, placéwki zdrowotne i procesy
przynalezace do polityk publicznych, samorzadowych, ale takze ogélnopolskich.
Staramy sie wiec wskaza¢, w jaki sposéb s3 okreslane i determinowane ramy
instytucjonalne, ktéore w duzej mierze decyduja o komforcie zycia: o dostepnosci
ustug czy przestrzeni wspodlnej dla mieszkancéw Biatoteki. Intencjg podsumowania
jest nie tylko powigzanie problematyk poszczegélnych rozdzialow, lecz takze
znalezienie odpowiedzi na pytanie o specyfike urbanizacji, z ktdrg zetknelismy sie
podczas badania dzielnicy.



Wstep

Ziemig obiecang Andrzeja Wajdy mozna potraktowaé jako portret rozwoju
kapitalistycznej Lodzi. Znajduje sie na nim mieszanka obietnic i nadziei, przede
wszystkim za$ losow glownych bohaterow i przejmujacych obrazéow z zycia
spotecznego miejskich imigrantdéw. Fascynujaca energia miesza sie z wyniszczajacg
sita uprzemystawiajacego sie miasta, powstajacego niemal w szczerym polu.
Bialoteka z pewnoscig nie jest i nigdy nie byla niezabudowanym polem,
jej mieszkancy zas$ nie sg masg robotnikéw migrujacych do miasta za chlebem.

Bialoteke z obrazem todzi przetomu stuleci taczg jednak pewne cechy.
Po pierwsze, to nowa cze$¢ miasta powstata niemal od podstaw, nie w sensie
administracyjnym ani tez historycznym (jako cze$¢ miasta istnieje od bardzo dawna),
lecz w kontekscie proceséw urbanizacyjnych przedefiniowujacych przedmiescia
w tkanke miejskg lub tez rozciggajacych Bialoteke miedzy kompozycjg wlasciwg dla
terenéw miejskich a taka, ktéra pod wzgledem przestrzennym i spotecznym
nawigzuje do charakteru przedmies¢. Po drugie, Bialoteka powstata za sprawg
rozwoju kapitalizmu w Polsce; czy tez — jak mozna by okresli¢c — polskiego
kapitalizmu. Z pewnoscig Bialoteka znakomicie reprezentuje przestrzenng logike
epoki postfordyzmu - tereny niegdys przemystowe lub przeznaczone
na przemystowe zamieniane s w przestrzenie mieszkalne badz ustugowe. W tym
sensie dzielnica jest przestrzenng kompozycjg porzadkéw produkeji i konsumpcji.
Po trzecie i by¢ moze najwazniejsze, na Bialotece, pomimo wielu opisywanych takze
w tym raporcie pulapek spotecznych, przestrzennych i instytucjonalnych, spotyka sie
ludzi majacych nadzieje. Jest to dzielnica zaludniona przez mlodych ludzi; osoby
starsze, emeryci to perspektywa przyszlosci. Niniejsza analiza jest diagnozg
proceséw urbanizacyjnych opracowang takze przez mlodych ludzi. Ten raport,
na najbardziej ogdlnym poziomie, jest wiec pytaniem o obietnice, ktére dajg
lub odbierajg procesy urbanizacyjne na Bialotece’.

' Rolg autora tego wstepu w catym projekcie byla przede wszystkim moderacja dyskusji
oraz dbanie o ramy naukowe i metodologiczne badania. Poza podsumowaniem raportéw
prezentowane analizy s3 catkowicie samodzielng praca zespotu badawczego.
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Puls Bialoteki przypomina koniunkture na rynku nieruchomosci; podobnie
zreszty jak puls calej Warszawy, jesli tylko potraktowaé wykresy wskazujace procesy
migracji na Bialotece oraz koniunktury na rynku nieruchomosci jako pewne symbole.
Oba wykresy sg do siebie bardzo zblizone. Miasto mozna poréwna¢ do krwiobiegu,
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w ktérym jego mieszkancy przemieszczajy sie: osiedlajg, zmieniajg miejsca
zamieszkania, wyjezdzajg. Pulsem miasta bedg zatem procesy migracji. Energig,
ktéra o tym decyduje, po roku 1989 stal sie w duzej mierze rozwodj kapitalizmu.
Oile nie mozna redukowacé proceséw urbanizacji do mechanizméw rynkowych, o tyle
przyjecie, ze to rynek jest podstawowym zrddlem zasobéw niezbednych do rozwoju
miasta, wydaje sie niekontrowersyjnym zalozeniem, ktdre lezy u podstaw tego
badania. Wiezowce w centrum, miasteczko Wilanow, Zlote Tarasy to w koncu
catkowicie prywatne inwestycje, a jednocze$nie symbole nowej Warszawy.
Mechanizmy rynkowe nie sg jednak procesem fizykalnym, zobiektywizowanym:;
sg raczej konstruowane w oparciu o liczne instytucje oraz interakcje spoteczne.
I nie chodzi tu wylgcznie o stabilny pienigdz, prawa wlasnosci oraz zasade kontraktu,
a wiec kanon myslenia w ekonomii neoklasycznej o tym, co niezbedne, by rynek
funkcjonowal. Préobujac zdiagnozowac procesy urbanizacji, rozumianej jako proces
miastotworczy, przyjeliSmy, ze zadaniem socjologa nie jest jedynie wskazywanie
na spoteczne skutki zywiotowych proceséw  gospodarczych, tudziez
ich przestrzennych uwarunkowan, lecz préba analizy obejmujaca takze spoteczng
organizacje cyrkulacji zasobéw czy — mowigc szerzej — kapitatu. Urbanizacja
obejmuje zatem w naszym rozumieniu konstruowanie lokalnych rynkéw, a w efekcie
— réznicowanie przestrzeni wedlug praw popytu i podazy, wlasnosci i jej braku,
posiadania zasobéw lub tez ich organizowania przez lokalne spotecznosci.
Gdy brakuje drogi, chodnika, szkoly, trudno juz jednak moéwi¢ o przepltywach
prywatnego kapitalu. Moéwi sie raczej o ramach instytucjonalnych
oraz infrastrukturalnych - materialnych, ktére okreslaja warunki brzegowe
urbanizacji. Tymczasem w projekcie tym przyjmuje sie, ze urbanizacja to ciagte
(do)definiowanie takze owych ram. To pozwolito nam dostrzec czesto bardzo
materialne zwigzki miedzy waskim chodnikiem i przeludnionymi szkotami,
a intensywng zabudowa niektérych obszaréw Biatoleki.

Bialoteka zdawala sie dobrym obszarem do diagnozy proceséw urbanizacji:
jedna z najszybciej zaludniajacych sie, intensywnie zabudowywanych oraz
obszarowo najwiekszych czesci Warszawy stala sie specyficznym laboratorium
zmiany. Jej obszar przed rokiem 1989 — cho¢ stanowil cze$¢ administracyjng
Warszawy — de facto w przewazajacej czeSci mial charakter podmiejski: luzna
zabudowa, relatywnie mato utwardzonych drég, brak miejskiej infrastruktury,
widoczna zabudowa wiejska (rolnicza) lub podmiejska. Z opowiesci mieszkancéw,
zebranych podczas badania Mikotaja Lewickiego, wynikato, ze poza Tarchominem
i czesciowo Nowodworami byly to dla samych mieszkancéw okolice miasta. Widok
wiejskich wozéw czy traktoréw nie byt czyms niezwyklym, nawet jesli przejezdzaty
one obok zaktadéw przemystowych Polfa Tarchomin. ,Ot, jedzie badylarz na targ,
gdzie§ na Pradze” — jak wspominal 6wczesne skojarzenia jeden z mieszkancéw
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Bialoteki. Na przetomie wiekow, a w szczegdlnosci w pierwszej dekadzie XXI wieku
Bialoteka stala sie obszarem, na ktérym potroita sie liczba ludnosci, stopniowo
znikaly oznaki wiejskosci i podmiejskosci na rzecz przestrzeni powszechnie
kojarzonej z miastem. Przynajmniej do czasu, gdy dzieki mapom Google’a nie
zorientowalismy sie, ze ksztalt dzialek i podzialy przestrzenne do pewnego stopnia
odtwarzaja podzialy na chlopskie tany. Puls Biatoteki wyraZznie skoczyt, gdy staniat
pieniagdz, banki uruchomily oferte kredytéw hipotecznych, a polska gospodarka
zaczeta odnotowywaé bardzo dynamiczny wzrost. To ,organiczne” niemal warunki
do koniunktury na rynku nieruchomosci. Biatoteka niemal z dnia na dzien zaroila sie
od inwestycji mieszkaniowych. Moze nie tak dynamicznie jak w przypadku wzrostu
liczby inwestycji w catej Warszawie, niemniej — w gruncie rzeczy zgodnie z logiky
cykli koniunkturalnych - jej rozwdj przyhamowat wraz z zatrzymaniem akcji
kredytowej przez banki pod koniec roku 2008. Doplyw kredytéow walutowych trwat
az do 2011 roku, gdy ostatecznie znikneta ich oferta, skutecznie jednak zaludniajac
szczegOllnie tereny tak zwanej Zielonej Biatoteki, dotychczas mniej zurbanizowane.
A i wzrost gospodarczy, wpltywajacy na dochody Polakéw, juz wyraZnie sie obnizyt.
Woéwczas jednak ujawnil sie coraz wyrazniejszy wplyw rzadowych programéw
wsparcia indywidualnych inwestycji w mieszkania. Wkrdtce na Biatolece pojawili sie
»~MDM-owcy™, a jej rozwodj, cho¢ spowolniony, zmierzat do potrojenia jej populacji
z roku 2002 w roku 2014.

Dotychczasowe badania Mikolaja Lewickiego na temat zwigzkéw sektorow
nieruchomosci oraz finansowego sugerowaly zatem, ze Bialotecki puls jest zasilany
przez globalne przeptywy kapitatu — doptyw kapitatu finansowego (kredyty, ktérych
boom oparty byt w duzej mierze na konstrukeji kredytéw walutowych) generowat
kolejne kwartaly biatoteckich doméw, osiedli i ulic. Dobrym symbolem tego procesu
moze by¢ osiedle Derby, dotychczas budowane w czternastu etapach przez ostatnich
siedemnascie lat. Jednoczesnie jednak juz podczas pierwszego etapu badan Mikotaja
Lewickiego, czesciowo prowadzonych wspélnie z Joanng Kusiak’, mozna byto
zauwazy¢, ze Biatoteka wcale nie zostala zalana przez globalny kapital, przynajmniej
jesli chodzi o zwigzki sektorow nieruchomoscii finansowego. Co prawda, pewnie nie
bytoby takiego pulsu Bialoteki bez kredytéw hipotecznych, niemniej one ksztattowaty
przede wszystkim popyt. Tymczasem po stronie podazowej trudno byloby uznag,

2To okreslenie klientéw deweloperéw, ktorzy spetniajg kryteria dofinansowania zakupu mieszkan
na kredyt przez panstwo. Chodzi o program ,Rodzina na swoim”, a w szczegélnosci , Mieszkanie
dla mtodych” (MDM).
3 Mikotaj Lewicki pragnie serdecznie podziekowac Joannie Kusiak za wspotprace przy
wezes$niejszych badaniach proceséw urbanizacyjnych na Biatotece, Aleksandrze Stepnikowskiej
z Centrum Architektury (CA) za$ za inspiracje i rozmowy oraz dostarczenie waznych w tym
projekcie publikacji wydanych przez CA.
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ze mamy do czynienia z gra coraz bardziej skonsolidowanych, potezniejszych
aktoréw, stopniowo opanowujacych zasoby i ich dystrybucje na terenie tej dzielnicy.
Nie bylo wiec oznak skrajnej dominacji deweloperéw, cho¢ takie wrazenie mozna by
odnie$¢ na podstawie lektury krytycznych opiséw rozwoju Biatoteki publikowanych
w ogoélnopolskich dziennikach czy czasem podczas dyskusji pojawiajacych sie na
forach internetowych bialoleckich osiedli. Nawet pobiezna analiza aktoréw
spotecznych, ktérzy artykutowali swe interesy, oczekiwania i wartoSci przy
powstawaniu regulacji oraz dystrybucji réznego rodzaju zasobéw w tej dzielnicy, tym
bardziej prowokowata do tego, by uznac kontekst lokalny, zaré6wno ksztaltowania sie
rynku, jak i calej reszty proceséw okreslajgcych urbanizacje, za bardzo wazny. Jeden
z burmistrzow Bialoleki definiowal jej urbanizacje jako proces przygotowywania
gruntéw pod inwestycje. Przy czym chodzilo mu raczej o inwestycje lokalnych
inwestorow, anizeli ,przycigganie kapitatu”, podobne do tego, co zwykli czyni¢
menedzerowie Specjalnych Stref Ekonomicznych czy burmistrzowie miast.
Racjonalnosé stojaca za takim mysleniem zdaje sie oczywista: ,najpierw przychody,
potem wydatki na inwestycje”. To jednak myslenie, ktdre jest w gruncie rzeczy nowe
i co najmniej nieoczywiste dla sektora publicznego, w tym dla regulacji
urbanistycznych. Urbanizacja bowiem stala sie przede wszystkim sposobem na
regulacje zywiotowych i catkowicie nieréwnowazacych sie proceséw rynkowych®.
Od poczatku badan Lewickiego pojawily sie wiec dwie mozliwe, cho¢ raczej
konkurujace ze sobg, ramy interpretacyjne proceséw, ktére mialyby okreslaé
charakter urbanizacji Bialoteki. Nieco upraszczajac, chcieliSmy zderzy¢ ze sobg dwie,
istniejace juz, dyskutowane i rozwijane perspektywy teoretyczne okreslajace
charakter kapitalistycznej urbanizacji. Z jednej strony taka, ktéra uznaje globalizacje
— intensyfikujacg sie cyrkulacje zasobéw, ludzi oraz komunikacji w skali globalnej —
jako fundament wspoétczesnych proceséw urbanizacyjnych. Wedlug niej wspoétczesne
metropolie s3 determinowane przez rozwoéj postindustrialnej gospodarki; rozwdj
miast jest wprost powigzany z regutami cyrkulacji kapitatu, cykli koniunktur oraz
kryzyséw (akumulacji), juz nie na rynkach lokalnych czy krajowych, lecz raczej
globalnych’. Z drugiej jednak strony, istniejg takie diagnozy urbanizacji, ktore
wskazuja na wage lokalnych uwarunkowan spolecznych i instytucjonalnych,
generujacych lokalne ,koalicje wzrostu”, tworzacych ,maszyny wzrostu” — uktady
aktoréw, zainteresowanych kontrolg proceséw urbanizacyjnych, rozumianych
przede wszystkim jako procesy warunkujace produkcje i dystrybucje zasobéw

“Por. F. Springer, 13 Pigter, Wydawnictwo Czarne, Warszawa 2014, S. 17—47
s Por. B. Jalowiecki, Spoteczna Przestrzen Metropolii, Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa
2000.
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skupionych w rekach establishmentu®. Urbanizacja w tym drugim przypadku jest
raczej pochodna tego, w jaki sposdb lokalni aktorzy tworczo przeksztalcajg
i dostosowujg uniwersalne procesy, tak by stuzyly one ich interesom. W podejsciach
tych warto zwréci¢ uwage na co najmniej dwa wymiary: pierwszy to kwestia
znaczenia przypisywanego skalom: lokalnej (w tym przypadku dzielnicowej),
miejskiej (tu Warszawy), narodowej i globalnej. Drugim wymiarem jest kwestia
wladzy i kontroli nad cyrkulacjg zasobéw: w obu wspomnianych podejsciach
dominuje perspektywa, ktora skupia sie na dominujacych de facto przyjmujac,
ze zdominowani mogg sie jedynie adaptowaé¢ do warunkoéw tworzonych przez elity.
Juz w trakcie projektu badawczego postanowiliSmy zderzy¢ ,spojrzenie z goéry” —
zaréwno to, ktére zwraca uwage na systemowe procesy skali makro, jak i to, ktore
wskazuje na lokalng ,gore” determinujacg lokalny ,dét” — ze ,spojrzeniem z dotu”.
Tu bezcenna inspiracja okazaly sie lektury fragmentéw ksiazki Smieré i zycie wielkich
miast Ameryki Jane Jacobs’ oraz badania terenowe — obserwacje, czynione przez
badaczy. Po drugie, w trakcie badania okazalo sie, Ze spojrzenie z dolu przede
wszystkim, cho¢ nie tylko, pozwala dostrzec oddolne procesy artykulacji oczekiwan,
projektow rozwigzan problemdéw i roszczen oraz intereséw rozmaitych grup
mieszkancéw Bialoteki. Okazalo sie, ze Bialoteka absolutnie nie jest spoleczng
pustynia lub tez — odwolujac sie do wczesniejszej metafory — organizmem
wyjalowionym, przenoszacym jedynie w swym krwiobiegu kolejne porcje kapitatu.
Wrylonit sie zatem zlozony obraz, ktéry — w naszej opinii — bedzie interesujgcym
glosem w dyskusjach nad procesami urbanizacji we wspdlczesnej Polsce.
Zaznaczamy jednoczesnie juz na wstepie, ze w trakcie badan doszlismy do wniosku,
ze urbanizacja Bialoleki jest raczej wyjatkowa — nie jest to zatem analiza, ktdra rosci
sobie prawo do miana emblematu proceséw urbanizacji zachodzgcych w catej Polsce,
a nawet — w Warszawie. Cho¢ niewatpliwie specyfike proceséw, ktore
zaobserwowalismy, a przede wszystkim - ich skltadowe, takie jak chocby zwigzki
miedzy ksztaltowaniem popytu a strong podazows, mozna by rozpoznaé zaréwno
w Warszawie, jak i w innych miastach. Przedstawiamy wiec raport o procesach, ktére
prawdopodobnie sg relatywnie powszechne, lecz ich kompozycja ma charakter
wyjatkowy®’. Dlatego tez pierwsza czeS¢ raportu jest poswiecona procesom
historycznym, uwarunkowaniom geograficznym oraz demografii, okreslajacym

¢ Por. J.R. Logan, H. Molotch, Urban Fortunes: The Political Economy of Place, University of California
Press, Berkeley 2007.
7]. Jacobs, Smier¢ i zycie wielkich miast Ameryki, przel. L. Mojsak, Centrum Architektury, Warszawa
2014.
? Por. M. Gdula, Uspotecznienie i kompozycja. Dwie tradycje mysli spotecznej a wspotczesne teorie krytyczne,
Wydawnictwo Krytyki Politycznej, Warszawa 2015.
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charakter i specyfike , podtoza” urbanizacji, ktérg byliSmy w stanie zbada¢ z wiekszg
uwagy i lepszym rozpoznaniem w okresie 2002-2016.

Jak piszg w swoim rozdziale Ewa Tomkowska i Mikotaj Przepiorkowski:

Zwracalismy uwage na ogolny uktad ulic i infrastruktury, ich klimat, ,oficjalny”
i ,,ukryty” program (Bobrowska, 2006) przestrzeni regionu, dzielnicy, sposoby uzytkowania,
odbierania tej przestrzeni fizycznej przez zamieszkujgcych jg aktorow spotecznych oraz to, jak
szeroko rozumiana urbanizacja Biatolgki ksztattowana jest przez rozmaite sity — oddolne
stowarzyszenia, spotecznosci, centra lokalnej aktywnosci, inwestorow, deweloperow, globalny
rynek mnieruchomosci, partie polityczne, samorzqdy. Interesowal nas zardwno wplyw
spotecznych uwarunkowan mieszkancow na miasto, jak i pytanie o sprawczy wptyw zastanych
juz warunkéw, ksztattujgcych spoteczne podzialy i praktyki ludzi.

Podczas badania skupilismy sie na kilku kluczowych problematykach, wokét
ktérych zostaly postawione pytania badawcze oraz hipotezy, a nastepnie byly
prowadzone eksploracje.

Pierwszy z wymiardw, to podzialy spoteczne i przestrzenne dzielnicy. Juz po
analizie uwarunkowan infrastrukturalnych oraz wstepnej analizie wybranych
dyskursow mieszkancow dzielnicy pojawita sie hipoteza o trzech Bialotekach.
Badacze kierowali sie kilkoma najwazniejszymi kwestiami:

1. W jaki sposéb podzial urbanistyczny i spoteczny wptywa na styl zycia, sposéb
zamieszkiwania, lokalne kontakty sgsiedzkie miedzy mieszkancami
wymienionych regionéw i jak tgczy sie z takim a nie innym kierunkiem rozwoju
dzielnicy?

2. Czy i ewentualnie w jaki sposéb kwestia ustug tgczy sie z charakterystycznymi
dla wybranych czesci Biatoteki podziatami spotecznymi?

3. Czyiewentualnie w jaki sposéb transport publiczny oraz samochodowy t3czg sie
z charakterystycznymi dla wybranych czesci Biatoteki podziatami spolecznymi?

4. Jak oddolne organizacje spoleczne dzialajg w zastanej rzeczywistosci
spoteczno-klasowej

W klasycznej socjologii Max Weber rozumial klase spoteczng jako
konstruowang w odniesieniu do wspdlnej sytuacji ekonomicznej oraz intereséw
ekonomicznych w systemie kapitalizmu. Klasy wytwarzaly podobne szanse, tlo
spoteczne i dyspozycje. William Warner z kolei proponowal uniwersalng
oraz inkluzywng definicje klasowosci, jako typowego dla kazdej opisywanej klasy
polaczenia zasobow ekonomicznych i prestizu spotecznego. Pierre Bourdieu
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pokategoryzowal wszystkie te zasoby jako kapital ekonomiczny, symboliczny,
spoteczny czy kulturowy, wprowadzajac jednoczesnie pojecie habitusu — pewnego
rdzenia tozsamos$ci kulturowej w odniesieniu do klas wynoszonego z relacji
rodzinnych, rowiesniczych, Srodowiskowo-ekologicznych, a takze historii
dotychczasowego zycia®.

Z punktu widzenia naszych mozliwosci zbadania Biatoleki najbardziej
adekwatna, a zarazem z powodzeniem rozwijana w badaniach okazuje sie kategoria
stylow zycia”. Generalnie to tatwiejsze w konceptualizacji i pracy nad materiatem
pojecie, positkujac sie takze pracami Malgorzaty Jacyno, mozna zdefiniowa¢ jako
dos¢ jednoznacznie dostrzegalng sume preferencji oraz ich faktycznych realizacji
w codziennym zyciu poprzez dyspozycje, jako nawyki i nastawienia powstate
w socjalizacji, ale stale aktualizowane przez wybory jednostek i reakcje na nie innych.
Wynikaja z dyspozycji nabytych dzieki wychowaniu, dzieki zasobom finansowym
i pochodzeniu, czyli wszystkim determinantom obecnym réwniez w pojeciu klasy
spotecznej, ale jednoczesnie taczg przesztosc z terazniejszoscia — wszakze nawet jesli
nie mamy pewnosci co do klasy spotecznej osobnika lub dominujacej w spotecznosci,
wyraznie mozemy zauwazy¢ pewne typowe style zycia — ich cechy powtarzalne
lub nie®. W ten sposéb mozliwe stato sie wnioskowanie chocby o sprzyjaniu danej
przestrzeni miejskiej ktérejs z dyspozycji klasowych. Tego typu podejscie znacznie
lepiej pasuje do metodologii badan, ktérg przyjeliSmy w poszczegdlnych zespotach,
a poza tym pozwala, jesli sie posiada odpowiednio dobrang probe ekspercka,
doszukiwa¢ sie pewnych determinant i wlasnosci klasowych dzielnicy. W wyniku
naszych oddzielnych badan spolecznosci sasiedzkich, analizy przestrzeni miejskiej,
sporzadzania opiséw samorzadowej gry politycznej, rozmieszczenia ustug
oraz dziatan i reklam rynku deweloperskiego doszlismy do wniosku, ze Biatoteka jest
w duzej mierze dzielnica mlodej, nastawionej aspiracyjnie klasy sredniej. Swiadcza
o tym typowe determinanty klasy Sredniej, widoczne wilasnie w stylach zycia
i szczegdtowo opisane w rozdziale 3.

Drugi z obszaréw badawczych to kwestia procesow inwestycyjnych oraz
planowania przestrzennego. Przede wszystkim chcieliSmy zweryfikowaé, na ile
adekwatna do opisu proceséw inwestycyjnych na Bialotece jest teza, obecnie juz
powszechnie obowigzujaca, iz podstawowym problemem urbanizacji w Polsce jest
brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, generujacy chaos.
To za$ zaprowadzito do kilku bardziej szczegbétowych pytan:

'"H. Domaniski, Czy sg w Polsce klasy spoteczne?, Wydawnictwo Krytyki Politycznej, Warszawa 2015.

""M. Gdula, M. Lewicki, P. Sadura, Praktyki kulturowe klasy ludowej, Instytut Studiéw

Zaawansowanych, Warszawa 2014.

"2 Tamze oraz: M. Jacyno, Kultura indywidualizmu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2007.
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1. Jak obecnie wyglada zagospodarowanie przestrzenne Bialoteki, a jak bylo ono
planowane?

2. Co oraz kto ksztaltuje zagospodarowanie przestrzenne Biatoleki i w jakim
stopniu?

3. Dlaczego deweloperzy budujg lub nie budujg na Biatotece?

Trzecim  obszarem  badawczym  byla  kwestia  infrastruktury:
we wspotczesnosci, definiowanej jako nowoczesnosé¢, ,zasadniczg role odgrywa
dazenie do tego, aby zapewni¢ mieszkankom i mieszkanicom mozliwos¢ jak
najlepszego zaspokojenia potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem” — pisze Kamil
Trepka, autor przedmiotowej analizy.

Wreszcie czwartym obszarem badawczym byla kwestia politycznosci,
rozumianej relatywnie szeroko: cho¢ chodzito w duzej mierze o instytucjonalizacje
polityczng, a wiec geneze i przemiany ugrupowan lokalnych, partii politycznych oraz
gtéwnych aktoréow politycznych dzielnicy, fundamentem tej problematyki bylo
pytanie o zwiazki miedzy procesami urbanizacyjnymi a artykulacjg intereséw,
wartoSci oraz tozsamosci przez mieszkancoéw — obywateli Biatoteki. Méwigc mniej
abstrakcyjnie: chodzito zatem o to, by stwierdzi¢, na ile ,przybysze” — by uzy¢
metafory Norberta Eliasa — s3 gotowi do samoorganizacji, a z kolei ,,0siadli” na ile
sa w stanie adaptowac sie do nowych warunkéw spotecznych i gospodarczych.

Niniejszy raport nie rosci sobie prawa do miana systemowej analizy procesow
urbanizacyjnych. Mozna wrecz powiedzie¢, ze z perspektywy istniejacych ram
teoretycznych i empirycznych, uzywanych do badan urbanizacji, raport ma braki:
chocby nie ma w nim perspektywy urzednikéw, a sam Urzad Dzielnicy pojawia sie
raczej jako tlo niz jako petnoprawny aktor. Nie wynika to z ignorancji, lecz z faktu,
iz badania i raport powstawaly podczas zaje¢ uniwersyteckich, co istotnie zmieniato
dynamike oraz dostepne nam zasoby.

Raport ten powstal w wyniku wspotpracy, w tym przede wszystkim:
obserwacji, analiz, prowadzenia badan terenowych studentéw socjologii, Adrianny
Drozdowskiej, Justyny Koscinskiej, Kamili Momot, Mikotaja Przepidérkowskiego,
Ewy Tomkowskiej oraz Kamila Trepki. Jest to efekt nie tylko tego, co by¢ moze wedtug
matrycy badawczej nalezaltoby zrobi¢, lecz przede wszystkim tego, co sami studenci
uznali za wazne dla siebie, pytan, ktére sami w trakcie badania sobie zadawali.
Powstatl zatem zbidr autorskich analiz, ktore stale ze sobg dyskutuja, a zarazem
odnoszg sie jednak do wspdlnych ram badawczych zarysowanych w tym wstepie,
a nastepnie rozwijanych w kolejnych rozdziatach.
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Mapy podziatéw spotecznych Bialtoteki

Urbanizacja Bialoteki poglebita jej przestrzenne i infrastrukturalne
zroznicowanie. Przelozyla sie takze na dzisiejsze niefizyczne granice dzielgce
dzielnice spotecznie. Bialoteka, co zespdt badaczy opisuje w nastepujacych po sobie
rozdziatach opracowania, podzielona jest na trzy czesci:

1. Tarchomin i Nowodwory - osiedle mieszkaniowe powstale w latach
osiemdziesiatych, gdzie zakorzenieni juz w stolicy mieszkancy blokéw z wielkiej
plyty spotykaja sie na ulicy z kredytobiorcami zamieszkujgcymi nowopowstate
budynki;

2. Bialoleka Srodkowa spelniajaca marzenia warszawiakéw o domu z ogrodem
na przedmiesciach miasta;

3. Zielona Bialoteka z powstaly na dawnych dziatkach rolnych zabudows
mieszkaniowsa, zamieszkang przez nowych mieszkancéw stolicy.
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Rozdzial 1

Bialoteka — podstawowe informacje
o dzielnicy i jej uwarunkowania

EWA TOMKOWSKA, MIKOEA] PRZEPIORKOWSKI

1.1
Tlo historyczne

W Sredniowieczu obszar wspodlczesnej Bialoteki zajmowalo wiele wsi
i majatkéw o relatywnie malych rozmiarach i niskim znaczeniu gospodarczo-
politycznym. Byt to rejon typowo lesny, ktéry wraz z latami eksploatacji surowca
zyskat rolniczy i hodowlany charakter. Stad tez wziela sie nazwa jednej z wiekszych,
niekoniecznie kluczowych wsi, ulokowanych tam w 1525 roku na prawie chetminskim
(Biate Eaki, ang. white meadows). W XVI wieku powstal w okolicy kosciét parafialny
pod wezwaniem Swietego Jakuba Apostola. Po kilku incydentach zbrojnych,
regularnym paleniu regionu (wojny w XVII wieku), a nastepnym jego rozkwicie
w wieku XVIII, w 1826 roku wybudowano na Bialotece zaktady chemiczno-techniczne
Ludwik Spiess. Na ten okres datuje sie zachowane do dzisiaj nieliczne zabytki
architektury drewnianej. Wraz z przylaczeniem do Warszawy niektérych czesci
prawego brzegu Wisly (Brédna, Goledzinowa i Targéwka) oraz rozwojem fabryki
nastapito zwielokrotnienie osadnictwa we wszystkich wsiach. Pojawily sie tez plany
budowy elektrocieptowni Zeran. O ile I wojna $wiatowa oszczedzila Bialoleke,
kolejna pozostawila jg doszczetnie zniszczong i wyludniong — niestety zniszczeniu
ulegta réwniez fabryka Spiess. Intensywna odbudowa stolicy, rozwéj komunizmu,
a moze powiekszenie klasy robotniczej spowodowaly przylaczenie grupy wsi
Bialoteka do Warszawy w 1951 roku. Na poczatku drugiej potowy XX wieku
otworzono Kanal Zeranski, troche wczeéniej przetwdrnie owocéw Hortex. PdzZniej
potaczono te czesc prawego brzegu Wisly z resztg miasta mostem Grota-Roweckiego
i trasg Torunsky. W 1994 roku Osiedle Biatoteka dalo nazwe nowej gminie -
Warszawa Bialoteka, ktéra wraz z reformg administracyjna w 2002 roku (likwidujaca
gminy miejskie) uzyskata status dzielnicy. W tym tez momencie postepujica juz
od kilku lat w gigantycznym tempie urbanizacja osiaggneta apogeum, powodujac
masowy naptyw ludnosci i przeksztalcenie sie tej czesci Warszawy w jedna z ,dzielnic
sypialni”. Warto zwrdci¢ uwage na to, ze w narracji ratusza dzielnicy Biatoteka
prezentuje sie jako wielki obszar powigzanych ze sobg wsi o dlugiej i pieknej tradycji
historycznej, o duzym bogactwie, a takze atrakcyjnych warunkach osiedlericzych.
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Zrecznie omija sie fakt niklego znaczenia polityczno-ekonomicznego
czy rozdrobnienia dawnych majatkéw szlacheckich. Na oficjalnej stronie
internetowej Bialoteki® zamieszczono zbidr opracowan, ktéry sugeruje jednosé
tradycji historycznej i gospodarczej — a przynajmniej ciggle d3gzenia do takiej
jednosci. Udostepnione w plikach PDF analizy przedstawiajg rozgrywajace sie na tych
terenach od XVI wieku procesy migracji ludnosci, nadawania praw konkretnym
majatkom, lokowanie wsi, ale tez bitwy czy sporty polityczne. Ze szczegdlng dumg
opisuje sie dawng architekture i tradycyjne rody szlacheckie zwigzane z okolicg.
Wspomniane bitwy czy walke miedzy stronnictwami politycznymi uznano za gléwne
przyczyny ubozenia, marginalizacji regionu. WyraZnie wybija sie motyw
atrakcyjnych warunkéw do zasiedlenia, pieknej okolicy, ktéra stanowita pewnego
rodzaju ,ziemie obiecany”, wyniszczong wylgcznie niepowodzeniami pochodzenia
zewnetrznego, konfliktem intereséw politycznych*. Biorac pod uwage wspotczesny
charakter oraz geograficzne i spoteczne podzialy ludnosciowe, a przede wszystkim
krotki okres, od kiedy ten region stanowi cze$¢ Warszawy — jeszcze krdtszy, od kiedy
Bialoteka stala sie faktycznie intensywnie rozwijang i zamieszkiwang dzielnicg
(aktualnie jedng z najbardziej), nie powinno dziwi¢, ze wladze préobujg wytworzy¢
taki wiasnie dyskurs, jednoczacy wszystkie odrebne, rézne od siebie pod kazdym
wzgledem regiony. Z perspektywy socjologicznej widzimy w tym pewng prdbe
wynalezienia historycznej tozsamosci dla wspélczesnych bialoteczan — pewnej
typowej wizji dziedzictwa historyczno-kulturalnego jednostek administracyjnych
przytaczanych do miasta w réznych okresach, z ktérego dzisiejsze pokolenia, nawet
zupelnie z miejscem niezwigzane, moglyby by¢ dumne i ktére mogltoby dawac
mu poczucie jednosci — wspdlnoty wyobrazonej z prac Benedicta Andersona®.
Dzialanie takie nie powinno dziwi¢ i nie zastuguje na krytyke — jest po prostu
naturalng strategia wltadz samorzgdowych, stosowang wobec dzielnic rozwijajacych
sie, mtodych, rozleglych, bez prawdziwego dziedzictwa i bez silnej wspdlpracy
w czasach sprzed przylgczenia do Warszawy. Biatoleka, cho¢ ma dlugg historie,
nigdy nie byla naprawde gesto zamieszkana, nigdy nie stanowila tez szczegélnie
istotnej w okolicy przestrzeni geograficznej czy spotecznej. Strategiczne usytuowanie
na osi obronnej Warszawy (wzdluz rzeki) sprzyjalo natomiast jej pladrowaniu,
niszczeniu i wykorzystywaniu w wiekszych bitwach az do poczatkéw XX wieku.
Biorac pod uwage wspodtczesny charakter Bialoteki, wytworzenie wspdlnej, mitycznej
tozsamos$ci niewatpliwie byloby wskazane z punktu widzenia grup interesu

" Historia Bialoleki: http://www.bialoleka.waw.pl, dostep: 15 czerwca 2016 r.
" Tamze.
' B. Anderson, Wspdlnoty wyobrazone: rozwazania o zrédtach i rozprzestrzenianiu si¢ nacjonalizmu,
przet. S. Amsterdamski, Wydawnictwo Znak, Krakéw 1997.
20



reprezentujacych wltadze miasta, dzielnicy i deweloperéw poszukujacych dla reklamy
odpowiedniej warstwy symbolicznej w rozumieniu tradycyjnego interakcjonizmu.
Proces ten polega na wskazanej takze przez Pierre’a Bourdieu analizie potrzeb
wspoétczesnych konsumentéw rynku mieszkaniowego, okreslenia ich dyspozycji
kulturowych, jezyka symbolicznego i wytworzenia odpowiedniego przekazu, ktéry —
jak wskazywal George Herbert Mead® — pozwala kultywowaé powszechnie przyjeta
sfere symboliczng wykorzystywana w dalszych interakcjach, zrozumialg w swoisty
sposob w danej grupie spotecznej”, na przyklad uzywanie okreslenn ,dzielnica
mtodych”, ,modernizm” jako reklamy nowych osiedli w dzielnicy®.

Przed rokiem 1951 Bialoteka nie byta jeszcze miastem, a pewng przestrzenig
(fizyczng i spoleczng) raczej mu obcg — historia przedstawiana przez grupy interesu
(wladze, deweloperéw, spotecznosci) okazuje sie wiec historia hegemoniczng -
tworzaca symboliczng legende miasta i przestrzeni urbanizacyjnej, tam gdzie ich nie
byto oraz narzucajacg pewne dominujgce znaczenia, dzieki ktérym Biatoteka staje sie
czescig miasta — bardzo ptynng, otwartg na zmiany, w cigglym ruchu, ale posiadajacg
swe historyczne tradycje.

Rys historyczny pozwala tez stwierdzi¢, ze Bialoteka jest miejscem z duzym
bagazem doswiadczen rolniczo-hodowlanych oraz ogromnym nadmiarem
przestrzeni po nieudanej industrializacji PRL-u (po ktérej pozostaly ogromne tereny
nieuzytkéw planowanych pod budowe zakladéw przemystowych badz elektrowni).
Brak spojnej tradycji tak wielkiego obszaru, ktéra siegalaby dawnych czaséow,
zostawia duzo miejsca dla plastycznego kreowania odbioru przestrzeni, ktdre
wykorzystujg inwestorzy mieszkaniowi, a ktére pozwala mlodym pokoleniom
»skolonizowa¢” czystg symbolicznie ,ziemie niczyj3” w ponowoczesnosci. Moze staé
sie ona symboliczng ,ziemia obiecang” — marzeniem o przyjezdzie do miasta,
osiggnieciu awansu spolecznego, ale z jednoczesng szansg na unikniecie walki
z metropolitalnym ,molochem”, ,maszyn3” i rozwigzaniami systemowo-
ekonomicznymi raczej nieprzychylnymi cztowiekowi. Bialoteka miataby by¢
rozwigzaniem niczym z powiesci Reymonta®”. Nowoczesna urbanizacja dziata tu wiec
od samego poczatku, ksztattujac infrastrukture, spoleczenstwo i odpowiadajac
jednoczesnie na potrzeby grup interesu aktywnych w dzielnicy. Zgodnie ze
wspomnianym podejsciem konstruktywistycznym i postmarksistowskim uwazamy,
ze ksztaltowanie dzielnicy to wiasnie dwustronna relacja, wpltywajaca na polityke

' p. Bourdieu, The Social Structures of the Economy, Polity Press, Cambridge 2005, s. 19-27.
Y G.H Mead, Mind Selfand Society from the Standpoint of a Social Behaviorist, University of Chicago
Press, Chicago 1934, oraz: B. Szacka, Wprowadzenie do socjologii, Oficyna Naukowa, Warszawa
2003, s. 82—-90, 281-289.
' prospekty reklamowe deweloperéw dziatajacych na terenie Warszawy.
'W. Reymont, Ziemia obiecana, Gebethner i Wolff, Warszawa 1899.
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oraz spoteczny ksztalt regionu, tak samo jak one wplywajg na to, kto wspoétczesnie sie
tam osiedla.

*** Podrozdziat opracowano na podstawie stron Urzedu Miasta st. Warszawy oraz Urzedu
Dzielnicy Biatoteka, http://www.bialoleka.waw.pl/strona-305-historia_bialoleki.html;
http://www.bialoleka.waw.pl/strona-384-0_bialolece.html; http://www.bialoleka.waw.pl/strona-
443-symbole_bialoleki.html, dostep: 15 czerwca 2016.

Zdjecie 1. Koéciél Swietego Michata Archaniota na Bialolece — zabytek architektury
drewnianej z poczatku XVIII wieku (Grodzisk — Zielona Biatoteka).

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Saint_Michael_Archangel_church_in_Warsaw_Bi
aloteka#/media/File:Kosciol_swieku_Michala_Archaniola_w_Warszawie_2.JPG, © Cezary
Piwowarski, licencja: GFDL, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 2. Willa Fletniowa — zabytek architektury drewnianej z poczatku XX wieku
(Pludy - Bialoteka Srodkowa).

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:2_Fletniowa_Street_in_Warsaw#/media/File:Will
a_fletniowa_bialoleka.jpg, © Mbanaszk, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 3. Kosciét Parafii Swietego Jakuba Apostota na Tarchominie.

Zrédlo: g
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Kosciét_par._p.w._sw._Jakuba_w_Tarchominie,_k._X
VI,_2_pot._XVIII,_1954.jpg, © Maksymilian Lubbe, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 4. Bialoteka — dwor Stasinek w Bachniku, zabytek z 1837 roku (granica
Nowego Tarchomina, Nowodworéw i Bialoleki Srodkowej).
'_,‘_'_ ISR P - 45 4,?,».,1 y

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Manor_house_Stasinek_in_Buchnik#/media/File:
Warszawa_-_Bialoteka,_dwor_w_Buchniku_o1;_Kot.jpg, © Kot.peter, licencja: CC BY-SA 3.0,
dostep: maj 2016 roku.

Zdjecie 5. Zrujnowany osrodek opiekunczy ,Przystan” z 1900 roku (okolice Marek).

IR

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:257_Modlinska_Street_in_Warsaw#/media/File:Z
espo6t_d._osrodka_opiekunczego_Pzystan_1900.jpg, © Maksymilian Lubbe, licencja: CC BY-SA
3.0, dostep: maj 2016.
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1.2.
Podzial naturalny — geograficzne uwarunkowania dzielnicy

Obecnie Biatoteka zajmuje obszar 73,04 kilometra kwadratowego i jest drugg
co do wielkosci dzielnica Warszawy (wcigz najwiekszy pozostaje Wawer
z 73,9 kilometra kwadratowego ziemi). Znajduje sie na prawym brzegu Wisly,
na obszarze wyznaczajacym pétnocno-wschodnie krance stolicy.

Od zachodu granice Biatoleki wyznacza wiec naturalna przeszkoda wodna.
Nabrzeza nie wykorzystano w zaden sposéb — by¢ moze ze wzgledu na duzg liczbe
terenéw zalewowych lub z powodu zwyczajowego pozostawiania okolic Wisty
niezabudowanych i wzmocnionych jedynie walami przeciwpowodziowymi i gestg
warstwg naturalnej roslinnosci. Tereny zalewowe pomiedzy Wistg a Tarchominem
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeznaczyly pod zabudowe
w okolicach 2025 roku — miasto planuje postawi¢ tam domy i szkoly publiczne.
Co prawda pozostawianie pustych terenéw przybrzeznych nie jest przypadioscig
wylacznie Warszawy — raczej szerszy proces spolteczny spotykany w catej Polsce
(na przyklad wiosenne powodzie, zniszczenia wsi czy fragmentéw miasta
na terenach zalewowych).

Na potudniu granice Biatoteki wyznaczono administracyjnie — tam, gdzie
przylega ona bezposrednio do Pragi-Pdtnoc i Targéwka. Na wschodzie zas i pétnocy
— granica wskazuje jednocze$nie administracyjne krance miasta stolecznego
Warszawy. Warto wspomnie¢, iz tak wielki, zréznicowany region przecinajg (a wiec
urbanistycznie i spotecznie organizujg) trzy arterie komunikacji samochodowej —
elementy planowanego systemu obwodnicy Warszawy: Trasa Torunska w kierunku
Marek wraz z Mostem Grota-Roweckiego z 1981 roku (biegnie prostopadle do Wisly,
doktadnie na potudniowej granicy miedzy Bialoteka a innymi dzielnicami), ulica
Modlinska (dtuga, wielopasmowa trasa wzdtuz catej dzielnicy, w odlegtosci okoto
dwoch kilometréw od Wisly; przecina sie z Trasg Torunska) oraz ulica Plochociniska.

Ta ostatnia z kolei prostopadle t3czy sie z ulica Modlinska, rozciagajac sie
jednak przez srodek dzielnicy troche niczym sieczna kata utworzonego miedzy Trasg
Torunska a ulicg Modlinsky. Tak nietypowy uktad drogowy wymuszony zostat przez
kolejng naturalng bariere geograficzna — wybudowany sie pod lekkim tukiem Kanat
Zeranski, wpadajacy do Wisly niedaleko mostu Grota-Roweckiego. Wraz z kanalem
i jeszcze biegnacg w miare do niego réwnolegle trasg Szybkiej Kolei Miejskiej
wspomniane wielkie arterie samochodowe skutecznie izolujg od siebie co najmniej
trzy glowne czeSci dzielnicy, uniemozliwiajac tez wygodng komunikacje
jakimkolwiek pojazdem. Sytuacji nie rozwigzat wybudowany w 2011 roku most Marii
Sktodowskiej-Curie, przeznaczony wylacznie do polaczenia lewobrzeznej czesci
Bielan z Bialoteka. Za budowg mostu przemawial uktad warszawskiego metra. Stacja
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konicowa pierwszej linii jest ulokowana witasnie na Bielanach, tuz za mostem. Co
prawda budujac drugi most, udato sie rozbi¢ wczesniejszy kotowy ruch pojazdéw
Bialoteki na dwie wigzki, lecz pogorszylo to korki na réwnoleglej do Wisty ulicy
Modlinskiej, ktéra stata sie dodatkowo jedynym prawobrzeznym szlakiem miedzy
wspomnianymi mostami. Waskie uliczki biegnace pod réznymi katami, budowane
w ramach mozliwosci pomiedzy trzema wielkimi trasami przelotowymi, réwniez nie
ulatwiajg planowania urbanistycznego ani zycia mieszkancéw. Nawierzchnie sg
w koszmarnym stanie, odprowadzanie wody zawodzi w kazdej czesci dzielnicy, wiele
osiedli nie ma drogi dojazdowej lub jest ona zbyt waska, zbudowana z najgorszych
materialéw. Ten problem dotyczy gléwnie czesci dzielnicy na wschéd od Kanatu
Zeranskiego®.

Ten nietypowy dla reszty miasta uklad wodno-administracyjno-
infrastrukturalny spowodowat, jak wspomnielismy, ogromng fragmentacje Biatoteki
oraz jej podzial na przynajmniej trzy gtéwne czesci:

Tarchomin i Nowodwory - charakteryzujg sie typowymi miejskimi,
zabudowanymi blokami osiedlami. Sg zadbane, pelne infrastruktury oraz ustug,
z biegnacg pobliskim mostem Marii Curie-Sklodowskiej trasa tramwajows,
rowerowg (zapewniajacej potaczenie z lewym brzegiem Wisty) oraz z dostepem do
ulicy Modlinskiej (prowadzacej réwnolegle przez caly dzielnice w kierunku Pragi,
Targbéwka, Wawra).

Bialoteke Srodkowa — jest to duze obszarowo centrum dzielnicy wydzielone
samoistnie miedzy ulicg Modlinskg a naturalng granica ulicy Pochocinskiej i Kanatu
Zeranskiego. S3 to dawne tereny wiejskie, wspélcze$nie podmiejskie, poroéniete
nazmiane gestym lasem i bujng roslinnoscia. Zabudowane prawie wylgcznie domami
jednorodzinnymi, z duzg iloécig przestrzeni.

Zielong Bialoleke — to obszar obejmujacy az potowe dzielnicy, czyli calg jej
cze$¢ poétnocno-wschodnig i potudniowo-wschodnia - na zachéd od Kanalu
Zeranskiego. Dominuja na nim ogromne puste przestrzenie nieuzytkéw rolnych,
przeznaczone pod intensywng urbanizacje. Region ten posiada powazne problemy
z infrastrukturg, uzbrojeniem. Ta cze$¢ Bialoteki to wymarzone miejsce dla
planistéw, deweloperéw i 0sdb poszukujacych tanich mieszkan. Tu wtasnie powstata
sperta nowoczesnej urbanistyki XXI wieku” - osiedle Derby z zabudowg
wielorodzinng, ale tez kilka innych, mniej dopracowanych projektéw (na przyktad
osiedle Regaty). Warto zauwazy¢, ze brak komunikacji, ustug, spdjnej wizji
urbanistycznej, obecnos¢ pozostawionej w planach pod budowe elektrowni atomowe;j

2 Tragedia drogowa wschodniej Biatoteki, 11 marca 2011 r., http://tustolica.pl/tragedia-drogowa-
wschodniej-bialoleki_27247, dostep: 15 czerwca 2016 1.
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strefy X-71, a takze napér rynku doprowadzily do chaosu budowlanego. Co ciekawe,
wedle planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére istniejg od dawna (fakt tym
bardziej szokujacy), region przeznaczono gtéwnie pod zabudowe jednorodzinng -
trudno jednak znalezé¢ tu prawdziwy, wolnostojacy, pojedynczy dom z ogrodem,
raczej natrafimy na osiedla grodzonych parceli z ogrédkami, ogrédkami frontalnymi
badz tylnymi, na ktérych w obrebie przylegajacych do siebie dziatek stoja potgczone
wszerz lub sgsiadujace w odleglosci metra lub dwéch ,domy blizniaki” (ktére nie s3
typowymi domami rodzinnymi otoczonymi pewnga wolng przestrzenia na dzialce
budowlanej).

Ogdlny postep urbanizacji Warszawy, wraz z takim, a nie innym charakterem
dzielnicy, przyczynily sie do znacznych zmian demograficznych w jej obrebie.
Wszystkie przypadaly na stosunkowo krotki okres ostatnich dwudziestu lat,
a zarysowac mozna je stowami jednej z rozméwczyn: ,, Tu wszedzie [na Tarchominie]
rosty buraki! Kupowalo sie przystowiowa dziure w ziemi. Na Zielonej nic nie bylo”
[ZB-B]*.

*** Podrozdziat opracowano na podstawie stron Urzedu Miasta st. Warszawy, Urzedu Dzielnicy
Bialoteka oraz obserwacji terenowych, wywiadéw i danych ilosciowych:
http://wwwiekubialoleka.wawiekupl/strona-384-o0_bialolece.html, dostep: 15 czerwca 2016.
http://tustolica.pl/tragedia-drogowa-wschodniej-bialoleki_27247; Obserwacja 1 — E. Tomkowska,
M. Przepiérkowski, K. Trepka; Obserwacja 2 — E. Tomkowska, M. Przepiérkowski, K. Trepka; ZB-
B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB; CH-A; CH-C; TR-A; TR-D; REGATY; ZB-DERBY; Badanie jakosci zycia
mieszkancéw Warszawy (na zlecenie Centrum Komunikacji Spotecznej Urzedu miasta
stolecznego Warszawy, lata 2013—2016), dostep: 15 czerwca 2016.

2W calym raporcie cytaty zanonimizowano i opatrzono kodami rozméwcéw — oznaczajg one typ
informatora z opisu préby — A, B, C, D itd. (dzialacz zarzadu stowarzyszenia, zwykly cztonek
stowarzyszenia, aktywny dzialacz regionalny bez przynaleznosci stowarzyszeniowej), liczbe tych
informatoréw oraz region, z ktérego pochodzg - TR, CH, ZB.
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Zdjecie 6. Trasa Torunska — czes¢ biatotecka od strony mostu Grota-Roweckiego.

=

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Trasa_Torunska_in_Warsaw#/media/File:POL_W
arszawa_S8_06.jpg, © Tadeusz Rudzki, licencja: CC BY-SA 3, dostep: maj 2016.

Zdjecie 7. Trasa Torunska — czes¢ biatotecka (przed remontem).

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Trasa_Torunska_in_Warsaw#/media/File:Warsza
wa_-_Trasa_Torunska.jpg, © Cezary p, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 8. Trasa Torunska — fragment przy Centrum Handlowym Targéwek.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Trasa_Torunska_in_Warsaw#/media/File:Trasa_
Torunka_Targowek_2.jpg, © Crusier, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 9. Trasa Toruniska w Budowie (czes¢ biatotecka — rozbudowa w strone Marek).

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Trasa_Torunska_in_Warsaw#/media/File:Trasa_
Torunka_Marki.jpg, © Crusier, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016 roku
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Zdjecie 10. Most Grota-Roweckiego.

Zrédlo: https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Grota
Roweckiego_Bridge_in_Warsaw#/media/File: POL_Warsaw_Most_Grota.jpg, © I. Hiuppo,
licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 11. Most Marii Sklodowskiej-Curie (Most Pdétnocny) — drugi most taczacy
Bialoteke z lewym brzegiem Wisly (zdjecie w budowie, obecnie oddany do uzytku i w
petni funkcjonujacy).

o oo
s

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:North_Bridge, Warsaw#/media/File:Warsaw_No
rth_Bridge_-_May_1oth_2011.jpg, © Mikiapole3 (Mikotaj Wegier), licencja: CC BY-SA 3.0, dostep:
maj 2016.
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Zdjecie 12. Ulica Modlinska (przebiegajgca wzdtuz catej Biatoteki rownolegle do biegu
Wisly — wielopasmowa trasa szybkiego ruchu).

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Modli%Cs5%84ska_Street_in_Warsaw#/media/File
:Modlinska_1.JPG, © Cezary p, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 13. Ulica Modlinska — inny rzut.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Modlinska_Street_in_Warsaw#/media/File:Modli
nskaos.jpg, o Leba, licencja: CC BY 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 14. Ulica Marywilska.

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Streets_in_Bialoleka#/media/File:Marywilska.jpg
© Cezary Piwowarski, licencja: GFDL, dostep: maj 2016.

1.3.
Rewolucja administracyjno-polityczna od gmin ku dzielnicom - wplyw zmian
administracyjnych na charakter wspoélczesnej Bialoleki

W 1994 roku w wojewddztwie warszawskim utworzono gmine Warszawa-
Bialoteka. Obejmowata ona w wiekszosci obszar dzisiejszej dzielnicy, lecz warto
wspomnie¢, ze ze wzgledu na dos$¢ rozbudowang lokalng kulture polityczng
mieszkancy owczesnych terenéw wchodzacych w sktad konstruowanej jednostki
samorzgdowej bardzo sprzeciwiali sie zlgczeniu wspoétczesnego Tarchomina
i Nowodworéw z Zielong Bialotekg w jeden, tak wielki organ administracyjny.
Protesty pojawialy sie juz wczesniej — w trakcie stopniowego przylaczania regionéow
do stolicy. Z wywiadéw z ekspertami wynika, ze wspodtczesnie nadal nikt nie traktuje
Zielonej Bialoleki, Tarchomina i Srodkowej Bialoleki faktycznie jako jednego
obszaru. Idealnie obrazujg to stowa informatora: ,Tarchomin z Nowodworami
a Zielona Biatoteka to dwa zupetnie inne §wiaty, troche jak inne dzielnice. W kazdym
sensie, o tym w ogéle nie da sie méwic¢ jako o spdjnej catosci” [TR-A]. Inna
rozméwczyni wskazywala ,zwyczajng glupote” takiego dziatania (polgczenia
regionéw w jedng jednostke administracyjna) [ZB-B].
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Reforma administracyjna z 2002 roku, znoszaca podzial miasta stotecznego
Warszawy na gminy, a wprowadzajgca w ich miejsce dzielnice jednolitej juz gminy
miejskiej, doprowadzita do utworzenia Biatoteki, ktérg znamy. Wspomniana kultura
polityczna juz w tamtych czasach zaowocowala wieloletnia, silng reprezentacjg
przedstawicieli lokalnych ugrupowan politycznych i stowarzyszen we wiadzach
samorzgdowych. Krélowala na tym polu Gospodarnos¢, a takze podzniejsze
stowarzyszenie Inicjatywa Mieszkancéw Bialoteki. Popularne partie polityczne
(obecne w parlamencie) zdobywaly oczywiscie wladze, lecz zawsze znaczacym
graczem politycznym okazywali sie reprezentanci aktywnych, oddolnych ruchéw
obywatelskich. Na poczatku istnialy tez silne wspdlnoty lokatorskie, osiedlowe, ktore
z biegiem czasu zniknely doszczetnie, pozostawiajac jednak dziedzictwo mobilizacji
w roznego rodzaju stowarzyszeniach, organizacjach, a takze pozwolily zachowaé
ducha charakterystycznej lokalnej kultury polityczne;.

Ksztalt zmienianych w czasie okregéw wyborczych niekiedy odzwierciedlat
naturalne podzialy geograficzne (Kanal Zeranski, okregi z granicami wzdluz
gtéwnych tras wylotowych odpowiadaly podziatowi na Zielona Biatoleke, Srodkowa
i Tarchomin), aw odmiennych latach t3czono pewne regiony nielogicznie (Tarchomin
i Choszczowka — fizycznie odgrodzone torami Szybkiej Kolei Miejskiej oraz Sciang
lasu, przynalezne wyraznie Zielonej Bialotece trafily do okregu wyborczego
z Tarchominem [ZB/CH-2xA; CH-A; CH-C]). W dalszej czesci opracowania
tlumaczymy zagadnienie bardziej szczegbélowo, poszukujac zaleznosci
wyjasniajacych podjetg polityke administracyjng w odniesieniu do wiadz
samorzadowych (w rozdziale opisujacym polityke samorzgdowg dzielnicy). Teraz
warto jedynie wspomnie¢, ze ksztatt okregéw wyborczych wynikatby wiec z niuanséw
administracyjnych w trakcie reform gmin oraz dzielnic, a by¢ moze réwniez —
ze strategii partii politycznych?.

Bardzo ciekawym aspektem przemian administracyjnych okazuje sie tez
kwestia finansowania poszczegélnych czesci Bialoteki. Istnieje bowiem powszechne
przekonanie, ze Tarchomin wraz z Nowodworami od zawsze byly zadbane
i dofinansowane przez ratusz dzielnicy, podczas gdy Zielong Biatoteke pozostawiono

??Jest to wylacznie hipoteza. Ze wzgledu na wrazliwy charakter tematu i wyrazne unikanie
konkretnych nazw obozéw rzadzacych przez rozméwcoéw postanowiliSmy nie wymienia¢
identyfikowalnych partii politycznych. Co wiecej, przedstawione w dalszych rozdziatach analizy
opisuja procesy gry politycznej zwigzane z konkretnymi ugrupowaniami. W niniejszym rozdziale
ograniczamy si¢ wiec do stwierdzenia, Ze gra interes6w toczy sie na Biatotece pomiedzy
popularnymi partiami z parlamentu a lokalnymi ugrupowaniami politycznymi i stowarzyszeniami
powstalymi oddolnie z inicjatywy 0s6b poczatkowo niezwigzanych z polityka (,Gospodarnos¢”,
Inicjatywa Mieszkancéw Bialoleki, Razem dla Biatoteki).
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sama sobie, nie przeznaczono na nig zbyt duzych srodkéw?>. Niezadowoleni z sytuacji
w swoim regionie mieszkancy mowig wyraznie o podatkach, ktére ptacg, o dosé
zamoznej klasie sredniej zamieszkujacej Zielong Biatoleke, ktérej pienigdze trafiajg
do ,budzetu”, wiec powinny procentowa¢ w najblizszej okolicy — wszakze ,z niej
pochodza. Budzet ten nie jest prawdopodobnie skojarzony w glowach rozméwcow
z faktycznym budzetem miasta, a z regionalnym budzetem dzielnicy, co wymaga
pewnego komentarza. Otéz takie rozumienie $wiadczy o tym, ze w powszechnej
Swiadomosci nie funkcjonuje obecny, faktyczny system finansowania dzielnic.
Tak naprawde pieniadze z wszystkich regionéw Warszawy splywaja bowiem
do budzetu centralnego, z ktdrego zostaja dopiero rozdzielane miedzy poszczegdlne
dzielnice — rozdzielane centralnie, wedle konkretnych planéw rozwoju calego miasta
(tu tez odgrywaja role konkretne interesy i niekoniecznie zgodne z prawdg zalozenia
na temat rozwoju dzielnic; zaledwie nieznaczny procent podatkéw trafia
bezposrednio do budzetu dzielnicy). Bialoteka, zdaniem informatoréw, rozwija sie
bardzo szybko, powinna wiec otrzyma¢ wieksza pomoc [ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-
C/8xB; TR-D]). Jednoczesnie Bialoteka w 2016 roku dysponowata rekordowym
budzetem w wysokosci 75,7 milionéw zlotych przeznaczonych na inwestycje
(ustepujac wylacznie Wilanowowi). Srodki z budzetu partycypacyjnego w 2015 roku
to z kolei 3 miliony zlotych — poréwnywalnie do budzetu Bemowa, Targdéwka, Pragi-
Polnoc, Wawra, a ponad dwa razy wiecej niz w Wilanowie”. Wskazuje
to rzeczywiscie dos¢ duzy ogélny budzet dzielnicy (projekt budzetu partycypacyjnego
przewiduje kwote do dyspozycji od jednego do dwodch procent budzetu
dzielnicowego). Bioragc to wszystko pod uwage, faktycznie moze sie zdarzyc,
ze obszar dostarczajacy ogromnych wplywéw z podatkdéw otrzyma o wiele mniejszy
budzet niz rejon, na ktérym podatnicy w mniejszym stopniu przekazali swe zarobki
do ogdlnych wplywéw miasta. W przypadku Biatoleki okazuje sie, ze budzet
w ostatnich kilku latach byt bardzo duzy*. Negatywne nastawienie mieszkancéw
Zielonej Biatoteki moze wiec wynikaé¢ z faktycznego faworyzowania Tarchomina
i Nowodworéw przez rade dzielnicy, moze tez byC efektem chaotycznych,
nietrafionych dzialan dzielnicy i ogélnej atmosfery podenerwowania strategiami
(,samowolky” czy tez ,dyktatury” [ZB/CH-2xA; TR-A]) deweloperéw dziatajacych
w porozumieniu z regionalnymi wladzami, a nie samego braku jakichkolwiek

% Artykuly w internecie, fora internetowe; ZB/CH-2xA; ZB-B; ZB-C; TR-A; TR-B.
%% Fora internetowe, ZB-B.
* Twéj budzet, https://twojbudzet.um.warszawa.pl/w-dzielnicach, dostep: 15 czerwca 2016.
*® Biatoteka — Budzet Partycypacyjny: http://www.bialoleka.waw.pl/strona-391-
budzet_partycypacyjny.html, Budzet m.st. Warszawy:
http://bip.warszawa.pl/menu_przedmiotowe/budzet_polityka_finansowa/budzet_warszawy/defa
ult.html, dostep: 15 czerwca 2016.
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inwestycji i dobrej woli ze strony ratusza dzielnicy [ZB/CH-2xA; ZB-B; TR-A; TR-C;
REGATY]. Oczywiscie, biorgc pod uwage sytuacje geograficzno-demograficzng
dzielnicy, brak uzbrojenia, wodociggdéw, kanalizacji, a takze ekstremalne tempo
urbanizacji jako takiej, dziatalno$¢ wtadz nie zapewnia mieszkancom odpowiedniego
wsparcia infrastrukturalnego oraz ustug publicznych, co tez przeklada sie na
negatywne opinie wzgledem finansowania z ,,ptaconych w okolicy podatkéw” [ZB-B].
Obserwacje terenowe, rozmaite artykuly w internecie i dyskusje na forach
internetowych potwierdzaja negatywny obraz zarysowany przez mieszkancow.
Zielona Biatoleka sprawia wrazenie bardzo chaotycznego obszaru miejskiego — ulice
sa w zlym stanie, wszedzie brakuje oswietlenia, kanalizacji, chodnikéw, drég
dojazdowych. To samo dotyczy czesci Bialoleki Srodkowej. Obecnoéé¢ kilku
stowarzyszen walczacych o przywrdcenie wagi Zielonej Biatolece (Moja Bialoteka,
Zielona Bialoteka, Choszczéwka - Czas na Zmiany, Zielona Bialoteka, Zielona
Bialoteka i ZTM, Osiedle Regaty) swiadczy wiec o tym, ze podzial administracyjny
znajduje odzwierciedlenie w wytwarzaniu specyficznego charakteru spoteczno-
politycznego dzielnicy. On natomiast igczy sie z wieloma innymi procesami,
opisywanymi bardziej szczegdtowo w dalszych czesciach raportu.

*** Podrozdziat opracowano na podstawie stron Urzedu Miasta st. Warszawy, Urzedu Dzielnicy
Biatoteka, wywiaddw, wtasnych obserwacji terenowych, danych ilosciowych i artykutéw oraz
foréow internetowych: http://www.bialoleka.waw/strona-384-

o_bialolece.html, http://tustolica.pl/tragedia-drogowa-wschodniej-bialoleki_27247, dostep: 10
marca 2016; https://www.facebook.com/groups/BialolekaiTarchomin/?__mref=message_bubble,
dostep: 10 marca 2016;
https://www.facebook.com/RazemDlaBialoleki/?ref=timeline_chaining&__mref=message_bubble
, dostep: 10 marca 2016;

https://www.facebook.com/choszczowka/?fref=ts, https://www.facebook.com/Zielona-Biatoteka-
Choszczowka-czas-na-zmiany-592429354196384/?ref=br_rs&__mref=message_bubble, dostep: 10
marca 2016; https://www.facebook.com/Biatoteka-wschodnia-1006926022704221/,
https://www.facebook.com/Osiedle-Regaty-766033856745046/?fref=ts, dostep: 10 marca 2016;
https://www.facebook.com/warszawatarchomin/?fref=ts, dostep: 10 marca 2016;
https://twojbudzet.um.warszawa.pl/w-dzielnicach, dostep: 10 marca 2016;
http://bip.warszawa.pl/menu_przedmiotowe/budzet_polityka_finansowa/budzet_warszawy/defa
ult.htm, dostep: 15 czerwca 2016.

Obserwacja 1 — E. Tomkowska, M. Przepidrkowski, K. Trepka; Obserwacja 2 — E. Tomkowska, M.
Przepidrkowski, K. Trepka; ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB; CH-A; CH-C; TR-A; TR-D; REGATY; ZB-
DERBY; Badanie Jakosci Zycia Mieszkaficbw Warszawy (na zlecenie Centrum Komunikacji
Spotecznej Urzedu miasta stolecznego Warszawy lata, 2013-16); Zbiory Banku Danych Lokalnych
Glownego Urzedu Statystycznego, dostep: 10 marca 2016.
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Zdjecie 15. Ratusz m.st. Warszawy dla Dzielnicy Bialoteka.
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WARSZAW

'yu' A DZIELNKC

BIALOLEKA

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Bialoleka_District_Hall#/media/File:Ratusz_dla_
dzielnicy_Bialtoteka.jpg], © Cezary p, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 16. Komisariat Policji na Biatotece.
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Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Mysliborska_Street_in_Warsaw#/media/File:Poli

cja_Biatoteka.jpg, © Panek, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Rozdzial 2

Trendy demograficzne na Bialotece w
latach 1995-2.015

ADRIANNA DROZDOWSKA

Wstep

Decydujac sie na analize danych demograficznych dotyczacych Bialoteki,
postanowilam ograniczy¢ sie do trendow z minionego dwudziestolecia, to jest lat
1995—2014. Uznatam, ze z punktu widzenia doswiadczanych obecnie przemian
urbanizacyjnych bedzie to okres kluczowy. Ponadto kierowalam sie dostepem
do danych. Gtéwny Urzad Statystyczny poprzez Bank Danych Lokalnych udostepnia
zestawienia meldunkéw zbierane od roku 1995, a wiec od momentu wprowadzenia
zmian administracyjnych zwigzanych z administracyjnym podziatem Warszawy
(w tym wyodrebnieniem Bialoteki z Pragi-Péinoc). To Zrédto umozliwia analize
ruchéw ludnosciowych na poziomie oficjalnych statystyk. Z jednej strony, gwarantujg
one rzetelnos¢ i analize na poziomie populacji, a nie préby, z drugiej strony jednak,
nie pozwalajg uchwyci¢ proceséw nierejestrowanych, takich jak na przyklad
zamieszkanie w lokalu bez sktadania meldunku w urzedzie dzielnicy.

2.1.
Zaludnienie Bialoleki na tle zaludnienia Warszawy

Zestawienia, ktore uwzgledniajg nieoficjalne przeptywy ludzi (na przyklad
raporty Mazowieckiego Biura Planowania Regionalnego czy Srodkowoeuropejskiego
Forum Badan Migracyjnych i Ludnosciowych), polegajg na doszacowaniu ludnosci
stolicy poprzez uwzglednienie oséb niezameldowanych. Studium metodologiczne
oszacowania rzeczywistej liczby ludnosci Warszawy z 2007 roku autorstwa ekspertéw
Srodkowoeuropejskiego Forum Badan Migracyjnych i Ludno$ciowych (CEFMR)”
dokonuje korekty oficjalnych danych poprzez uwzglednienie studentéw,
bezdomnych oraz oszacowanie ludnosci w wieku produkcyjnym na podstawie liczby
zatrudnionych w Warszawie i uzyskuje wynik wyzszy od oficjalnego o okoto

*77. Bijak, A. Kicinger, M. Kupiszewski, Studium metodologiczne oszacowania rzeczywistej liczby
ludnoci Warszawy, ,CEFMR Working Paper” nr 2/2007, Warszawa.
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514 tysiecy®. Rezultat ten uwzglednia jednak catos¢ zatrudnionych w miescie, a wiec
réwniez ludzi mieszkajacych w suburbiach i dojezdzajacych do pracy w stolicy.
Dalsze badania pozwalajg autorom wspomnianego raportu na ograniczenie
powyzszej liczby do okoto 260 tysiecy oséb przebywajacych w miescie zaréwno
w dzien, jak i w nocy. Autorzy raportu szacujg wiec populacje stolicy w 2007 roku
na okoto 1 967 tysiecy osob. Zakladajac, ze wykazany naddatek pozostaje na stalym
poziomie w kolejnych latach, mozna szacowaé wielkos¢ populacji stolicy w koncu
2014 roku na okoto 2 miliony mieszkancéw (okoto 1995 440 0séb).

Wykres 1. Rejestrowana ludno$¢ Warszawy.

Rejestrowana ludnos¢ Warszawy
w latach 1995-2014
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Opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzacych ze zbioré6w Banku Danych Lokalnych
dostepnych 3 marca 2016.

Powyzszy wykres przedstawia zmiany w rejestrowanej liczbie ludnosci miasta.
Przedstawione dane to stan ludnosci na ostatni dzien danego roku kalendarzowego
okreslony na podstawie danych meldunkowych. Ostatnie dwudziestolecie zwiekszyto
tak mierzong populacje Warszawy o okoto 100 tysiecy o0séb, ale trudno nazwac ten
przyrost gwaltownym. Od roku 1999 zmiany polegaly na ustabilizowanych
wahnieciach na poziomie okoto 20-30 tysiecy. Wieksza dynamika cechowata lata
1998-1999, kiedy w rejestrach meldunkowych odnotowujemy przyrost rok do roku
o okolo 60 tysiecy osob. Z kolei okres lat 1995-1997 charakteryzuje systematyczny,
cho¢ niewielki spadek ludnosci.

*® Sami eksperci przedstawiaja wiele zastrzezen do tego wyniku, jak np. skupienie sie na
mobilnych grupach spotecznych.
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Dane odzwierciedlaja ponadto ogélng prawidlowos¢ w udziale kobiet
i mezczyzn w populacji. Podobnie jak w innych czesciach Polski, liczba kobiet
przewyzsza liczbe mezczyzn.

Wykres 2 przedstawia zmiany ludnosci na Bialotece w analogicznym okresie.
W ciggu minionego dwudziestolecia zarejestrowana populacja dzielnicy zwiekszyta
sie ponad trzykrotnie — z poziomu okoto 35,7 tysigca mieszkanicow w ostatnim dniu
roku 1995 do ponad 109 tysiecy na koniec 2014 roku. Oznacza to przyrost ludnosci
Biatoteki o okoto 75 tysiecy 0s6b. Co warte podkreslenia, w analogicznym okresie cata
ludnos$¢ Warszawy zwiekszyla sie oficjalnie o okoto 100 tysiecy. Imponujacy rozwoj
Bialoteki obrazuje zmiana w udziale procentowym w populacji calego miasta. W 1995
roku bialoteczanie stanowili 2,1 procenta warszawiakow, natomiast w 2014 roku — juz
6,3 procenta. Niewykluczone wiec, ze udzial biatoteczan w ludnosci stolicy bedzie
dalej wzrastal. Jak wskazujg autorzy dokumentu Analiza potencjalnej chlonnosci
wybranych terenow w dzielnicy Bialol¢ka z 2013 roku, dwczesna liczba mieszkancow
samej Wschodniej Bialoteki wynosita 25 969 0séb, a zatozono przyptyw dodatkowych
o$miu tysiecy 0sdb do planowanych inwestycji. Co wiecej, autorzy tego opracowania
oszacowali, ze biorgc pod uwage powierzchnie terendéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe oraz mozliwe do uzyskania gestosci zaludnienia,
potencjalna liczba mieszkancéw, ktéra moglaby zamieszkaé jedynie na obszarze
Wschodniej Biatoteki, moze wynies$¢ ponad 200 tysiecy osob®.

Wykres 2. Rejestrowana ludnos¢ Biatoteki.

Rejestrowana ludno$¢ dzielnicy Biatolgka w latach 1995-2015
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Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioré6w Banku Danych Lokalnych dostepnych 6
maja 2016.

*® Analiza potencjalnej chtonnosci wybranych terenéw w dzielnicy Biatoleka, Biuro Planowania
Rozwoju Warszawy Spétka Akcyjna, Warszawa 2013.
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Podobnie jak w przypadku catego miasta, rowniez na Biatolece nalezy liczy¢ sie
z problemem niedoszacowania liczby mieszkancéw. Przywolywany powyzej raport
wskazuje na co najmniej piecioprocentowy biad*®, inne zrdédla pokazuja
niedoszacowanie rzedu 8—9 procent. Te dane pozwalaja wiec sadzi¢, ze na Biatolece
obecnie moze mieszka¢ 115-130 tysiecy osob. Urzednicy dzielnicy sugeruja,
ze populacja Biatoteki liczy co najmniej 130 tysiecy ludzi, a szacunki miejscowej policji
wskazuja na ponad 140 tysiecy.

Przedstawione u podstaw stupkéw punkty procentowe odnoszg sie do zmian
ludnosci zachodzacych z roku na rok. Widoczny jest systematyczny przyrost
ludnosci, a sposrdéd przedstawionych pomiaréw szczegdlnie wyrdznia sie ten
z 31 grudnia 1999 roku, kiedy w stosunku do 31 grudnia 1998 roku odnotowano wzrost
az o 29 procent liczby zameldowanych na Biatotece. Moment ten interpretuje jako
przetomowy: ilustruje konsekwencje inwestycji mieszkaniowych z lat
dziewiecdziesigtych, miedzy innymi rozbudowy Nowodworéw.

W ostatnim dwudziestoleciu mozna wyznaczy¢ trzy okresy. Pierwszy, lata
1995-1998, charakteryzowata ustabilizowana liczebnos¢ populacji. Kolejny okres, lata
1999—2007, to czas gwaltownego przyrostu ludnosci Bialoteki. Z roku na rok
zameldowana populacja zwiekszala sie o kolejne 6—10 procent. Po roku 2007
nastepuje za$ stabilizacja proceséw. Liczba mieszkancéw Bialoteki wcigz rosnie,
jednak przyrost nie jest tak gwattowny jak w latach poprzednich.

Fenomen urbanizujacej sie Biatoleki dobrze odzwierciedla pordéwnanie
proceséw ludnosciowych tam zachodzacych do innych dzielnic Warszawy. W tym
miejscu konieczna jest jednak uwaga dotyczaca administracyjnego podziatu stolicy.
W latach 1994-2002 Warszawa byla podzielona na jedenascie gmin warszawskich:
najliczniejsze Centrum (z siedmioma dzielnicami: Mokotowem, Ochotg, Praga
Poludnie, Praga Pétnoc, Srédmiesciem, Wola i Zoliborzem) i nastepnie Bielany,
Targéowek, Ursynéw, Bemowo, Wawer, Ursus, Wiochy, Bialoteke, Rembertow oraz
Wilanéw. Liczba mieszkancéw na poziomie 35 tysiecy plasowata wéwczas Biatoteke
na dziewigtym miejscu wsrdd jedenastu gmin warszawskich, przy czym Centrum
z liczebnoscig na poziomie ponad 900 tysiecy zamieszkiwalo okoto 58 procent
warszawiakéw. Utrudnia to réznego typu poréwnania, dlatego postanowitam skupié
sie na danych dla dzielnic powotanych w 2002 roku.

**7. Bijak, A. Kicinger, M. Kupiszewski, dz. cyt.
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Tabela 1. Ludno$¢ gmin warszawskich w 1995 roku.

Lp. Gminy warszawskie 1995 roku Stan ludnosci na 31 procent
XII
1 Warszawa-Centrum 941579 57,58%
2 Warszawa-Bielany 148 368 9,07%
3 Warszawa-Targowek 128 749 7,87%
4 Warszawa-Ursynow 109 492 6,70%
5 Warszawa-Bemowo 99 121 6,06%
6 Warszawa-Wawer 57 240 3,50%
7 Warszawa-Ursus 42915 2,629%
8 Warszawa-Wtochy 36324 2,22%
9 Warszawa-Bialoteka 35 720 2,18%
10 Warszawa-Rembertéw 23 443 1,43%
11 Warszawa-Wilanéw 12 161 0,74%
1635 112 100,00%

Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Po reformie administracyjnej z 2002 roku Warszawa liczy osiemnascie
dzielnic. Sg to dotychczasowe gminy, dzielnice gminy Warszawa-Centrum oraz
gmina miejska Wesota, wchodzgca tym samym w obreb stolicy. Tabela 2. Przedstawia
dane dla roku 2005 (moment podwojenia stanu ludnosci Biatoteki z 1995 roku) oraz
roku 2014 (moment potrojenia stanu ludnosci oraz ostatni rok poddawany analizie).

Tabela 2. Ludno$¢ dzielnic warszawskich w 2005 i 2014 roku.

Lp. Dzielnice Stan Stan
Warszawy ludnosci ludnosci
2005 i 2014 31 XII 31V
rok 2005 procent 2014 procent
1 227
Mokotow 521 13,40% 218 911 12,,61%
2 Praga- 185 178
Potudnie 546 10,93% 309 10,27%
3 142 148
Ursynéw 856 8,42% 385 8,55%
4 142 138
Wola 579 8,4% 462 7,98%
5 135
Bielany 587 7,99% 131 934 7,60%
6 135 120
Srédmiescie 227 7,97% 091 6,92%
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7 122 123

Targéwek 504 7,22% 677 7,13%
8 106 118
Bemowo 269 6,26% 057 6,8%
9 Ochota 91 909 5,41% 84 280 4,86%
10 109
Bialoleka 74 639 4,4% 062 6,28%
11 Praga-Péinoc 73 557 4,33% 67 279 3,88%
‘ 12 ‘ Wawer ‘ 65592 ‘ 3,86% ‘ 72.921 ‘ 4,2% ‘
13 Zoliborz 49 562 2,92% 49 056 2,83%
‘ 14 ‘ Ursus ‘ 46 773 ‘ 2,76% ‘ 56 490 ‘ 3,26% ‘
15 Wtochy 39 800 2,34% 39 940 2,3%
‘ 16 ‘ Rembertéw ‘ 22 613 ‘ 1,33% 23 812 ‘ 1,37%
17 Wesola 20 289 1,2% 24 073 1,39%
| 18 | Wilanéw | 14773 | 0,87% 30703 | 1,77%
1697 1
596 100% 735 442 100%

Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych
9 maja 2016.

W roku 2005 pod wzgledem liczby ludnosci Biatoteka zajmowata dziesigte
miejsce. Dane wskazuja, ze mieszkalo tam 4,4 procenta ludzi zameldowanych
w Warszawie, a jest to wynik poréwnywalny do Pragi-Pétnoc (4,33 procenta)
czy Ochoty (5,41 procenta). Na koniec 2014 roku odnotowano wzrost liczby ludnosci
Bialoteki o ponad 30 tysiecy, zmniejszenie sie populacji Ochoty o 7 tysiecy, a Pragi-
Pétnoc — o 6 tysiecy. Tym samym wynik Bialoteki znaczaco oddalit sie od dotad
podobnych dzielnic (6,28 a 4,86 i 3,88 procenta). Oznaczone na zielono wyniki
z ostatniej kolumny tabeli wskazujg na procentowy wzrost w udziale w populacji
stolicy, oznaczone na czerwono — spadek. Te dane pozwalajg na wysnucie wniosku
o stagnacji badz wrecz regresie tak zwanych starych dzielnic Warszawy. Ubywa
w nich ludnosci, podczas gdy na obszarach dotagd mniej zurbanizowanych,
oddalonych od skoncentrowanej zabudowy centrum, ktérych charakter w 2005 roku
jeszcze nie odrézniat sie znaczgco od przylegajacych suburbiow (Biatoteka, Wilanéw,
Wesota, Rembertéw, Wawer, Ursynow, Bemowo), przybywa, niekiedy wrecz
w spektakularny sposéb. Uwage zwracajg dane dla Wilanowa, gdzie w ciagu
dziewieciu lat nastgpito podwojenie liczby mieszkancow. Skok zwigzany przede
wszystkim z budowg nowego osiedla mieszkaniowego Miasteczka Wilanéw
przypomina procesy, ktére zachodzily na Bialotece po roku 1999, lecz obecnie
znajdujg sie na bardziej zaawansowanym poziomie. Dlatego w dalszej czesci raportu
przedstawione zostang dane réwniez dla tej dzielnicy, prawdopodobnie idgcej
w Slady starszej siostry.
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Bialoteka zostala juz scharakteryzowana juz jako obszar podlegajacy
intensywnym  procesom  ludnoSciowym. Kolejne  wykresy przedstawig
uszczegdtowienie tychze procesow, ktére wspomoga interpretacje i rozumienie
zachodzacej urbanizacji terenu.

2.2.
Przyrost naturalny

Wykres 3 prezentuje przyrost naturalny w przeliczeniu na tysigc mieszkancéw,
co pozwala na unikniecie probleméw zwigzanych z oczywistymi réznicami
w wielko$ciach populacji poszczegdlnych dzielnic. Réznica miedzy przeliczong liczbg
urodzen zywych a liczbg zgondéw wyraznie rozgranicza cztery analizowane dzielnice
Warszawy — Bialoteke, Wilanéw, Ochote oraz Wawer. Dobratam je nieprzypadkowo:
Wilanéw ma podobng, cho¢ mniej zaawansowang, trajektorie rozwojowg, Ochota
reprezentuje grupe ,starych” dzielnic warszawskich, posiadajgc przy tym podobng
populacje, a Wawer jest przedstawiony jako jedna z zaludniajacych sie w ostatnich
latach dzielnic i okazuje sie innego rodzaju przypadkiem. Cho¢ wskazniki przyrostu
naturalnego przyjmuja wartosci dodatnie, to s3 wyraZnie nizsze niz na Biatolece
i Wilanowie.

Wykres 3. Przyrost naturalny na 1000 oséb w latach 2002-2014 dla Warszawy,
Biatoteki, Wilanowa, Wawra, Ochoty.
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Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Przyrost w Warszawie, bedgcy wypadkowg wszystkich dzielnic, do 2007 roku
przyjmowal wartosci ponizej zera. Oznacza to, ze na poziomie ruchéw naturalnych
usredniona tendencja wskazywala na wyludnianie sie stolicy w tym okresie.
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Wskazniki dla poszczegdlnych dzielnic jednak znaczaco sie réznig. I tak Bialoteke
rokrocznie cechuje dodatni wspoélczynnik przyrostu naturalnego, a szczegdlna
dynamika jego wzrostu jest zauwazalna w latach, gdy ogdlnowarszawski wskaznik
byt ujemny. W jednym ze wczesniejszych akapitéw wyznaczytam etapowosé
w rozwoju demograficznym Biatoteki. Podobny wniosek nasuwa analiza powyzszego
wykresu. Operujac bezposrednio na liczbach, w 2010 roku 0 1363 0s6b wiecej rodzi sie
na Bialotece niz umiera; dla poréwnania woéwczas na Ochocie nastepuje o 361 wiecej
zgonow niz urodzen. Po 2010 roku, rekordowym dla Biatoteki ze wzgledu na wielkos¢
wspodtczynnika przyrostu naturalnego, nastepuje okres stabilizacji, cho¢ na bardzo
wysokim poziomie. Podobna tendencja cechuje Wilanéw — od 2006 do 2014 roku
nastepuje pieciokrotny wzrost, jednak na te chwile s3 to znacznie mniejsze liczby.
Podsumowujac, na poziomie samych ruchéw naturalnych Ochota sie wyludnia,
a urbanizujace sie dzielnice — zaludniaja.

2.3.
Migracje

Nie nalezy jednak pomija¢ danych dotyczacych mobilnosci, zwlaszcza migracji
wewnetrznych, kierujacych ludzi z catego kraju do zamieszkania (i zameldowania)
w Warszawie. Dlatego przyrost naturalny uzupetnia sie saldem migracji, czyli w tym
przypadku réznica miedzy domeldowujacymi sie na danym terenie
a wymeldowujgcymi. Dodatnie saldo oznacza przybywanie ludzi do dzielnicy spoza
miasta, jak rowniez spoza danej dzielnicy, ujemne zas — odplyw. W tym przypadku
wygodniejsze bedzie operowanie bezposrednio na liczbach, nie za$
na wspodtczynnikach, poniewaz pozwala na sumowanie wynikéw ze wszystkich
dzielnic do ogdélnego wyniku Warszawy.

Wykres 4 przedstawia zmieniajace sie w ostatnim dwudziestoleciu saldo
migracji. Kolejne wielkosci osiggane przez Warszawe ukladajg sie w specyficzng
trajektorie, ktérg trudno jednoznacznie zinterpretowaé. Wydaje sie, ze wplyw
na obnizong liczbe meldunkéw (lub podwyzszonag wymeldowan) moze mie¢ kryzys
finansowy z lat 2007-2009, ogélnie panujacy wowczas niepokdj, zachowawczosé
bankéw w udzielaniu kredytéw, ale takze wzmozenie migracji poakcesyjnych
(czesciowo rejestrowanych w wymeldowaniach za granice). Pod uwage trzeba
réwniez wzig¢ koniunkture na rynku nieruchomosci i wynikajace z niej oczekiwanie
mieszkancéw na oddanie kolejnych inwestycji ,,pod klucz”.
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Wykres 4. Saldo migracji w latach 2002-2014 dla Warszawy, Bialoteki, Wilanowa,
Wawra, Ochoty.
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Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Podobnie jak w przypadku catej Warszawy, na Bialotece widoczne sg wahania
w saldzie migracyjnym dotyczace podobnych okreséw. Moze ujawniac to znaczenie
szerszych makroproceséw. Analiza udzialow poszczegélnych sald migracyjnych
w og6lnym wyniku stolicy przedstawiona w Tabeli 3. wskazuje, ze wyniki nie sg tak
oczywiste.
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Tabela 3. Udzialy w warszawskim saldzie migracji w latach 2002-2014 Bialoteki,
Wilanowa, Wawra, Ochoty.

Dziclnica 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2012 2014
“Bialolcka 270, 36% 37% 26% 27% 27% 27% 30% 30% 23% 22% 24% 21%
Wilanow 1% 0% 1% 1% 4% 6% 9% 12% 14% 12% 12% 11% 10%
“Wawer 4% 5% 5% 4% 4% 5% 3% 8% 6% 4% 5% 4% 4%
Ochota 5% 4% 4%

3% 4% 4% 3% 1% 3% 2% 4% 3% 3%

Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Przede wszystkim intensyfikacja procesow zabudowy Bialtoteki z poczatkow
XXI wieku (zwlaszcza lat 2003-2004 i oddawania do uzytku kolejnych mieszkan na
osiedlu Derby) umozliwita znaczacy wzrost w udziale w warszawskim saldzie
migracji. O ile w 2002 roku nowo meldujacy sie na Biatolece tworzyli 27 procent
stotecznego salda, o tyle w kolejnym roku — 36, a w 2004 — 37 procent, chociaz ich
populacja nie przekraczata woéwczas 4 procent ogétu zameldowanych w Warszawie.
W tym samym czasie wplyw migracji na liczbe ludnosci Wilanowa byl znikomy,
a sytuacje Wawra oraz Ochoty poréwnywalnie wptywaly na ogélny wynik Warszawy,
chociaz Ochote zamieszkuje kilkadziesiat tysiecy os6b wiecej niz Wawer.

Mimo spowolnienia proceséw migracyjnych w latach 2007-2010 Bialotece
udato sie o kilka punktéw procentowych zwiekszy¢ udzial w budowie ogélnego
wyniku Warszawy. Wynik ten moze oznaczaé, ze pomimo panujacego wowczas
niekorzystnego klimatu gospodarczego, na Bialolece deweloperom udalo sie
czesciowo ,,obroni¢” nowo powstajgce inwestycje. Powyzsze dane pokazuja, ze po
roku 2010 mozna zauwazy¢ spadek zainteresowania Bialoteka, intensyfikacja
migracji nastepuje za$ na Wilanowie. Sprzedaz ziem Szkoty Gléwnej Gospodarstwa
Wiejskiego otworzyta deweloperom wiele mozliwosci, ktére zmienily statystyki
dzielnicy. W 2006 roku rozpoczeto sie wprowadzanie lokatoréw do pierwszych
mieszkan Miasteczka Wilanow i wtedy tez udzial Wilanowa w warszawskim saldzie
migracji odbil sie od zera, a nastepnie systematycznie rést. W trudnych dla rynku
nieruchomosci latach 2007-2010 nawet wiecej niz co dziesigty nowo meldujacy sie
w Warszawie czlowiek wybieral Wilanéw, a w kolejnych latach ten rezultat
sie utrzymywat.

Sytuacja Wawra odbiega od urbanizujacych sie Biatoteki i Wilanowa.
Na Wawrze w kolejnych latach pojawiato sie rokrocznie okoto 200-300 nowych 0séb,
poza krytycznym rokiem 2008, kiedy to liczba ludnosci wzrosta zaledwie o 128 osdb.
Mimo to udziat w budowie calosciowego salda migracyjnego byl wyzszy od wyliczen
dla Ochoty w niemal kazdym analizowanym roku.
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Wykres 5. przedstawia przyrosty rzeczywiste, to znaczy sume przyrostow
naturalnych oraz sald migracji. Etykiety nad danymi Warszawy prezentujg
catosciowy dla stolicy przyrost rzeczywisty. Dane wielkosci sa wiec potgczeniem
powyzej analizowanych ruchéw naturalnych i przemieszczen migracyjnych.
Na wykresie dodatkowo, u podstaw kolumn dedykowanych Biatolece, umieszczono
procentowe zmiany miedzy kolejnymi analizowanymi latami, co umozliwia
poréwnanie sytuacji ludnosciowej rok do roku.

Wykres 5. Przyrost rzeczywisty w latach 2002-2014 dla Warszawy, Bialoteki,
Wilanowa, Wawra, Ochoty.
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Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Powyzszy wykres przekonuje, w jak duzym stopniu Bialoteka wyrdznia sie
na tle pozostalych dzielnic Warszawy. W 2002 i w 2003 roku przyrost rzeczywisty
w dzielnicy byt wiekszy niz w calej] Warszawie. Oznacza to, ze cze$¢ pozostatych
dzielnic Warszawy generowala w tym czasie ujemne wartoSci przyrostu
rzeczywistego, znajdujac sie na drugim biegunie przebiegajacych procesow.
Po pierwsze, rezultat ten potwierdza teze o unikalnosci proceséw urbanizacyjnych
zachodzacych na Biatolece na poczatku XXI wieku. Po drugie, tego rodzaju wyniki
przekonujg, ze zrdéznicowanie warszawskich dzielnic pod wzgledem
demograficznym nie jest cechg wtasciwa jedynie wspotczesnosci. Choé intuicja moze
podpowiadad, ze starzenie sie populacji Ochoty, a w konsekwencji jej wymieranie
niezastepowane przez naplyw migrantdw z zewnatrz, to zupelnie §wiezy wniosek,
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to jednak sytuacja w latach 2002-2003 (notabene w apogeum demograficznym
Bialoteki) wygladata jeszcze bardziej dramatycznie.

Mozna zadacé sobie pytanie, czy nie jest tak, ze wraz z tworzeniem zabudowy
nowych osiedli w dzielnicach obrzeznych Warszawy dotychczasowi mieszkancy
Ochoty i innych dzielnic centralnych masowo nie przenoszg sie do tanszych, a przy
tym spokojniejszych rejonéw stolicy. Temu zjawisku moégtby sprzyjaé¢ na przyktad
rozwdj komunikacji miejskiej, w tym pierwszej linii metra, ktérej péinocny odcinek
obstuguje takze obszar Bialoteki. Cho¢ dane nie odpowiadajg wprost na to pytanie,
to jednak nalezy podkresli¢ role Warszawy jako celu przemieszczen mieszkancéw
catego kraju. Co najmniej stutysieczny przyrost liczby ludnosci w ciggu ostatniego
dwudziestolecia musial zosta¢ wchioniety przez warszawskie dzielnice, w tym
rozwijajacy sie i przystepng cenowo Bialoteke. Dodatkowo to wiasnie tam na duzg
skale deweloperzy sprzedajq lokale na rynku pierwotnym, umozliwiajac tym samym
latwe zameldowanie. Rozdysponowane mieszkania starych dzielnic centralnych
wydaja sie istotnie czesciej wynajmowane, co z kolei blokuje proces meldunku,
a wykup lokali w zwigzku z relatywnie wysoka ceng nie jest dla wszystkich mozliwy.

Procesy zachodzace na poczatku XXI wieku moga wydawac sie juz historyczne,
wedtug danych meldunkowych jednak w 2014 roku przyrost rzeczywisty notowany
dla catej Warszawy wynidst tgcznie 10 585 0s6b, a niemal co trzecia z tych 0os6b to nowa
mieszkanka lub mieszkaniec Biatoteki (31 procent). A wiec chociaz obecnie procesy
migracyjne w strone dzielnicy ustabilizowaly sie, a przez to odgrywajg mniejszg role
z punktu widzenia ruchéw ludnosciowych calej stolicy, to na horyzoncie
rzeczywistosci spotecznej Bialoteki widniejg inne kwestie, a mianowicie przesuniecia
w strukturze wieku (i ich konsekwencje) dokonane przez intensywne zasiedlenie.

50



2!.4.
Struktura wieku mieszkancow gmin podwarszawskich

Wykres 6. Struktura wieku w 2002 roku dla kategorii wiekowych.
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Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Wykres 6. Struktura wieku w 2014 roku dla kategorii wiekowych.
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Opracowanie wlasne na podstawie danych ze zbioru Banku Danych Lokalnych dostepnych 9 maja
2016.

Powyzsze struktury wieku przedstawiajg obraz réznic miedzy poszczegdlnymi
dzielnicami Warszawy. Struktura wieku mieszkancéw Ochoty z 2002 roku pokazuje
zapowiedZ mozliwego zestarzenia sie jej populacji. Piramida wieku dla tego
momentu jest wyraznie odwrdcona: liczba oséb starszych (jakkolwiek prébujac
definiowa¢ pojecia starosci) przewaza liczebnie najmlodsze kategorie wiekowe.
Co ciekawe, sytuacja w 2014 roku wyglada bardziej optymistycznie — pojawia sie
wiecej urodzen — jednak widoczna jest duza wrazliwos¢ na echa wyzoéw oraz nizéw
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demograficznych (przede wszystkim kompensacyjnych), ktére s charakterystyczne
dla populacji catej Polski. Pojawiaja sie jednoczesnie szczegdtowe pytania, jak chocby
pytanie o brakujace pokolenie, ktére w 2002 roku miato 20-24 lat. W 2014 roku
powinno sie znajdowaé w przedziale 35-39 lat, mimo to GUS odnotowuje brak okoto
trzech tysiecy takich oséb. Czy s3 to osoby, ktére przemiescily sie po
usamodzielnieniu po Warszawie? Po Polsce? Po Swiecie?

W przypadku Wilanowa i Biatoteki sytuacja wyglada odmiennie. W Wilanowie
W 2014 roku 0séb ponizej 14 lat jest wiecej niz starszych powyzej 64 lat (przeciwnie
na Ochocie), chociaz w 2002 roku nic nie zapowiadato takiej tendencji. Jedng kwestig
s3 naprzemienne wyze i nize demograficzne, drugg jednak — naptyw migrantéw.
Wspomniana juz kategoria 0s6b w wieku 20-24 lata w 2002 roku liczy nieco ponad
tysigc oséb. Ta sama kohorta dwanascie lat pdzniej liczy okolo trzy i pét raza wiecej
ludzi. Niewykluczone, ze znajdujg sie wsrdd nich usamodzielniajacy sie
dotychczasowi mieszkancy ,starych” dzielnic.

Struktura wiekowa Bialoteki jest silniej zrdznicowana niz Wilanowa.
W 2002 roku piramida wieku mieszkancéw Bialoteki odbijata ogdlne echa
demograficzne charakterystyczne dla Polski. Jednak relatywnie niewielka liczba oséb
w wieku powyzej 55 roku zycia zostala zbalansowana przez dzieci i mtodziez w wieku
przedprodukcyjnym. Drugi wykres pokazuje, jak wiele 0séb przybyto na Biatoteke.
Niecodzienna nadreprezentacja dotyczy przede wszystkim oséb z przedziatu
wiekowego 30-44 lata oraz przypuszczalnie ich dzieci (gtéwnie kategorie do 9 lat).
Kohorta ,,rodzicow” w 2002 roku powinna mie¢ w granicach 18 do 32 lat. 20-24 latkéw
byto zas nieco wiecej niz 5 tysiecy, a w kolejnym analizowanym roku — potencjalnych
,rodzicéw” jest niemal 15 tysiecy. Ten niemal trzykrotny wzrost ludnosci, w dodatku
imponujacy na poziomie liczebnosci przeplywdw, ostatecznie przekonuje do tezy
0 zageszczajacej sie dzielnicy przez naptywowsy, specyficzng grupe, wyrdzniajacy sie
(co najmniej) wiekiem - generacje urodzonych w latach siedemdziesigtych
i osiemdziesigtych. To osoby aktywne na rynku pracy i mobilne, uptywajacy czas
prawdopodobnie jednak wplynie na ich potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia
i opieka. Niewykluczone wiec, ze potrzeby w zakresie powstawania kolejnych aptek,
przychodni czy centréw rehabilitacji bedg rosngé. Nie jest rowniez pewne, jak dtugo
beda aktywnymi uzytkownikami samochoddéw, ktére ulatwiajg komunikacje
z centrum miasta. Ta potezna w swej liczebnosci grupa moze wkroétce pozostaé
zamknieta w odleglej od centrum dzielnicy, a pytanie, czy Bialoteka i jej oferta sg na
to gotowe, pozostaje otwarte.

Druga grupa, ktéra zwraca uwage podczas analiz zmian struktury wiekowe;
Biatoteki, to dzieci opisanych powyzej przybylych na Biatoteke. Obecnie znajdujg sie
w przedziale 0-14 lat. Rzadziej jest to miodziez w wieku 15-19 lat, na co wskazuje
wyraznie stabszy przyrost w tej kohorcie niz w miodszych. Potencjalne dzieci
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naptywowych rodzicow w 2014 roku znajdowaly sie na etapie ksztalcenia
podstawowego, co oznacza, ze dotyczyla ich rejonizacja edukacji. Infrastruktura
Bialoteki zostala oméwiona w rozdziale Ustugi publiczne i infrastruktura spoteczna
na terenie dzielnicy Biatolgka autorstwa Kamila Trepki, podobnie jak trudnosci
organizacyjne w lokalnym systemie edukacji bedace konsekwencjg intensywnych
migracji. Nie sposéb jednak nie wspomnie¢ w tym miejscu o widniejacych
na horyzoncie potrzebach. Wkrétce mtodziez gimnazjalna trafi do szkét srednich,
a na Bialotece istnieje tylko jedna tego rodzaju szkota — CV Liceum Ogélnoksztalcace.
Oznacza to, ze dodatkowe kilka tysiecy osob bedzie podrézowaé w kierunku ,starych”
dzielnic centralnych posiadajacych szersza oferte edukacyjng. Ponadto ta dotad
niedoreprezentowana grupa wiekowa bedzie oczekiwaé zaspokojenia swoich
potrzeb, jak na przyktad kursy i korepetycje maturalne czy odpowiednio sprofilowana

oferta kulturalna, ktére moglyby by¢ realizowane blizej miejsca zamieszkania,

Whnioski

Zmiany ludnosci Bialoteki s3 konsekwencja postepujacych proceséw
zabudowania dzielnicy nowymi osiedlami skladajacymi sie z mieszkan
w atrakcyjnych cenach, a przy tym intensywnie reklamowanych. Duze inwestycje
stwarzaja mozliwosci przenoszenia sie wielu gospodarstw domowych oraz
powstawaniu nowych poprzez ulatwione zameldowanie. Migrowaniu ludzi sprzyja
ponadto rozwijanie sieci komunikacji miejskiej, przede wszystkim budowa metra
oraz tramwaje, co zresztg jest charakterystycznym przestaniem wiekszosci kampanii
reklamowych nowych inwestycji w Warszawie.

Ze wzgledu na zachodzace procesy ludnosciowe rozwdj urbanizujacej sie
Bialoteki mozna podzieli¢ na trzy okresy:

1. Lata 1995-1998, w ktorych jako malo liczna gmina warszawska nie wplywa
znaczaco na wskazniki calego miasta. Do czesci danych z tego okresu dostep jest
utrudniony lub trudno je zinterpretowal, dlatego szersza charakterystyka tego
okresu pozostaje obecnie niedokonana.

2. Lata 2000-2006, ktérych pierwsza potowe charakteryzuje najsilniejsze
zageszczenie procesOw migracji polaczonych z korzystnymi ruchami
naturalnymi. To moment, kiedy dzielnica zdecydowanie wyrdznia sie na tle
innych, szczegdlnie ze wzgledu na oddawane w 2002 roku i nastepnych nowe
osiedla mieszkaniowe.

3. Niejednoznaczny okres lat 2007-2010, kiedy cala Warszawa przezywa kryzys
zmniejszenia liczby zameldowan, réwniez na Bialoteke przenosi sie wtedy mniej
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0s0b niz w latach poprzednich. Mimo to udziat w stotecznym saldzie migracji
zwieksza sie, podobnie jak przyrost naturalny. Wydaje sie, ze inwestycje
deweloperéw na Bialotece obronily sie w tym krytycznym okresie.

4. Lata 2011-2014 jako czas stabilizacji. Dzielnica wcigz notuje dodatnie wskazniki
przyrostu naturalnego, salda migracji, a w konsekwencji przyrostu rzeczywistego,
utrzymujg sie one jednak na zdecydowanie nizszych putapach. Mimo to pytania
o przyszto§¢ dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy oraz jej mieszkancow,
zwlaszcza w kontekscie zmieniajacych sie z wiekiem potrzeb i oczekiwan,
pozostajg aktualne.

Dodatkowo analiza danych demograficznych potwierdzita podobienistwo
proceséw zachodzacych na Wilanowie z procesami z Bialoteki. Intensywne ruchy
migracyjne w strone Wilanowa zaczely sie okoto pie¢ lat pdzniej jako konsekwencja
zakonczenia olbrzymiej inwestycji Miasteczka Wilanéw i utrzymaly do teraz owo
przesuniecie. Dzielnica nie odczula stagnacji podczas niejednoznacznych lat 2007-
2010 i wcigz notuje systematyczne wzrosty wartosci wskaznikow.

Wawer okazal sie dzielnicg odbiegajaca od schematu obrzeznego, a przez to
szybko urbanizujacego sie terenu. Saldo migracyjne dla dzielnicy pozostaje dodatnie,
choc relatywnie niskie, jednak przyrost naturalny waha sie w okolicach zera.

Ochota reprezentuje ,stare” dzielnice Warszawy i w ewidentny sposéb stanowi
kontrast dla urbanizujacych sie Biatoteki i Wilanowa. Od 2002 roku jej przyrost
rzeczywisty stale osigga wartosci ujemne, a to oznacza, ze migracje spoza dzielnicy
nie sg w stanie pokry¢ strat zwigzanych ze starzeniem sie (wymieraniem) populacji.
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Rozdzial 3

Jedna dzielnica, trzy rézne Swiaty

EWA TOMKOWSKA, MIKOLA] PRZEPIORKOWSKI

Wstep - podstawowe informacje o tej czesci projektu. Kilka stow od autoréw

Nasz zespot badawczy powstat dzieki spotkaniu badaczy zainteresowanych
dwoma bliskimi sobie tematami i poziomami analizy. ChcieliSmy rozpocza¢ opis
z poziomu mikro — czyli doswiadczen mieszkancéw, jednostkowych preferencji
dotyczacych miejsca zamieszkania, roli s3siedztwa, miasta i tak dalej, aby przejs¢ do
poziomu mezo — rozumianemu jako budowanie szerszych spotecznosci sasiedzkich,
integracja lokalna, calodzielnicowa, powstawanie oddolnych stowarzyszen, ale
i analiza réznic miedzy poszczegdlnymi czeSciami Biatoleki. Zréznicowanie to
wjawnia charakterystyka spotecznosci, réznorodnos¢ mieszkancéw, sposéb
postrzegania okolicy przez ludzi i przez wladze, sposéb funkcjonowania ustug czy
infrastruktury. Ewe Tomkowska najbardziej zainteresowala Choszczéwka jako
specyficzny rodzaj przestrzeni mieszkalnej — przedmiescie i ,ogréd” dla ludzi
poszukujacych spokoju, zieleni, formalnie jednak zlokalizowana wcigz w granicach
miasta. Majac wczesniejsze doswiadczenia z Choszczéwka, badaczka wiedziala,
ze to obszar zabudowan jednorodzinnych, niezurbanizowany, bez typowo miejskich
ustug, infrastruktury i tym podobnych rozwigzan, lecz z ogromnym, nietypowym
poziomem integracji miedzyludzkiej, duza ofertg wydarzen kulturalnych oraz miejsc
zorganizowanych w najblizszej okolicy dla mieszkancéw i co najwazniejsze — przez
mieszkancéw. Mikotaj Przepidrkowski badania rozpoczat od probleméw
komunikacyjnych, klasowych, rozktadu ustug oraz infrastruktury na catej Biatotece,
ale z biegiem czasu zblizy!t sie do analizy grup internetowych i kilku zarzgdzajacych
nimi stowarzyszen. W ten sposéb ukazaly sie réznice miedzy poszczegdlnymi
,Bialotekami”. Zainteresowalismy sie wiec tym tematem, poznaliSmy aktywistéw
i tworcow tych stowarzyszen — integrujacych i dziatajacych na rzecz wyjatkowo
odmiennych grup mieszkanncéw w obrebie calej dzielnicy. W ten wlasnie sposéb
polaczyliSmy nasze zainteresowania, tworzac zespot badawcezy, a takze decydujac sie
na przeprowadzenie wywiadow poglebionych z prébg ekspercks.

Aby zawezi¢ pole badawcze, przeprowadzilismy obserwacje réznych rejonéw
Bialoteki i uwzglednilismy wspomniane do§wiadczenia z analizy ustug, transportu
miejskiego, profili internetowych wybranych osiedli, grup sgsiedzkich oraz
stowarzyszen. Odkrylismy wtedy kilka podstawowych probleméw, stereotypow,
a takze wyrazny podziat dzielnicy na co najmniej trzy czesci — podziat zaréwno
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przestrzenny, jak i symboliczny (w tozsamosci mieszkancow, na forach
internetowych, w narracji stowarzyszen walczacych o lepsze warunki do zycia czy
rozwdj dzielnicy). Pierwsza czes$¢ to Tarchomin — dofinansowany, zadbany, dobrze
skomunikowany, peten ustug, przypominajacy typowa Warszawe. Znajdujg sie tam
bloki (gtéwnie nowe budownictwo), duzo osiedli grodzonych, lecz natrafiliSmy tez na
cate kwartaly typowo otwartych podwoérek miedzy dlugimi, wysokimi blokami
wzdluz ulic. Drugi obszar — nazywany Zielong Bialoteka — paradoksalnie zajmuje
wiekszg czes¢ dzielnicy, rozdzielonej kilkoma wiekszymi ulicami, liniami laséw,
nieuzytkéw i Kanalem Zerariskim. Cala Zielona Bialoteka byla dostownie odludziem,
lecz wraz z masowym naplywem ludnosci, zostala poddana chaotycznej,
niekontrolowanej, zZle planowanej urbanizacji przeprowadzonej w mysl wolnego
rynku, nieskrepowanej dzialalnosci deweloperéw, a z minimalng ingerencja wladz
samorzgdowych, miasta czy urbanistéw. Ta czes¢ cierpi na braki infrastruktury —
drég, kanalizacji, ustug, placéwek publicznych, transportu miejskiego. Zamiast nich
znajdziemy jednak ogromne potacie nieuzytkéw, mniejsze badz wieksze lasy,
blotniste parkingi, wcigz budowane nowe osiedla i... pomocng tylko lokalnie linie
SKM (Szybkiej Kolei Miejskiej). Poziom inwestycji samorzgdowych jest o wiele nizszy
niz na Tarchominie i Nowodworach. W ramach samej Zielonej Bialoteki, doktadnie
tam, gdzie biegnie trasa SKM i gdzie znajduja sie najbardziej spdjne kompleksy lesne,
wydzielila sie jeszcze jedna czeéé dzielnicy — nazywana Bialoleka Srodkowa
lub Dworsky. Nalezy do niej cala Choszczéwka, Ptudy i Bialoteka Dworska
w doslownym rozumieniu (jako jednostka administracyjna). Bialoleke Srodkowa od
najdalszej Zielonej oddziela Kanal Zeranski, od Tarchomina - tory kolejowe, a sama
w sobie stanowi pewnego rodzaju ,wewnetrzny Swiat” — peten willi, osiedli drozszych
doméw dla klasy sredniej-wyzszej. Przypomina wiec bogate przedmiescia, znajdujac
sie w samym centrum satelickiej, ale jednak — dzielnicy Warszawy.

Szybko uswiadomili§my sobie, ze nie mozemy pisa¢ o Bialotece jak o innych,
starszych i bardziej jednolitych w sensie spotecznym i przestrzennym dzielnicach —
istnieja bowiem trzy zupelnie rdézne ,Bialoteki”; rézne pod wzgledem
infrastrukturalnym, politycznym, spotecznym, a nawet geograficzno-
demograficznym. Wszystkie te podzialy nakladajg sie na siebie, tworzac obraz, ktory
przeanalizowany z perspektywy historycznej i socjo-ekonomicznej nabiera pewnego
ksztaltu, ktéry wyjasnia wystepujace wspodtczesnie na Bialotece zjawiska. Tytut
rozdzialu wprowadza te wiasnie podzialy, wymienione przed chwilg, a opisane
W niniejszej czesci raportu i w jego dalszych rozdzialach - wszystko, niezaleznie
od perspektywy badawczej, od tematu zainteresowania poszczegdlnych zespotoéw
sprowadzalo sie do tego podstawowego, pierwotnego podzialu — na Tarchomin
i Nowodwory, Bialoleke Srodkowa i Zielona. Nasza ambicja bylo w sposéb
uporzgdkowany przedstawi¢ podstawowe uwarunkowania, odpowiedzialne w ogodle
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za wytworzenie podzialu i opisa¢é w sposéb wyjasniajacy procesy spoleczne,
uksztaltowane w tej zastanej rzeczywistoSci, ale tez formujace ja réwnolegle,
wymuszajace przeksztalcenia, okreslajace warunki brzegowe, dzieki ktérym podziat
moze dalej funkcjonowac.

3.1.
Metodologia

3.1.1.
Teorie socjologiczne zastosowane w procesie konceptualizacji oraz analizy

Planujac nasze badanie, a pdzniej analizujgc materialy zebrane w procesie jego
realizacji, wykorzystaliSmy kilka perspektyw socjologicznych. Pierwsza z nich byto
polaczenie podejscia fenomenologicznego z interakcjonistycznym. Obydwa
paradygmaty skupily nasza uwage na Swiecie realnych praktyk mieszkancéw
wielkiego miasta, to znaczy ich codziennej rzeczywistosci, percepcji okolicy,
postrzegania rozmaitych stosunkow, zaleznosci i znaczen przypisywanych
konkretnym elementom materialnym oraz faktom spotecznym. Uznalismy,
ze obserwacja, a przede wszystkim dyskursy zainteresowanych i elementy, na ktdre
zwracajg uwage (ktére podkreslaja), same w sobie ujawniajg faktyczny stan
rzeczywistosci, gdyz konstytuujg pewna wspdlng przestrzen symboliczna,
wytwarzang w procesie masowych integracji ludzi miedzy sobg oraz z przestrzenia,
oraz odnoszg sie do niej. Bardzo przydatne byly dla nas ksigzki Jane Jacobs
Smier¢ i zycie wielkich miast Ameryki** oraz Miasto i przestrzen w perspektywie socjologicznej
Bohdana Jalowieckiego i Marka Szczepanskiego. Dzieki zaleceniom autoréw,
zwracaliSmy uwage na ogélny uktad ulic i infrastruktury, ich klimat, ,oficjalny”
i ,ukryty” program® przestrzeni regionu czy tez dzielnicy, sposoby uzytkowania,
odbierania tej przestrzeni fizycznej przez zamieszkujacych jg aktoréw spotecznych
oraz to, jak szeroko rozumiana urbanizacja Bialoteki ksztaltowana jest przez
rozmaite sity — oddolne stowarzyszenia, spotecznosci, centra lokalnej aktywnosci,
inwestorow, deweloperéw, globalny rynek nieruchomosci, partie polityczne,
samorzady. Interesowal nas zaréwno wplyw spolecznych uwarunkowan
mieszkancéw na miasto, jak i pytanie o sprawczy wptyw zastanych juz warunkéw,
ksztaltujacych spoteczne podzialy i praktyki ludzi®. Chcieli§my okresli¢, czy rozwdj
Bialoteki przebiega wedle typowego modelu suburbanizacji, czy tez stanowi zupetnie

31 Adresy bibliograficzne wszystkich przywotanych prac znajdujg sie na konicu rozdziatu.
32 E. Bobrowska, Ukryte programy jako efekt oddzialywania stereotypowych definicji sytuacji,
[w:] ,Pedagogika Spoteczna”, nr 3/2006.
33 B. Jalowiecki, M. Szczepanski, Miasto i przestrzen w perspektywie socjologicznej,
Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 2006, s. 43-67, 71-73.
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inng, nowg $ciezke rozwoju wspdtczesnych metropolii w Polsce. To z kolei, niejako
automatycznie odniosto nas do postmarksistowskich perspektyw urbanistyki,
przedstawionych przez Davida Harveya w ksigzce Bunt miast. Prawo do miasta i miejska
rewolucja oraz przez Harveya Molotcha i Johna Logana w dziele Urban Fortunes. The
Political Economy of Place. Podazajac tokiem myslenia postmarksistow,
zastanawialiSmy sie wiec, jak w calym systemie urbanistycznym 3$cierajg sie
i odzwierciedlajg dazenia poszczegdlnych grup interesu, ktére mozna okresli¢ po
prostu jako najwazniejszych graczy procesu urbanizacji** — zaliczyliSmy do nich
wladze samorzadowe, rynek deweloperéw, stowarzyszenia reprezentujace interes
zwyklych mieszkancow, lokalne centra aktywnosci kulturalnej badZ integracyjne;.
Sprobowalismy tez poruszy¢ problem dziatajacych w calej Warszawie pracodawcéw
zachecajacych mieszkancéw i przyjezdnych do osiedlania sie w odleglych dzielnicach
sypialniach oraz dojezdzania do pracy biurowej w nowoczesnych, kumulujacych
kapitat centrach biurowych (na przyktad w znanym w Warszawie mokotowskim
»~Mordorze”). Polaczenie tych wszystkich perspektyw pozwolito dostrzec Bialoteke
jako pewien wcigz dynamiczny w perspektywie konstrukcjonizmu system spoteczno-
urbanistyczny, a takze zada¢ sobie pytanie, czy stanowilby on klasyczne
urzeczywistnienie wyobrazen o suburbanizacji, czy tez pewien nowy jakosciowo,
wspotczesny model ksztaltowania infrastruktury i nowoczesnego spoleczenstwa
metropolitalnego w Polsce. Méwigc inaczej, do urbanizacji Biatoteki podejs¢ mozna
w sposob klasyczny — traktowac je jako proces przebiegajacych po sobie etapéw
zasiedlenia centrum, odplywu na obrzeza (suburbanizacji), opuszczania miasta
na rzecz podmiejskich miejscowosci (eksurbanizacja), a na koncu ponownego
powrotu lub wchlaniania tych miejscowosci przez miasto (reurbanizacja). Wtedy
wszystko przebiegaloby naturalnie, niezaleznie od zmiany czaséw, za kierunek
przeksztalcen natomiast odpowiadatyby: rynek, zjawisko urbanizacji samo w sobie
i wyjasnione juz przez socjologdw i antropologéw procesy skali makro*. Mozna
jednak zauwazy¢, ze perspektywy instytucji, odgérnych procesow, rynku zazebiaja

3 D. Harvey, Bunt miast: Prawo do miasta i miejska rewolucja, przet. A. Kowalczyk, Fundacja Bec
Zmiana, Warszawa 2012; oraz: J. Logan, H.L. Molotch, Urban Fortunes: The Political Economy of Place,
University of California Press, London 1987.
% Fragment miasta, w ktérym w okresie ostatnich kilku lat nastgpito skoncentrowanie zabudowy
wylacznie biurowej, przeniosly sie tam wielkie, globalne korporacje dzialajgce w Warszawie, a
cata symboliczna przestrzen okolicy kojarzy sie z ciezky, mechaniczng praca w tych wiasnie
firmach, z poswiecaniem wiekszosci swego dnia na aktywno$¢ zawodowg, podazaniem jasno
ustalong drabing kariery, nastawieniem na awans ekonomiczny i dojezdzaniem do pracy w
wielogodzinnych korkach — https://www.facebook.com/LandOfShadow/?fref=ts, dostep: 15
czerwcea 2016.
% B. Jatowiecki, M. Szczepanski, dz. cyt. s. 159-161, 189—226
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sie i reagujy z potrzebami konkretnych grup spolecznych, wiec proces okazuje sie
dwustronny, dynamiczny, wcigz niedokonczony - to z kolei stanowitoby
konstrukcjonistyczne podejscie do ksztaltowania wspomnianej infrastruktury
i spoteczenstwa metropolitalnego w Polsce”. Widzimy Bialoleke w ten wlasnie
sposdb. Pomimo pozornie nienaturalnego wykorzystania konstrukcjonizmu
w badaniu urbanizacji udane zastosowania nurtu odnajdziemy chocby w pracy
Bourdieu zatytulowanej The Social Structures of the Economy, a konkretnie — w czesci
The house market. Naszym zdaniem przyjecie ktorejs z perspektyw deterministycznych
— odgoérnej badz oddolnej — spowodowaloby utrate wielu cennych informacji
i perspektyw badawczych. Dlatego wtasnie konstrukcjonizm stanowi podstawowy
paradygmat interpretacji w niniejszym rozdziale.

Waznymi kategoriami byly dla nas klasy spoteczne oraz style zycia.
W przypadku pierwszego pojecia, inspirowani wspdlczesng socjologia stratyfikacji
i klasowosci®, doszliSmy do wniosku, Ze nie bedzie ono odpowiednie do
wykorzystania w badaniu - ze wzgledow metodologicznych oraz teoretycznych.
Nie byliSmy bowiem w stanie dotrze¢ do odpowiednio reprezentatywnej proby,
wskazujacej konkretne cechy z jakichkolwiek definicji klas, wsrdd spotecznosci
Bialoteki, a co wiecej — naszym zdaniem sama klasa spoteczna stracita obecng
dawniej ostros¢ definicyjng, co zostato wyjasnione we wstepie do badan.

3.1.2.
Pytania badawcze

Z interesujacych nas obszaréw wydzieliliSmy podstawowe, wspdlne w tym
rozdziale pytania badawcze. Cze$¢ z nich stuzyla czystemu opisowi zastanej na
Bialotece rzeczywistosci, a czes$¢ zorientowala byla na wyjasnienie wynikajacych
z siebie procesow oraz zaleznosci. Brzmialy nastepujaco:

1. Jak prezentuje sie charakter urbanistyczny i spoleczny wybranych czesci
Bialoteki? [a) Choszczowka - przyklad bogatego regionu ,dziury
infrastrukturalnej” na Bialolece; b) Zielona Biatoteka - przyklad opuszczonej
czeSci ,dziury infrastrukturalnej”, rejon bardzo gesto zamieszkany,
rozbudowywany o osiedla deweloperskie, zabudowe jednorodzinng
i charakterystyczng dla tej czesci Warszawy zabudowe hybrydowa, to znaczy duze
osiedle doméw wolnostojacych w srodku pola badz igki zlaczonych ze sobg

37 Tamze, s. 43-67, 71-73, 337-345.
38 H. Domanski, Czy sg w Polsce klasy spoteczne?, dz. cyt.; oraz:
M. Gdula, M. Lewicki, P. Sadura, Praktyki kulturowe, dz. cyt.
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plotami, a ogrodzonych calosciowo jeszcze wiekszym ptotem; c) Tarchomin —
»pas ustug i infrastruktury” zdiagnozowany na Biatolece]

2. W jaki sposob wspomniany charakter urbanistyczny i spoteczny wplywa na styl
Zycia, sposob zamieszkiwania, lokalne Lkontakty sasiedzkie miedzy
mieszkancami wymienionych regionéw i jak laczy sie z takim, a nie innym
kierunkiem rozwoju dzielnicy?

3. Czy i ewentualnie w jaki sposob kwestia uslug taczy sie z charakterystycznymi
dla wybranych czesci Biatoteki podzialami spolecznymi?

4. Czyiewentualnie wjaki sposob transport publiczny oraz samochodowyt3cza sie
z charakterystycznymi dla wybranych czesci Bialoleki spolecznymi podziatami?

5. Jak oddolne organizacje spoleczne dzialaja w =zastanej rzeczywistosci
spoleczno-klasowej? Czy integruja w sensie ekskluzywnym — w ramach regionu —
czy w sensie inkluzywnym - w ramach dzielnicy, potaczenia Bialoteki
Tarchominskiej z Zielong, czy tez s3 formg kontestacji, okazania niezadowolenia
i checi dziatan naprawczych dla poprawienia sytuacji w dzielnicy)?

3.1.3.
Szczegolowe obszary analizy i rozwiniete pytania badawcze w ich obrebie

Im bardziej zaglebialiSmy sie w obserwacje terenowe, dobdér préby oraz
dokonywane we wszystkich zespotach konceptualizacje i operacjonalizacje badania,
tym latwiej bylo nam okresli¢ szczegdtowe obszary i sposoby wiasnej analizy
wybranych zagadnien. PrzedstawiliSmy je w odpowiednich blokach tematycznych,
na podstawie ktérych stworzyliSmy ramowe dyspozycje do scenariuszy wywiadow,
a ostatecznie - szczegblowe scenariusze. Analize prowadziliSmy w podziale na
tematy i w podziale na regiony, zwlaszcza dlatego, ze silna dystynkcja terytorialna
i spoteczna pojawialy sie bezsprzecznie jako centralne w kazdym polu, na ktére
natrafili$my.

1. Badanie spotecznosci Choszczéwki (Bialoleki Srodkowej — bogatej czesci
»dziury infrastrukturalnej” na Zielonej Bialolece - Choszczéwka, Bialoleka
Dworska, Pludy):

Motywacje zamieszkiwania, tlo spoleczne typowych mieszkancéw, sposob
tworzenia spotecznosci, postrzeganie przestrzeni, ustugi, praca, edukacja,
komunikacja publiczna i samochodowa, wyraznie niemiejski charakter regionu,
punkty kumulujgce aktywnosé, wazne dla mieszkancéw miejsca, lokalne
stowarzyszenia, cele tych organizacji, stosunek do wtadz politycznych, stosunek do
oddolnej aktywnosci obywatelskiej, relacje ze spotecznosciami innych czesci
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Bialoteki, silna wspdlnota sasiedzka ujawniajaca sie w analizie profili i stron
internetowych.

2. Badanie spotecznosci Zielonej Bialoleki (poInocno-zachodnie i péinocno-
wschodnie skraje dzielnicy) oraz typowe osiedle wielorodzinne w rejonach
»zaniedbanej” [ZB-B] Zielonej Bialoleki (osiedle Derby):

Motywacje zamieszkiwania, tlo spoleczne typowych mieszkancéw, sposob
tworzenia spotecznosci, postrzeganie przestrzeni, ustugi, praca, edukacja,
komunikacja publiczna i samochodowa, wymieszany miejski, wiejski i typowy dla
maltych i Srednich miejscowosci charakter regionu, stosunek mieszkancoéw
do wytaniajacego sie z analizy portali spotecznosciowych niedofinansowania Zielonej
Bialoteki, braku infrastruktury, wzmozonej dzialalnosci deweloperéw, punkty
kumulujace aktywnosé¢, wazne dla mieszkancéw miejsca, lokalne stowarzyszenia,
relacje ze spotecznosciami innych czesci Bialoteki, diagnoza, czy Zielona Biatoteka
postrzegana jest jako calo$é, czy tez wydziela sie z niej Bialoleke Srodkowa.

3. Badanie spolecznosci Tarchomina:

Motywacje zamieszkiwania, tlo spoleczne typowych mieszkancéw, sposob
tworzenia spotecznosci, postrzeganie przestrzeni, ustugi, praca, edukacja,
komunikacja publiczna i samochodowa, wyraznie miejski charakter regionu,
kontrastujacy silnie z calg reszta dzielnicy, punkty kumulujace aktywnosé¢, wazne dla
mieszkancéw miejsca, lokalne stowarzyszenia, cele tych organizacji, stosunek do
wladz politycznych, stosunek do oddolnej aktywnosci obywatelskiej, relacje
ze spolecznosciami innych czesci Biatoleki, problem z integracjg s3siedzka
ujawniajacy sie w analizie profili i stron internetowych.

4. Ogolny zakres dzialan wybranych stowarzyszen oraz punktow aktywnosci
spolecznej — Nasza Choszczowka, Razem dla Bialoleki, 3 pokoje z kuchnig, Dziki
Zakatek (analiza tresci oraz wywiady z aktywnymi spolecznikami):

Poczatki organizacji, przedsiewziecia, punktu aktywnosci spotecznej, cele,
funkcje jawne i ukryte, faktyczna praktyka dziatania, nietypowe, charakterystyczne
wydarzenia i oferta, sukcesy, porazki, opinia mieszkancéw na temat miejsca,
stosunek wtadz.

5. Analiza ustug publicznych i rynku prywatnego - w ostatecznym
rozrachunku odstapiliSmy od tej czesci badania na rzecz innego zespotu.
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Jednoczesnie w wywiadach z mieszkanicami nadal poruszaliSmy te kwestie. Analiza
tego obszaru stanowila tez wazne tto w kazdej czesci badania, pozwalata bowiem
powiazaé¢ kwestie spoleczne z infrastruktura, polityka i faktycznymi praktykami
mieszkancow:

Istnienie ,dziury infrastrukturalnej” na Bialotece, ocena i postrzeganie przez
mieszkancéw tego faktu, strategie radzenia sobie z brakiem ustug i infrastruktury,
strategie zaspokajania podstawowych potrzeb zakupowych i kulturalnych
w kontekscie dzielnicy, miejsca pracy mieszkancéw i mobilnosci podczas dojazdoéw
do pracy, kierunek rozwoju infrastruktury - od infrastruktury do miejsc
mieszkalnych, czy odwrotnie — warunkowanie typu i charakteru ustug przez
spoteczne tlo mieszkancéw, rola deweloperéw i urbanistéw w ksztattowaniu lokalnej
przestrzeni oraz catoSciowego obrazu Bialoteki.

3.1.4.
Hipotezy

Przy wszystkich projektach badawczych sktadajacych sie na niniejszy raport
przyswiecaly nam podstawowe hipotezy, wynikajace z przyjetych w trakcie
konceptualizacji i operacjonalizacji teorii. Nalezg do nich nastepujace twierdzenia:

Charakter urbanizacji jest $cisle powigzany z cyrkulacja kapitalu w przestrzeni
miejskie;j.

- Dynamika kapitalistycznej urbanizacji determinuje (w mocnej wersji) podzialy
spoteczne lub przestrzenne lub jest wspétzalezna od niech (w stabszej wers;ji)
na terenie okreslonym instytucjonalnie i prawnie.

- Podzialy przestrzenne i spoleczne przekladajg sie na postawy polityczne
oraz ogdlne rozumienie kultury politycznej.

- Na Bialotece tworzg sie:

- grupy interesu, by¢ moze nawet koalicje wzrostu z teorii Logana, Molotcha
1 Harveya;

- koalicje mieszkancéw zintegrowanych wokdét wspdlnych intereséw,
artykutujace sie przy okazji konfliktow wokdt konkretnych zasobow
kulturowo-ekonomicznych ~ oraz  infrastrukturalnych, w  tym
w szczegllnosci: zasobéw publicznych (tkanka miejska, transport,
ukierunkowanie potrzeb mieszkancéw i rozwoju dzielnicy) — ze strony
popytowe;.

- Istnieje wiec zwigzek miedzy podzialami spolecznymi i przestrzennymi
a postawami wobec ustug i szerzej — sposobu organizacji przestrzeni miejskie;j.
Tworzg sie podzialy samej Bialoleki na Tarchomin z Nowodworami, Zielong
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Bialoteke, Bialoleke Srodkowa — kazda czeéé o innej charakterystyce, innych
potrzebach i formach ich artykulacji.

W artykulacji tej wazng role odgrywaja lokalne stowarzyszenia i proces integracji
wokot szczegdlnych punktéw mobilizujacych mieszkancéw (restauracje, puby,
festiwale, osrodki kultury).

W naszym cz3stkowym badaniu spodziewaliSmy sie odnalez¢ pewne widoczne
juz w trakcie desk research i przeprowadzonych obserwacji wlasnosci poszczegdlnych
czesci Biatoteki. Wiekszos¢ hipotez potwierdzila sie w calosci, niektore jednak rzucity
co najmniej nowe §wiatlo na pewne sprawy, ukazujac o wiele wieksza ztozonos¢
zagadnienia. Zadne nie okazaly sie przy tym w ogéle nietrafione. Wygladaly
nastepujaco:

Podziatl infrastrukturalny Biatoteki — réznice i braki w infrastrukturze publiczne;j
na Zielonej Bialolece, a takze Bialotece Srodkowej.

Podzial spoteczny - mloda populacja z wyraZnie zarysowana obecnoscig
mieszkancéw przyjezdnych, osiedlajacych sie w Warszawie, wybierajacych ten
rejon ze wzgledu na wlasne pochodzenie, potrzeby spoteczno-ekonomiczne
i pewne uwarunkowania kulturowe, na przyklad takie, jak che¢ mieszkania
na przedmiesciach, poza tkankg wielkiego miasta, brak wielkiego oporu wobec
dojezdzania do pracy kilkanascie kilometrow réznymi $rodkami komunikacji
i poswiecanie na to kilku godzin dziennie.

Konkretny charakter poszczegdlnych czesci Biatoteki:

a) Tarchomin - w obrebie nowszych czesci tymczasowi mieszkancy -
przyjezdzajacy do Warszawy studenci lub mlodzi ludzie zamieszkujacy
wczesniej inne czesci miasta (glownie prawy brzeg Wisty), wykorzystujacy
niskie ceny, a marzacy o jakiej$s formie awansu spotecznego; w starszej
czeSci — rdzenni mieszkancy Warszawy poszukujacy terenéw pomiedzy
przedmiesciem a ,normalnym” miastem, wykorzystujacy niskie ceny,
szanse zarobku na przysztym wynajmie mieszkan i tym podobne;

b) Bialoteka Srodkowa — mieszkarncy, ktérym awans spoleczny udat sie bardzo
dobrze, zyskali duzo pieniedzy i przeprowadzke postrzegajq jako sukces,
ucieczke z miasta na przedmiescia, zdobycie domu jednorodzinnego -
generalnie spodziewaliSmy sie zadowolenia z swojej okolicy,
nie postrzegania braku ustug i typowo miejskiej infrastruktury jako
problemu, a wrecz przeciwnie;

c) Zielona Bialoteka — mieszkancy, ktérym awans spoteczny réwniez sie udat
(albo w formie awansu juz w obrebie Warszawy, albo dzieki przyjazdowi
do stolicy), lecz ze wzgledu na potgczenie rdéznych czynnikow
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ekonomicznych z manipulowaniem deweloperéw przeprowadzka jako taka
stala sie dla nich czyms$ nieprzyjemnym - o ile nie spodziewalismy sie
ustyszec¢ o wielkich porazkach, o tyle wiedzieliSmy juz o nattoku probleméw
infrastrukturalnych, walce o najprostsze i najbardziej podstawowe sprawy
z wladzami dzielnicy i miasta, ktére potrafig catkowicie te problemy
ignorowad.
Nastawienie dzielnicy (jej tak zwane afordancje — naturalne uwarunkowania
uzycia®) oraz nastawienie samych mieszkancéow na traktowanie Biatoteki jako
,Sypialni”, wraz z dojazdami do pracy na drugi brzeg Wisty.
Apolityczne, kontestacyjne stowarzyszenia, powstate z oddolnej inicjatywy
mieszkancéw — tu warto od razu nadmienic, ze w praktyce okazaly sie wcale nie
nastawione negatywnie do polityki jako takiej, a kontestujace wobec ztej sytuacji
przestrzennej w regionie poszukujg szans na spetnienie swych celéw w racjonalnej
wspotpracy i sprzeciwie wobec wladz, tam gdzie jest to konieczne, lecz nie chcg
walczy¢ z polityka czy z wtadzami jako takimi.
Przewaga komunikacji samochodowej nad publiczng, ogdlne problemy
Z ta ostatnia.
Dwuznaczna kwestia ustug - z jednej strony wczesniejsze obserwacje wraz
z analizami map ujawnialy lokalizowanie wszelkich ustug na Biatotece w formie
yusmiechu” wzdluz Wisty, z drugiej strony - wspdlne badania wszystkich
zespotoéw pokazaly, ze jest tak faktycznie w przypadku infrastruktury ulicznej oraz
prywatnych sklepéw czy ustug, w przypadku edukacji, bibliotek, doméw kultury
i publicznych ustug regionalnych natomiast rozklad ujawnia obraz w miare
rownomierny, z pewnym niedoreprezentowaniem na Zielonej Biatoteki,
az ,przecigzeniem” [TR-A] uzytkowania placowek na Tarchominie
Choszczowka jako miejsce wytworzenia wyjatkowej, solidarnej spolecznosci —
zastugujace na poglebiony opis zjawiska w formie oddzielnej czesci rozdziatu.

3.1.5.
Metody zbierania danych i realizacja terenowa

W trakcie badania prowadziliémy réwnolegly analize materiatéw uzyskanych

za pomocy kilku uzupelniajacych sie nawzajem metod jakosciowych oraz

ilosciowych. Wedle zalozen teorii ugruntowanej, najpierw udaliSmy sie na kilka

niezaleznych od siebie obserwacji terenowych, co pozwolilo zawezi¢ obszary

zainteresowania, a co najwazniejsze — w oparciu o zastang rzeczywisto$¢ postawic

odpowiednie pytania badawcze i hipotezy. Obserwacje te mialy miejsce na przetomie

7. ]. Gibson, The Theory of Affordances, [w:] R. Shaw, J. Bransford, Perceiving, Acting, and Knowing,
John Wiley & Sons Inc., New Jersey 1977, s. 67—83.

66



pazdziernika i listopada 2015 roku. ZwracaliSmy uwage na uklad urbanistyczny
dzielnicy, rozktad drég, komunikacje miejska, infrastrukture handlows, ustugows,
uliczng (fawki, trawniki, latarnie itd.). Nastepnie, w trakcie wspélnych dyskusji
zestawiliSmy oddzielne watki, poszukujac ewentualnych powigzan, punktéw
kluczowych i najciekawszych kwestii, charakterystycznych dla dzielnicy.
Potem, uznajac fenomenologiczne zalozenie, ze zwykle zycie oraz powszechnie
dostepne tresci ujawniaja prawde o rzeczywistosci, zdecydowaliSmy sie
skonfrontowaé wlasne obserwacje z dostepnymi w internecie artykutami, profilami
stowarzyszen na Facebooku, szeroko rozumiang sferg symboliczng, ukazujacy
najwazniejsze dla mieszkancéw problemy (posty, memy, ironiczne nazwy profili).
Wszystko to utwierdzilo nas w koniecznosci przeprowadzenia poglebionych
wywiadow jakosciowych z probg ekspercky, rozumiang jako grupa szczegélnie
aktywnych mieszkancow i dzialaczy Bialoteki. Aby zachowaé pewnga dyscypline
badawcza, zdecydowaliSmy sie rowniez stale konfrontowaé stowa rozmoéwcow
iwyciggane z nich wnioski na temat Biatoteki z przetworzonymi danymi ilosciowymi,
uzyskanymi z artykutéw internetowych (r6zne agencje badawcze), a takze Badaniami
Jakosci Zycia Mieszkafncéw Warszawy (na zlecenie Centrum Komunikacji Spolecznej
Urzedu miasta stotecznego Warszawy, lata, 2013—2016) i danymi ze zbioréw Banku
Danych Lokalnych z 31 marca 2016 roku.

Nie mniej wazne w trakcie analizy oraz konstrukeji raportu okazato sie
ciagle korzystanie z materialow opracowywanych przez inne zespoly badawcze
i $cista wspolpraca miedzy samymi badaczami. Chcieli§my zachowaé pewien poziom
spdjnosci i synergii miedzy poszczegdlnymi rozdziatami, a co nie mniej wazne — takie
podejscie zapewnialo szeroky, wielodyscyplinarng perspektywe, tak wazng
w socjologicznych badaniach terenowych. Pozwolito tez uniknaé¢ niebezpieczenstw
czyhajacych w pracy badacza — na przyktad zbyt deterministycznego, jednostronnego
wyjasniania proceséw, przewartoSciowania pewnych wypowiedzi, spostrzezen,
ale i wrecz przeciwnie — niedostrzezenia potaczen czy zaleznosci. W celu wspélnej
analizy wywiaddow, tresci oraz danych zastanych spotykalismy sie wielokrotnie przez
caly rok i dyskutowalismy o dotychczasowych koncepcjach, osiggnieciach,
problemach i planach badawczych na przysztosé. Naszym zdaniem przyczynito sie
to znaczaco do podniesienia jakosci calego raportu, pozwolito tez dostrzec wiele
niuanséw niewidocznych na pierwszy rzut oka. PostaraliSmy sie, aby wszystkie
czastkowe projekty, to jest nasza analiza podzialéw spoleczno-urbanizacyjnych,
percepcji, odbioru, uzytkowania okolicy i dziatalnosci stowarzyszen, a takze badanie
miejscowych planéw zagospodarowania, ustug publicznych oraz sceny politycznej
wladz samorzadowych, t3czyly sie w pewng spdjna catosé, ktorej elementy przenikaja
sie nawzajem.
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3.1.6.
Dobor proby - orientacja ekspercka

Biorgc pod uwage ograniczenia czasowe, metodologiczne oraz budzetowe,
probowalismy uzyskaé mimo wszystko jak najbardziej wiarygodne materialy
z wywiadéw. WybraliSmy wiec trzy podstawowe typy informatoréw, stanowigce
swoistg probe ekspercka — to znaczy ludzi aktywnych, posiadajacych szerokg game
kontaktéw z mieszkancami, znajacych okoliczne realia spoteczne, polityczne
i urbanistyczne. Rozmowy ze zwyklymi mieszkanicami, nieaktywnymi
i niezrzeszonymi w oficjalnych stowarzyszeniach, wymagalyby odpowiednio licznej
proby losowej, na co niestety nie mogliSmy sobie pozwoli¢. Majac jednak do
dyspozycji badania ilosciowe z kilku wspomnianych powyzej zrddet, moglismy
bezpiecznie odstapi¢ od tego kierunku analizy, skupiajgc sie na glebszym
zrozumieniu interesujgcych nas proceséw, spotecznosci, ich stylu zycia, postrzegania
oraz uzytkowania otoczenia na Bialotece w oparciu o opinie wybranych przez nas
ekspertow. Byli nimi:

A) / D) Oficjalni przywodcy stowarzyszen (A), koordynatorzy forow internetowych
(D) » pozwolili spojrze¢ na Bialoteke oczami przywodcoéw mobilizacji spotecznej,
wywodzacych sie jednak z niepartyjnej, oddolnej dziatalnoscii kregdéw sgsiedzkich
— zalezalo nam na ludziach najaktywniejszych, stojacych u wladzy stowarzyszen,
koordynujacych je, lecz wcigz na reprezentantach mieszkancéw, nie intereséw
wladz politycznych. Wybralismy wiec przywdédcéw wylacznie stowarzyszen
oddolnych - jak sie pézniej okazalo, pewna czes¢ z cztonkéw stowarzyszenia
Razem dla Bialoteki wigczyla sie w zawodowa dzialalnos¢ polityczng,
przedstawiajac wiosng 2016 roku wlasnego kandydata na burmistrza dzielnicy; nie
wiedzieliSmy o tym, wybierajac probe, lecz co ciekawe - wecale nie zmienito
to oddolnego charakteru stowarzyszenia, z ktérym mieliSmy stycznos¢, a samo
w sobie okazalo sie jednym z bardzo ciekawych wnioskéw ptynacych z raportu.

B) Organizatorzy spoleczni, dzialajacy w stowarzyszeniach jako zwykli cztonkowie
(nie zarzad), wyraznie aktywni w okolicy, ale z powodu konkretnych spraw lub
wlasnych pobudek, ktore nimi kieruja — na przyklad kobieta, ktéra w danym
rejonie mobilizuje kilka osiedli w walce o wybudowanie drogi, poprawe
komunikacji, infrastruktury, osoba niegdys walczaca o to sama, bez skutku,
postanowila wiec wstapi¢ do stowarzyszenia i jest typowym lokalnym
spotecznikiem, nie reprezentuje zarzadu stowarzyszenia, nie kieruje nim i nie
reprezentuje oficjalnie go jako takiego, nie buduje jego catosciowego charakteru
i celéw, lecz mimo wszystko bardzo aktywnie dziata dla dobra nie tylko wlasnego,
ale tez dla szerszej spotecznosci.
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C) Organizatorzy spoleczni, nie dzialajacy w stowarzyszeniach, ale organizujacy
zycie okolicy — na przyktad wtasciciel hali sportowej, wlasciciel restauracjii klubu,
ktore przyciggaja mieszkancéw i naturalnie koncentrujg zycie lokalne (trudno byto
dotrze¢ do takich oséb, ale udato nam sie je ostatecznie odnalez¢é — na Bialotece
rozmawialiSmy z organizatorami i pracownikami 3 pokoi z kuchnig,
organizatorem Przystanku Choszczéwka, wlascicielka hali sportowej
na Choszczoéwce, wlascicielami i pracownikami zarzadzajacymi restauracja Dziki
Zakatek).

3.2.

Codzienna rzeczywistosc trzech Bialtolek — charakter i wplyw okolicy na zycie
mieszkancow. Zalety, problemy, strategie wykorzystania i funkcjonowania w
zastanych warunkach

W niniejszym podrozdziale przedstawiamy juz konkretne warunki
codziennego zycia mieszkancéw, poruszajacych sie w zastanej rzeczywistosci
wymienionych wczes$niej czesci Biatoleki — to znaczy Tarchomina i Nowodworéw,
Bialoteki Srodkowej (Choszczéwki) oraz Zielonej Bialoleki. Opisaliémy glebiej ich
infrastrukture, atmosfere, ogélne umiejscowienie w odniesieniu do typowej tkanki
miejskiej. Zalezato nam, aby odpowiednio zaprezentowac czytelnikowi kazdg czes¢
widziang oczami ludzi, ktérzy tam mieszkajg, ale tez zaoferowaé mozliwosé
wyobrazenia sobie, zrozumienia i wytworzenia charakterystycznego obrazu
omawianych w dalszych rozdzialach miejsc. Opisujemy wiec codziennosé
z perspektywy ulicy lub chodnika, jak sugerowata Jane Jacobs*, co zapewnia
odpowiednie tlo i zrozumienie proceséw.

Centralng kategoria, zwigzang z postrzeganiem, wykorzystywaniem,
wyobrazaniem sobie wlasnej przestrzeni zamieszkania, a co za tym idzie -
z wszelkimi procesami integracji, dziatalnosci i stowarzyszania sie mieszkancow —
byto umiejscowienie danej czesci Biatoteki w obrebie ,pasa, czy tez usmiechu ustug
oraz infrastruktury” lub poza nim — w obrebie ,dziury infrastrukturalnej”. Dziure te
definiujemy na podstawie wypowiedzi informatoréw, wiasnych obserwacji
i dziatalnosci stowarzyszen jako: obszar lesny lub otoczony nieuzytkami rolnymi,
w wiekszosci niedoswietlony, o niezadowalajacej infrastrukturze drogowej,
relatywnym braku uslug prywatnych oraz publicznych. Stosujac troche inne
rozumienie, rowniez plynace z wywiadéw, bylby to jednoczesnie teren bardziej
przedmiejski lub hybryda obszaréw wiejskich ze zurbanizowanymi — nie miasto
stoteczne, w ktorym tak naprawde sie znajduje, przez co kontrastuje

7, Jacobs, Smieré i zycie wielkich miast Ameryki, dz. cyt., s. 47-105.
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z wyobrazeniami o dobrze funkcjonujacym i zaplanowanym miescie tworzy wyrazny
dysonans [artykuly w internecie; fora spotecznosciowe; CH-A; ZB/CH-2xA; ZB-B].
Gdy spojrzy sie na zdjecia o§wietlenia Biatoteki w nocy, wida¢, ze nie ma go prawie
wcale w obrebie ,dziury infrastrukturalnej”, w przeciwienstwie do dobrze
oswietlonych skrajéw pétnocno-zachodnich (Nowodwory i Tarchomin), pasa wzdluz
Wisly i czesci poludniowo-wschodniej (osiedle Derby, fragmenty Zielonej Biatoteki).
Zjawisko to znajduje swe odbicie rowniez w uktadzie drogowym, w subiektywnym
natezeniu ustug i handlu sektora prywatnego, nie rozstrzyga natomiast kwestii ustug
publicznych, to znaczy tego, czy dane obszary s3 zabezpieczone ze strony miasta pod
katem szpitali, poczt, szkél, bibliotek i tak dalej. Tym zajat sie i opisat szczegbtowo
to zjawisko inny zesp6t badaweczy.

3.2.1.
Tarchomin i Nowodwory

»Miasto jak miasto”

Co by powiedzie¢ — mieszkatam juz na Tarchominie [...] powodem [przeprowadzki] byt
rozwod. Musiatam znalez¢ jakie$ tanie mieszkanie, w dobrym standardzie, zeby byta szkota dla
corki [...]. Wtedy bytam jeszcze samotng matkq — szukatam jak najtaniej w Warszawie.
Zalezato mi, zeby to byto na Tarchominie, zeby by¢ nadal w miescie, blisko miasta, dojechaé
do pracy, mie¢ sklep pod domem. [...] Mam tu wspanialg komunikacje — tramwaj wszedzie:
na Marymont, na Zoliborz, na Wolg i na Bemowo, autobusy do centrum. Multum dojezdza
do metra [...]. W porownaniu z Zielong Biatolgkq to jest bardziej typowe miasto.

[TR-D]

»Troche spokoju w miejskiej tkance”

Sprowadzilismy si¢ tutaj z vodzicami z Mokotowa [...] No ogdlnie, tutaj przydzielali
z MSW mieszkania, wigc jako$ tak si¢ zlozylo, ze i mamie i tacie si¢ tutaj podobalo.
Fajnie na poczgtku byto, bo tutaj nic nie byto — byty pola, krowy. Tutaj, w tym miejscu to byta
normalna wies, normalnie hodowali sobie trzodg, bydto, blokow byto parg tylko. [...] Dzisiaj
Tarchomin wyglgda zupetnie inaczej. Ja miatem szcze¢scie, bo moj blok znajduje si¢ w starej
czesci, okna prosto na drzewa, duzo zieleni, przestrzen jest. Mozna pojs¢ na spacer, wokot
wszystko mamy, transport, no wszedzie dojade bez samochodu, moge wszedzie jezdzic i jezdzic
[Smiech]. [...] Gdzie indziej nie jest tak fajnie. U mnie luzno, zielono, tu ludzie majg zaduch,
ciasnote, [...] deweloperzy robig, co chcg.

[TR-A]
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»Dwa Tarchominy”

Jest jedna czg$¢ — Stary Tarchomin tak zwany. Tu ludzie byli raczej z Warszawy.
Wigkszos¢ z przydziatu, wlasnosciowe to nie, dopiero pod koniec, po 1989 nawet nie, a blizej
2000, jak kogo byto stac. Ale ta czgs¢ — tu zaraz Nowodwory, no wlasciwie od Mehoffera
wlasciwie jest granica. Ta czgs¢ Tarchomina niby, cate Nowodwory — tu sq w wigkszej mierze
przyjezdni, na Zielonej (Biatotece) tez duzo... czgsto wlasciciele mieszkan mieszkajg na Starym
Tarchominie, ewentualnie w innych czgsciach miasta tam, nie wiem, w Wilanowie.

[TR-B]

Motywacja do osiedlenia (zarys)

Jak wskazywali rozméwcy, mozna wymieni¢ w duzym uogdlnieniu dwie
podstawowe strategie i fale osiedlania na Tarchominie oraz Nowodworach. Pierwsza
obejmowata rodowitych warszawiakow, otrzymujacych mieszkania z przydziatu
w latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych. Byli to ludzie juz zakorzenieni
w stolicy, zwykle z Centrum, Mokotowa, Starego Miasta, rzadziej z Pragi -
w pokoleniu ich rodzicéw czesto zdarzali sie przyjezdni, pracujacy na innych
szczeblach niz robotnicze [TR-A; TR-D; ZB-C/8xB; CH/ZB-2xA]. Rzadko kupowano
mieszkania wilasnosciowe, ale wiekszos¢ ludzi do dzi§ juz wykupila lokale
na wlasnos¢. Tarchomin rozwijat sie ptynnie, stopniowo. Druga, o wiele wieksza,
gwaltowniejsza i nagla fala urbanizacji nastgpita wlatach 2005-2015. Ci, ktérych byto
sta¢, kupowali mieszkania wlasnosciowe juz w nowszej czesci Tarchomina, pdzniej
na Nowodworach - nawet spora liczbe mieszkan w jednej klatce, kierujac sie
Swiadomie checig zarobku na pdzniejszym wynajmie [TR-A; TR-D; ZB-C/8xB].
Informatorzy opisujg zjawisko w nastepujacy sposob:

Tu wigkszos¢ ludzi wynajmuje. Nie wiem, jak wyglgda to doktadnie w starej czesci
Tarchomina, ale tu, w tej nowej to norma jest. I jest kilka mieszkan na klatke, gdzie wszystkie
nalezg do tego samego wlasciciela. To si¢ bardzo czesto zdarza [...] Tu i na Zielonej Biatotece
mieszkajq ludzie bez jakichs wielkich kokosow, ze wzgledu na ceny wybrali te dzielnice, nie
na przyktad Wilanéw, wigc wynajmowanie jest czgste.

[TR-D]

Stary Tarchomin to wigkszos¢ z Warszawy, Nowy Tarchomin i Nowodwory czesto
przyjezdni [...]. Mlode matzenstwa, caty dzien poza domem. Z dziecmi, bez [...] Tak, studenci,
studentow duzo [...] Jak najbardziej, kupowali mieszkania, wcale si¢ nie wprowadzali [...]
Na wynajem wszystko szto, trudno byto wiasciciela poznaé nawet [Smiech].

[TR-B]
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Wsréd swiadomych, wspoétezesnych motywacji osiedlenia sie na Tarchominie
wymieniano jego miejski charakter — w kontrascie do pozostalych czesci dzielnicy -
a takze mozliwos¢ potgczenia pewnego ,miejskiego klimatu ze spokojem i lepszg
alternatywy” [TR-A]; w poréwnaniu do Centrum, Mokotowa, Bielan, starej
Warszawy, ale i nowo rozwijanego Bemowa, Woli. Najwazniejszym czynnikiem
okazala sie jednak cena, catkowicie rekompensujaca wszelkie inne niedogodnosci —
jak na przyktad duza odleglos¢ od reszty miasta [TR-A; TR-D; ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA;
ZB-B].

W przypadku mieszkancow z pierwszej fali osiedleniczej nie mozna jeszcze
moéwi¢ o jakiejkolwiek tkance miejskiej — mimo to wskazywano j3 zawsze jako
motywacje do pozostania na Tarchominie do dzisiaj, podkreslano wygode
w kontrascie do Biatoleki Srodkowej i Zielonej Biatoleki. Chwalono tak szybki rozwoj
Tarchomina i Nowodworéw — zdaniem dwoch rozméwcow Tarchomin btyskawicznie
»dogonit Warszawe” [TR-A; ZB/CH-2xA].

Uwarunkowania przestrzenno-infrastrukturalne - jak wyglada przestrzen
i co oferuje

Cho¢ o calej tej czesci dzielnicy méwi sie po prostu ,Tarchomin”, zaréwno
w Swiadomosci mieszkancow Zielonej Biatoteki, jak i samego Tarchomina tak zwany
Stary Tarchomin rézni sie znacznie od Nowodworéw. Tkanka miejska pozostaje
co prawda tkankg miejskg — zurbanizowang, z duzg liczba ustug, dobra komunikacja,
jednak inne jest pochodzenie mieszkancéw, inne sg ich oczekiwania i sposoby
wykorzystywania zastanej przestrzeni [TR-A; ZB/CH-2xA]. Slowa jednego
informatora idealnie oddajg sytuacje:

Tarchomin, Tarchomin [...]. Ta starsza czeSC, w ktorej mieszkam, tu jest nawet dos¢ duzo
przestrzeni, szerokie chodniki, trawniki przed blokami, tam dalej sq otwarte podworka [...].
Mozna usigsé, pochodzié, jest nawet duzo drzew, jakichs tam krzaczkow, Sciezek wydeptanych.
A sklepy, przystanki, wszystko mamy. Ten nowszy Tarchomin i Nowodwory — tez jest dobrze
skomunikowane wszystko, wszystko jedzie na petle Nowodwory. Tez tu majq duzo sklepow,
ale to wlasciwie tyle — no i niech Pan zobaczy, co to jest [tu padajg nazwy kilku sieciowych,
popularnych, matopowierzchniowych sklepéw spozywczych — otwartych do péznych
godzin nocnych lub catodobowych]. [§miech]

[TR-A]

Poziom ustug, handlu, komunikacji miejskiej czy nawet drég nie réznicuje
wiec zadnego z regionéw. Wszedzie uslugi oceniano bardzo dobrze, nikt nie
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wskazywatl na brak sklepéw, niewygodng komunikacje. Jeden z rozméwcow z innej
czesci Bialoteki zasugerowal nawet, ze ,na Tarchominie jesli oni majg problemy
zinfrastrukturg, to takie, czy w Sciezce rowerowej wymienic podjazdy na granitowe, bo sq lepsze
i sig nie kruszg” [Smiech] [ZB/CH-2xA].

Diametralne rdznice pojawiajg sie dopiero w ilosci zieleni, otwartych
podwoérek, placow zabaw, parkéw, a przede wszystkim — w liczbie parkingéw
i w generalnym zageszczeniu osiedli mieszkalnych [TR-A; TR-D]. Te dwie kwestie
wyraznie ujawniajg inny charakter obydwu czesci Tarchomina, cho¢ ,tak naprawde,
dotykajg gtéwnie podrédzujacych wewngtrz dzielnicy poza wlasne mieszkanie i poza
obszar Starego Tarchomina” [TR-A]. Wszelkie obserwacje, ale tez wywiady wykazaly,
ze Nowy Tarchomin i Nowodwory oferujg prawie wylgcznie parkingi podziemne
lub wewnetrzne dla mieszkanncéw ogrodzonych osiedli, a takze parkingi ,na dziko”
[TR-A] — wyznaczone oddolnie na ostatnich wolnych fragmentach przestrzeni;
zazwyczaj duze klepiska [TR-A] — blotniste, pelne dziur [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA;
ZB-C/8xB; Obserwacja 1; Obserwacja 2]. Nie dziwi wiec, ze mieszkancoéw
najzwyczajniej denerwuje brak wystarczajacej liczby miejsc do zaparkowania:

— No, no, no! Jechat Pan, prawda? I gdzie Pan zaparkowat?
— Na klepisku, trzy skrzyzowania dalej. [Smiech]

— Wlasnie! Widzi Pan, to jest porazka, tak nie nalezy budowac miasta. To jest jakis
dramat urbanizacyjny [...]. I jeszcze te parkingi - [tu pada nazwa popularnej sieci tanich
wielkopowierzchniowych marketéw] — ma Pan szlaban wjazdowy, parking platny bez
paragonu. Widzial Pan gdzie indziej co$ takiego? [...] Zbrodnia w bialy dzien.

[TR-A]

Zageszczenie budynkéw, ogdlne uczucie ,ciasnoty”, ,duchoty” [TR-D]
oraz ciggte stawianie nowych osiedli ,,tam, gdzie nikt nie wyobrazalby sobie, ze co$
mozna jeszcze dostawi¢” [TR-D] okazujg sie najczesciej poruszanym problemem
na Tarchominie i Nowodworach — jeszcze powazniejszym niz brak parkingéw [TR-A;
TR-D; ZB-C/8xB; ZB-B]. Informator skomentowat sytuacje nastepujaco:

Smiech na sali, blagam Pana. To jest jaka$ tragedia urbanistyczna, tragedia
urbanistyczna. Jeszcze kilka lat i bedzie wielki krach [...]. Dostawiajg ludziom nowe bloki, okno
w okno [...]. Sgsiedzi mogg sobie przez okno pozyczyc sol, jesli jednemu zabraknie, tak blisko
siebie, oknow okno sq. Wszystko petne, nic nie stoi puste. A gdzie potem te dzieci pojdg do szkoty?
To powinno si¢ zakaza¢ budowania na Bialotece przez nastgpne dziesig¢ lat, a zwlaszcza
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tu, u nas i budowac tylko szkoty, przedszkola, jakies centra kultury, jakies ulice, parkingi,
zaplanowac to. Bo inaczej, to bedzie tragedia urbanistyczna, no mowig Panu.

[TR-A]

Tarchomin ma réwniez najlepiej rozwinietg infrastrukture kulturalng -
znajduje sie tu Biatotecki Osrodek Kultury (jego gtéwna czesé). Dziata w nim wiele
kotek teatralnych, kameralne kino, prowadzone s3 zajecia o rozmaitej tematyce [TR-
A; TR-D; ZB/CH-2xA]. Niektérzy mieszkaricy Bialoleki Srodkowej, a nawet Zielonej
pokonuja duze odleglosci, aby dotrze¢ do Biatoteckiego Osrodka Kultury
na Tarchominie, gdyz przycigga ich bogata oferta kulturalna [ZB/CH-2xA].
Mimo to mozna odnie$¢ wrazenie, ze sam Bialolecki Osrodek Kultury nie jest
instytucja bardzo powszechnie znang i wykorzystywang, ludzie nie przypisywali mu
na przyklad takiej wagi, jak 3 pokojom z kuchnig — oddzielnemu projektowi tej samej
instytucji zlokalizowanemu na Zielonej Bialotece. Jednoczesnie Tarchomin
i Nowodwory dysponuja kilkoma bibliotekami, duzg liczba restauracji i pubéw.
Wedle rozméwcow brakuje natomiast miejsc ,z klimatem” [TR-A; TR-D],
potrafigcych faktycznie przyciggnaé¢ ludzi na dluzej, a co wazniejsze — zintegrowac
ich ze sobg. Za gtéwny problem Tarchomina - zwlaszcza Nowego i Nowodworow —
uznano wilasnie problem z integracjg, problem z wyjsciem w jakies naprawde
nietypowe miejsce, bo ,wszystkie sg identyczne, nijakie, bardzo duzo ich” [TR-A].
Nie mozna wskaza¢ jednego osrodka aktywnosci spotecznej, stad prawdopodobnie
na Tarchominie pojawila sie inicjatywa stworzenia wilasnego oddzialu 3 pokoi
z kuchnig [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA] - lokalu pozostajacego pod patronatem
Bialoteckiego Osrodka Kultury (z siedzibg na Tarchominie), lecz w praktyce
prowadzonego catkowicie oddolnie na Zielonej Bialotece dla mieszkancéw
i tworzonego przez nich — darmowego miejsca spotkan, postrzeganego czasami jako
,»€0$ na ksztalt kawiarni” lub ,knajpy bez rachunku, w ktérej samemu trzeba zrobi¢
sobie kawe i tosty”, ,Swietlicy”, niekiedy ,organizacji pozytku publicznego” [forum
internetowe Bialoteka i Tarchomin; ZB-C/8xB].

Transport i jego aktualne afordancje

Transport z Tarchomina nie stanowi dla mieszkancéw zadnego problemu.
Moga dojecha¢ tatwo i bez przesiadek wszedzie, gdzie potrzebujg, ewentualnie
do metra, a dalej nim kontynuowac podrdz (stacja metra Mlociny, Dworzec Gdanski
badZz Marymont). Okazuje sie, ze réwniez w strone Pragi i znajdujacych sie
na Zielonej Bialotece centréw handlowych czy nawet w strone Marek tez
z Tarchomina dojezdza sie bez problemow [desk research; TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA].
Mieszkancy zauwazajg pewne naturalne afordancje transportu, zgodne z naszymi
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wczesniejszymi odkryciami badawczymi. Ot6z Bialoteka jako taka oferuje bardzo
dobry transport wzdluz Wisty i wzdtuz dzielnicy, w pewnym sensie faworyzuje
transportu na drugi brzeg rzeki — do pracy badz w celu zaspokojenia potrzeb.
W znacznym stopniu ratusz zaniedbat i pomija transport w obrebie samej dzielnicy
— a szczegblnie wszerz i pomiedzy jej odmiennymi czeSciami: Zielong Bialoteka,
Bialoteka Srodkowa i wlasnie Tarchominem. Jezeli codziennie nie wystarcza komus$
wylacznie dotarcie do ktéregos z centralnych punktow, ktdrymi sg ratusz, dana trasa
wylotowa z Warszawy, konkretne centrum handlowe [TR-A; TR-D; ZB-B/8xB; CH-A;
ZB/CH-2xA; ZB-B], wtedy pojawia sie powazny problem. Idealnie ukazuja to stowa
informatora:

Kiedy chce si¢ pojechaé do znajomych na Zielonej Biatotece, to trzeba wsigsé w samochdd.
Nie ma w ogole mozliwosci dotarcia autobusem czy czym tam innym. W zadnym wypadku.
To czeste tu u nas na Biatotece [...]. Nie ma jak dojechal, nie ma. [...] Latwo dojade tylko
do centrum handlowego, to to... oczywiscie.

[TR-B]

Druga charakterystyczna cecha transportu na Tarchominie i Nowodworach
to wlasnie mimo wszystko koniecznos$¢, a doktadniej naturalny nacisk na posiadania
samochodu i podrézowanie nim pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami dzielnicy
wymuszany przez uklad przestrzeni i polityke samorzadu. Rozméwca skomentowat
to w nastepujacy sposob:

Jesli ktos chcee zy¢ samemu, praca, dom, praca, dom, praca, dom —na Tarchominie moZze,
mogthy. Duzo 0sob tak robi, to jest problem, zwtaszcza tu, w tej nowej czgsci, gdzie jestesmy [...].
Ale jesli chce si¢ Pan wybraé w odwiedziny, ktos mieszka za Glgbockg, nie ma Pan wygodnej
i wlasnie skutecznej alternatywy poza samochodem [...]. W rozne takie miejsca przy okazji
tatwiej samochodem, jak juz si¢ jedzie do tego centrum handlowego w niedzielg... Przeciez
cztowiek nakupi tobotow, na caty tydzien, na potowe, jak z tym potem do autobusu? Albo dzieci
odwiez(, zong do kosmetyczki ulubionej na drugim konicu miasta, bo tu nie mozna przeciez blisko
i8¢, mimo ze sq wszedzie. [Smiech]

[TR-B]

Warto jednak podkreslic, ze konieczno$¢ posiadania samochodu
na Tarchominie i Nowodworach nie jest az tak wyraZzna, jak w pozostalych czesciach
dzielnicy. Transport publiczny rozwinieto tu znakomicie, zapewnia wygodny dojazd
na drugg strone Wisty, wzdtuz dzielnicy i poza nig — na Brédno czy Prage.
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Tarchomin i Nowodwory - zdjecia

Zdjecie 1. Osiedle Aluzyjna — Nowodwory (w budowie); w tle osiedle Dabréwka
Wislananr33C,D, E, F.

Wiestaw 2.+

mazovic ke fotanol ke

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Streets_in_Bialoleka#/media/File:Warszawa_-
_fotopolska.eu_%28328064%29.jpg, © Wiestaw Z./fotopolska.eu, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep:
maj 2016.

Zdjecie 2. Nowodwory.

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Nowodwory#/media/File:Nowodwory-
Bialoleka_facing_N.jpg, © Dr Zoidberg at pl.wikipedia, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 3. Nowodwory — zdjecie idealnie oddajace ,klimat” regionu i to, co znajduje
sie ,za kulisami” budynkoéw. Fot. Justyna Kosciniska.

Zrédlo:
Obserwacja 4 — © Justyna Kosciniska

Zdjecie 4. Nowodwory — inna lokacja. Fot. Justyna Koscinska.

Zrédlo:
Obserwacja 4 — © Justyna Kosciniska
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Zdjecie 5. Typowy parking ,na dziko” na Nowym Tarchominie/Nowodworach. Fot.
Justyna Koscinska

Zrédlo:
Obserwacja 4 — © Justyna Kosciniska

Zdjecie 6. Dawny Tarchomin i Nowodwory — przed przytaczeniem do Warszawy.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Nowodwory#/media/File:Warszawa_%2813938278
326%29.jpg, © Barttomiej Mostek, licencja: CC BY 2.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 7. Ul. Swiatowida — czeéé na Nowodworach, gléwna arteria regionu.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Swiatowida_Street_in_Warsaw#/media/File:War
szawa_-_ulica_Swiatowida.png, © Elohhim, licencja: CC BY 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 8. Ul. Mehoffera — granica Starego, Nowego Tarchomina i Nowodwordow.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Mehoffera_Street_in_Warsaw#/media/File:Meho
fferao1.jpg, © Leba, licencja: CC BY 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 9. Stary Tarchomin (cze$¢ graniczna z Nowym Tarchominem
i Nowodworami) — okolice ul. Swiatowida.

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Swiatowida_Street_in_Warsaw#/media/File:Bia1
CP.jpg, © Cezary Piwowarski, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 10. Osiedle Poraje — przyklad ,zielonego osiedla” na Starym Tarchominie.

Wiestaw Z.+

rszawa.fotopolska.eu

Zrédto:

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Warszawa,_Osiedle_Poraje_-
_fotopolska.eu_%28347705%29.jpg, © Wiestaw Z./fotopolska.eu, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep:
maj 2016.
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3.2.2.
Bialoleka Srodkowa (Choszczéwka)

»Dobre zZycie na tonie natury”

Na Choszczowce po prostu dobrze si¢ mieszka. [...] Las, Swieze powietrze, spacery...
zwierzgthka. [§miech]

[ZB/CH 2xA]

»Swoje wlasne miejsce”

I mam wrazenie, Ze znalaztem swoje miejsce na ziemi. Bo inne miejsca...W centrum
mieszkatem dwadziescia siedem lat, w pordownaniu z innymi miejscami zamieszkania to tutaj
jest najwspanialej.

[CH/A]

Motywacja do osiedlenia (zarys)

Wiekszos$¢ rozméwcow podkreslata, ze typowi mieszkancy Choszczowki
postanowili osiedli¢ sie w jej obrebie gléwnie ze wzgledu na marzenie o posiadaniu
domu z ogrodem na przedmiesciach stolicy. Pragneli uciec z gtéwnej tkanki miasta
i zwigzanej z nig atmosfery. Zazwyczaj doswiadczyli juz zycia w innych dzielnicach
Warszawy lub na Bialotece zurbanizowanej (najczesciej na Tarchominie
i Nowodworach), a duza czes¢ z nich pochodzi spoza stolicy, cho¢ nie jest to reguls.
Co warto odnotowaé, nawet gdy informatorzy moéwig o sobie z wykorzystaniem
terminu ,stoik”, wykazujg duzy dystans, nie wstydzg sie swego pochodzenia: ,Chyba
jesteSmy typowymi stoikami. Ale nie pokaze Panu zadnych stoikow, bo nie mamy takich
[Smiech]!  Tak, jesteSmy stoikami, tak jak wigkszos¢ mnaszych  sgsiadow
w dzielnicy [Smiech] [...] Chyba wigkszos¢ dzielnicy to bylyby te stoiki [Smiech]” [ZB/CH-
2xA]. Z analiz danych ilo§ciowych wynika natomiast, ze w tej czesci Biatoteki wraz ze
Starym Tarchominem (bez Nowodworéw) odnajdziemy najwiecej rdzennych
warszawiakow. Wedle rozmoéwcoéw o wiele wazniejsze niz samo pochodzenie jest to,
ze awans ekonomiczny oraz kariera zawodowa pozwolily wspdlczesnym
mieszkancom Choszczowki na spelnienie marzen o posiadaniu wspomnianego
domu z ogrodem, o mitym zyciu, dobrej pracy i rodzinie. Cztonek stowarzyszenia
Nasza Choszczéwka ttumaczy:

Chciatem mieszka¢ w domu pod lasem. Zawsze mnie to pociggato, moze nie zawsze —
w pewnym momencie, jak juz podrostem, mnie to pociggato. Z drugiej strony, z racji
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wykonywanego zawodu, nie wyobrazatem sobie mieszkania bardzo daleko. Z kolei posiadanie
dwoch domow nie bardzo mnie urzqgdzato. [...] I stad pomyst, zeby to byt dom pod lasem, ale
w takiej odlegtosci od centrum, zeby to juz byto na peryferiach, a jeszcze w miescie.

[CH-A]

Na podstawie powyzszego fragmentu, ukazujacego trend obecny we
wszystkich wywiadach, wnioskowa¢ mozna, ze wybdér Choszczowki jako miejsca
zamieszkania wynikal takze z jej administracyjnego potozenia (jest czeScig
Warszawy, nie lezy na obrzezach, lecz oferuje klimat podmiejski), krajobrazu
i whasnie braku infrastruktury. Niektérzy wspominajg o tym bardzo dostownie:

Jest wrecz za duzo [ustug]. Nie potrzebujemy tu salonow, fabryk. Wszyscy i tak
pracujemy w Warszawie, mozemy tatwo kupic¢ wszystkie potrzebne produkty po drodze z pracy
czy gdzies tam, do kosmetyczki, jakie$ babskie sprawy tez... Do kina i teatru tez chodzimy gdzie
indziej. Sklepu faktycznie czasem brakuje, ale to i tak blogostawienstwo.

[ZB/CH-2xA]

Kolejng motywacjg, ujawniang niezaleznie od regionu na Bialotece, byta cena.
Jak sie okazuje, Biatoteka oferuje jedne z najbardziej atrakcyjnych dla informatoréw
cen nieruchomosci na rynku pierwotnym oraz wtérnym, pozwalajace na zakup
lub wybudowanie mieszkania o wyzszym standardzie niz w innych dzielnicach [CH-
A; CH-C; ZB/CH-2xA; ZB-B; ZB-C; REGATY; TR-A; TR-B]. Dla mieszkancéw
Choszczowki byto to wazne ze wzgledu na mozliwos¢ posiadania ogrodu, wiekszej
dzialki, zorganizowania spotkania z sgsiadami: ,,Wie Pan, cena gra taka gléwng role.
Nigdzie nie mielibysmy takiego domu [..] za te pienigdze. MielibySmy mniejszy
teren, mniejszy ogrdd albo w ogdle bez... A tak, to mamy wiekszy dom, mozemy
spotkac sie z sgsiadami na grilla” [ZB/CH-2xA].

Uwarunkowania przestrzenno-infrastrukturalne - jak wyglada przestrzen i
co oferuje

Jako fragment Biatoteki usytuowany w samym S$rodku dzielnicy, to znaczy
w odkrytym przez nas obszarze ,dziury infrastrukturalnej”, Choszczéwka stanowi
duza czeéé Bialoleki Srodkowej. Tym, co zwraca najwieksza uwage, okazuje sie
jednak nie brak infrastruktury, a powszechne wystepowanie ciaglej, przecinanej
wylacznie ulicami i torami roslinnosci lesnej — drzew, mchu, samosiewnych krzewéw
wzdluz ulic. Sprawia to wrazenie typowego ,przyjaznego” [ZB/CH-2xA]
przedmiescia z teorii urbanizacyjnych — mamy wrecz wrazenie, jakby$my opuszczali
Warszawe. Lokalizacja w obrebie administracyjnym miasta i blisko centrum (okoto
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pieciu kilometréw w linii prostej z naturalng przeszkodg w formie rzeki) wyklucza
taka mozliwos¢, co czyni z Choszczéwki nietypowe miejsce — ,przedmiescie
w ramach miasta” [ZB/CH-2xA]. Juz na poczatku warto podkresli¢ spokojna,
idylliczng [ZB/CH-2xA] atmosfere.

Dominuje tu zabudowa jednorodzinna, «czyli duze, wybudowane
w nowoczesnym stylu lub odrestaurowane, wolnostojgce domy z ogrodem. Masowo
pojawiajg sie zywoploty, rzedy ozdobnych tuj, jatowcéw, swierkéw — obserwujemy
pewng tendencje do sadzenia gestej roslinnosci wokdét miejsc zamieszkania.
Cho¢ wspomniane krzewy kojarzone sg dzi§ symbolicznie z checig odciecia sie
od $wiata, od sgsiadéw, z pewnym wrecz problemem izolacjonizmu, to w przypadku
Choszczowki — ze wzgledu na dobrze zintegrowang spotecznosé sasiedzka, otwartosé
i dziatalnos¢ spotecznosci — rozumiemy ich obecnos¢ raczej jako pewnego rodzaju
odwzorowanie lesnego, naturalnego charakteru okolicy i wypelnienie wyobrazen
o stylu zycia na lonie natury. Krzewy zapewniajg oczywiscie pewng prywatnosc,
réwniez zgodng z tym wlasnie wyobrazeniem — na pewno nie stereotypows chec
izolacji.

Przy wjezdzie od ulicy Mehoffera usytuowano jedyne duze osiedle, na ktérym
odnajdziemy trzy czteropietrowe budynki — czyli stosunkowo niskie, w poréwnaniu
do osiagajacych dziesieC—pietnascie pieter blokéw mieszkalnych w Warszawie.
Osiedle od wiekszosci Choszczowki oddzielone jest pasmem lasu, stanowi wiec
oddzielny przestrzennie element infrastruktury. Tam réwniez dominuje zielen, cho¢
wyraznie przypomina ono typowe nowoczesne budownictwo.

Na calym obszarze Choszczéwki mozna zaobserwowaé¢ drogi asfaltowe
i gruntowe, ale takze pokryte kostky. Pierwsze z nich rozciggaja sie gléwnie
w miejscach, gdzie kursujg autobusy ZTM. Drogi pokryte kostky odnajdziemy przy
duzym budynku Gimnazjum nr 124 i prywatnym przedszkolu artystycznym.
Wiekszos¢ ciggow drogowych jest waska, cho¢ zdarzajg sie i nieproporcjonalnie
szerokie. Mieszkancy narzekaja na jakos¢ drég nieutwardzonych i przede wszystkim
zbyt malg przepustowosé¢: ,Drogi na Choszczoéwce... w ogdle na Bialotece to duzy
temat. W calej Zielonej [Bialolece] jest ich za malo, Zle przeprowadzone — przede
wszystkim waskie” [ZB/CH-2xA].

Oswietlenie skoncentrowano wokoét drog asfaltowych i pokrytych kostka,
wokot placowek panistwowych — pobocza oraz drogi pozostajg catkowicie pozbawione
Swiatet. Jak wspomnielismy, catosciowa ilos¢ oraz jakos¢ oswietlenia czy chodnikéw
stanowi powazny problem. Narzekajy na nie czlonkowie foréw i profili
internetowych, wspominali o tym mieszkancy: ,Widzi Pan, tu nie ma oswietlenia,
latarni. W nocy jest bardzo ciemno. [...] Na pewno tez chodniki, brak chodnikéw, przy
tych waskich ulicach nie ma jak dziecka matego pusci¢ do sklepu, bo nie ma chodnika,
a to wie Pan, samochody tez ochlapia” [ZB/CH-2xA]. Dodatkowsa wadg
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infrastrukturalng okazuje sie brak podigczenia do centralnej sieci kanalizacji
i wodociggdéw miejskich [ZB/CH-2xA].

Rozmoéwcy opisujg te czes¢ Biatoteki jako ubogg w lokale ustugowe. Korzystajg
gtéwnie z supermarketéw zywnosciowych, oddalonych od skupiska domoéw
jednorodzinnych. Najczesciej dojezdzajg tam samochodami. Jedna z rozmdwczyn
stwierdzita: ,I jak nie mam pieczywa na $niadanie, to dzieci nie mam gdzie postaé
po butki” [CH-C]. Inni wspominali jedynie o dwoch mniejszych sklepach dziatajacych
w okolicy, uznano je jednak za stabo zaopatrzone, co zmusza do robienia zakupow
w supermarkecie [CH-A; CH-B; ZB/CH-2xA]. Na pytanie o lokale ustugowe inne niz
sklepy odpowiadano, wymieniajgc restauracje. Podkreslano, ze nie ma w okolicy
salonu fryzjerskiego, kosmetycznego czy teatru. Lokalne kotka teatralne
(na Choszczéwce) i lokalne kino niekomercyjne (w Biatoteckim Osrodku Kultury na
pobliskim Tarchominie) okazaly sie natomiast popularnymi miejscami [CH-A; CH-B;
ZB/CH-2xA]. Informatorzy wyznaczyli kilka osrodkéw, wokét ktérych koncentruje
sie zycie Choszczoéwki. Pierwszym i najczesciej przywolywanym jest restauracja
Dziki Zakatek, w ktorej znajduje sie sala teatralna oraz koncertowa, nastepnie
restauracja Bosko Wilosko, biblioteka, hala sportowa Sporteum [CH-A; CH-B;
ZB/CH-2xA]. Miejsc tych znajduje sie na Choszczéwce stosunkowo niewiele,
s jednak znane okolicznym mieszkancom, dzialajg preznie, a w opinii
zainteresowanych catkowicie wypetniajg zapotrzebowania spotecznosci sasiedzkiej
[CH-A; CH-C; ZB/CH-2xA].

Warto wspomnie¢, ze mieszkancy, cho¢ dostrzegaja problemy
infrastrukturalne, wyraznie nie skupiajg sie na nich w ani jednej z rozméw. Pojawiajg
sie bardziej jako tematy poboczne, sprawiajgce pewne klopoty, ktére jednak
s rozwigzywalne i rekompensowane przez inne zalety Choszczéwki. Najwazniejszy
watek to spoleczna integracja, ktérej infrastruktura ma wylgcznie stuzyé [CH-A; CH-
C; ZB/CH-2xA]. Jak pokazaly nasze dalsze badania, jest to wyjgtkowa,
charakterystyczna cecha regionu. Ciagle podkreslano organizacje regularnych,
sezonowych inicjatyw sportowych lub kulturalnych na duzg skale, ktore
automatycznie lgczono z infrastrukturg. Szczegdlnie wspomniana restauracja
Dziki Zakatek stanowila wazny punkt na mapie Choszczéwki jako centrum
integrujace mieszkancow tej czesci dzielnicy — glownie ze wzgledu na odbywajace sie
tam imprezy czy koncerty (Przystanek Choszczowka) [CH-A; CH-C; ZB/CH-2xA].
O kwestiach infrastrukturalnych opowiadano wrecz humorystycznie, podkreslajac
jednak pewien ogdlny brak sensownego rozplanowania inwestycji na catej Zielonej
Bialotece:

Tu pod wiaduktem jest przystanek. No i zbudowano wiate, wiate pod wiatg, znaczy pod
dachem [Smiech]. Nigdy na nig kropla deszczu nie spadnie, bo ten wiadukt jest. Ale postawili.
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Nie wiem, komu to ma stuzyc, ale to tak u nas juz jest, ze si¢ zrobi, nie pomysli albo pomysli jakos
pokretnie i to przez to wszystko wyglgda jak wyglgda, nie przez to, ze si¢ nie da.

[ZB/CH-2xA]

Méwiac o charakterze i ,klimacie” okolicy, warto jednak powtérzy¢ na koniec,
ze glownymi problemami sg tu waskie ulice o zlej nawierzchni, brak sieci
wodociggowo-kanalizacyjnych, chodnikéw i oraz calodobowego szpitala: ,Inicjatywa
szpitala na Zielonej Biatolece to tez bardzo duza sprawa [...]. WalczyliSmy, wszystko
byto podpisane, a w ostatnim momencie jak zwykle pani Waltz zrezygnowata [...].
Nie udato sie wywalczy¢, nie mamy tu dobrej opieki, musimy jezdzi¢ do bielanskiego
[szpitala]” [ZB/CH-2xA].

Transport i jego aktualne afordancje

Rezydenci Choszczéwki w zyciu codziennym stanowczo i masowo preferujg
transport samochodowy. Gospodarstwa posiadajg przynajmniej jedno auto, czesciej
dwa, nawet trzy. Sg to samochody klasy sredniej lub luksusowej [CH-C; ZB/CH-2xA].
Niektérzy rozmoéwcy ,nie jechali autobusem od dziesieciu lat” [ZB/CH-2xA].
Wskazywano na to, ze udajac sie do pracy czy na zakupy, trzeba pokonaé¢ duza
odlegtos¢, a zaréwno lokalny, jak i wyjezdzajacy poza dzielnice transport publiczny
Choszczowki jest stabo rozwiniety. Dlatego tez jesli jedzie sie do znajomych kilka ulic
dalej, i tak trzeba skorzysta¢ z samochodu [CH-A; CH-C; ZB/CH-2xA].

Jedynie pociagi SKM zapewniajg pewnego rodzaju rozwigzanie, cho¢ ,tylko dla
niektérych” [ZB/CH-2xA] - mieszkajacych niedaleko stacji, jadacych do pracy
na drugim brzegu Wisly, nie na przyktad na Prage lub w inne regiony dzielnicy. Kolej
oferuje dobre potaczenie z linig metra i centrum miasta, z Wolg, ale i z Mokotowem,
z tak zwanym Mordorem [ZB/CH-2xA].

Zdaniem informatoréw to wiasnie po drugiej stronie rzeki pracuje wiekszos¢
mieszkancéw Choszczéwki i Bialoteki w ogéle [CH-A; CH-C; ZB/CH-2xA]. Do pracy
dojezdza sie, poswiecajac niekiedy godzine, péttorej w korkach lub na przesiadkach,
zakupy dokonywane s3 po drodze [ZB/CH-2xA]. W poszukiwaniu kina odwiedzi¢
mozna centra handlowe na graniach Bialoteki, centrum miasta, a do teatru, opery, na
wystawy rowniez jezdzi sie do centrum [artykuly w internecie; dane ilosciowe; CH-A;
ZB/CH-2xA]. Dzieciimtodziez Choszczowki chodza do szkét w okolicy, takze do tych
mieszczacych sie poza granicami Warszawy. Rodzice najczesciej wozg
podopiecznych samochodami, ze wzgledu na utrudnienia zwigzane z transportem
publicznym. Co bardzo wazne - nie okreslajg tego jako wady swojego miejsca
zamieszkania. Zaznaczajg, ze kupujac dom w takim miejscu, zdawali sobie sprawe
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z podobnych niedogodnosci [CH-A; ZB/CH-2xA]. Rozmdwcy wydajg sie Swiadomi
wlasnego wyboru i wigzacych sie z nim konsekwencji.

Bialoteka Srodkowa — Bialolecka Dworska, Choszczéwka, okolice — zdjecia

Zdjecie 11. Ul. Dynamiczna — okolice Choszczéwki.

L[

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Streets_in_Bialoleka#/media/File: Biatoteka
_Dworska_Dynamiczna.jpg, © Action Direct, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 12. Ul. Dylewska

.
R

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Streets_in_ Bialoteka/media/File: Biatoteka
_Dworska_Dylewska.jpg, © Action Direct, licencja: [GFDL], dostep: maj 2016.
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Zdjecie 13. Ul. Zyrardowska.

B 3 ,-ﬁ SRR

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Streets_in_Bialoteka#/media/File:Biatoteka_Dwo
rska_Zyrardowska.jpg, © Action Direct, licencja: [CC BY-SA 3.0], dostep: maj 2016.

Zdjecie 14. Bialoleka Dworska, ul. Zyrardowska — inny odcinek.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Bialoteka_Dworska_Zyrardowska.jpg, © Action Direct,
licencja: CC BY-SA 4.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie1s. Ul. Gunki.

CS

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Biatoteka#/media/File:Bialoleka_Dworska_Gunki
.jpg, © Action Direct, licencja: CC BY-SA 4.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 16. Prywatny ogréd na Bialotece Srodkowe;j.

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Ogréd_Biatoteka_Dworska.jpg, © Action Direct,
licencja: [CC BY-SA 4.0], dostep: maj 2016.
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Zdjecie 17. Petla autobusowa Choszczéwka przy ulicy Raciborskie;j.

Zrédlo:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Choszcz%C3%B3wka#/media/File:Choszczowka_Petla_zima.jpg, ©
Action Direct, licencja: [CC BY-SA 4.0], dostep: maj 2016.

Zdjecie 18. Osiedle Pludy Village.

N

Zrédlo:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pludy_%28Warszawa%29#/media/File:Pludy_osiedle.jpg, © Action
Direct, licencja: [CC BY-SA 4.0], dostep: maj 2016.
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Zdjecie 19. Kaplica Prymasowska na Choszczéwce.

Zrédlo:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Choszczéwka#/media/File:Kaplica_prymasowska_-_Choszczowka_-
_Warszawa.jpg, © M. Gostek, licencja: [CC BY-SA 3.0], dostep: maj 2016.

Zdjecie 20. Stacja kolejowa Warszawa Pludy.

Zrédlo:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pludy_%28Warszawa%29#/media/File:Warszawa_Pludy_KML.JPG,
© Action Direct, licencja: [CC BY-SA 4.0], dostep: maj 2016.
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Zdjecie 21. Stacja kolejowa Warszawa Choszczéwka. Od 14 grudnia 2014 dojezdzaja
stamtad sktady Pendolino (ETR 610).

Zrédto:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Choszczéwwka#/media/File:Pendolino_Choszczowka.jpg, © Action
Direct, licencja: [CC BY-SA 4.0], dostep: maj 2016.

3.2.3.
Zielona Bialoteka

»Do nieba, do piekla?”

— Ja nic nie wiedziatam. Gdybym wiedziala, w zyciu bym si¢ tu nie sprowadzila.
W zyciu, w zyciu! [...]

— A skoro juz tu panstwo mieszkajq, to jak Panstwo zapatrujg si¢ na przysztos¢ i rozwoj
okolicy? Na przyktad za pigc lat?

— Za pigc lat to ja za nic nie bede juz tu mieszkac. [...]
— Czyli nie poleca Pani przeprowadzki na Zielong Biatolgke?

— Nie polecam, jesli Pan bedzie szukat mieszkania, lepiej gdzie indziej, gdziekolwiek!
[$miech] I znajomym prosz¢ odradzac. [Smiech]

[ZB-B]
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»Ludzie przesadzaj3 i nie rozumiejg - tu jest o wiele lepiej niz w blokowisku”

— Moi znajomi nie rozumiejq. To takie stereotypy. Jak mowig, gdzie mieszkam, to zaraz
stysze: ,A gdzie Ty mieszkasz? Zwariowatas? To koniec Swiata!”. [...] I nie wiedzg, ludzie nie
rozumiejq, ze ja mam dwa kilometry do centrum, o wiele blizej niz oni, o! [...]

— Tu sig¢ Swietnie mieszka, nigdzie nie miatabym takiego mieszkania, takiej wygody,
opieki specjalistycznej dla dziecka. Jest przy okazji po prostu ladnie. Nie tak, wie Pan,
w blokowisku. Ja w blokowisku? Mieszkatam, zle si¢ czutam, bardzo Zle.

— Sq problemy, jasna sprawa, ale ja mysle, ze to ludzie wyolbrzymiajg, to si¢ bedzie
zmienial. Za... pare lat zupelnie inna dzielnica bedzie. A miejsca w Warszawie brakuje, gdzies
trzeba budowac, trzeba przeciez mieszkac.

[ZB-C/8xB]

Motywacja do osiedlenia (zarys)

Mieszkancy Zielonej Biatoleki zaznaczajg, ze postanowili osiedli¢ sie w tej
czesci dzielnicy, poniewaz chcieli mieszka¢ w miejscu oddalonym od typowej
atmosfery miasta, podczas gdy cena grala role relatywnie wiekszg niz w przypadku
Bialoteki Srodkowej. S3 to zaréwno ludzie z doswiadczeniem wczeéniejszego
zamieszkiwania w zurbanizowanych czesci Warszawy i dzielnicy, jak i zupetnie nowi
przyjezdni - sprowadzajacy sie do stolicy po raz pierwszy. Niezaleznie
od pochodzenia, wszyscy pragneli mieszka¢ w otoczeniu zieleni [CH-A; CH-C;
ZB/CH-2xA]. Nie przywolywali przy tym tak wyraZznie i daleko zdefiniowanych
wyobrazen lub potrzeb posiadania prywatnego ogrodu jak mieszkancy Biatoteki
Srodkowej — nie szukali az tak wyraznego ,klimatu przedmieécia” [ZB/CH-2xA], nie
chcieli wolnostojacego domu oddalonego od tkanki miejskiej. Zalezalo im raczej
na zachowaniu wyraznego potgczenia z t3 wiasnie tkankg i charakterem duzej
metropolii — na poziomie uslug, transportu, nawet zabudowy jednorodzinnej,
konstruowanej mimo wszystko jako wieksze jednostki osiedlowe. Sytuacje idealnie
ilustrujg stowa informatorki:

Dlaczego zamieszkalismy mna Zielonej Biatotece? Wczesniej mieszkatam -
no mieszkaliSmy z mezem na Tarchominie. W blokach. Chcielismy, no to tez bardziej mgz|[...],
chcielismy przeprowadzic si¢ gdzies indziej, w bardziej zielone miejsce, nie az do lasu, ale, ale...
no i urodzitam dziecko. Musielismy myslec o szkotach, o takich rzeczach. Praca przeciez tez.
Nie chcielisSmy jezdzi¢ spoza miasta do pracy, sprawdzitam rézne mozliwosci — wybor padt
na Zielong, na Zielong Biatol¢gke [...].

[ZB-B]
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Jak wspominano, najwazniejszym, calkowicie dominujacym jakgkolwiek
narracje czynnikiem okazata sie cena: ,Nie ukrywam, ze gtownym kryterium byta
cena. To, co wymienialam oczywiscie, jak najbardziej, ale jednak cena, to jest
wszedzie, nigdzie nie znajdzie Pan tak tanich mieszkan, nie postawi takiego domu,
jak mamy, w innych dzielnicach” [ZB-B]. Dzialaczka jednego ze stowarzyszen na
Zielonej Bialotece podkresla, ze chciata uciec z zurbanizowanego Tarchomina i mie¢
dom, wyraznie zaznaczyla jednak, ze nie miata takich srodkéw finansowych, by kupi¢
dom, gdzie tylko sobie wymarzyta, dlatego zdecydowala sie na tereny oddalone
od Tarchomina, troche blizej centrum (w linii prostej — z uwzglednieniem mostéw
okazuje sie to troche dalej), lecz z o wiele gorszg infrastrukturg i komunikacja [ZB-
C/8xB].

Niektérzy rozmdwcy zaznaczali, ze s3 niezadowoleni z wyboru miejsca
zamieszkania, inni — wrecz przeciwnie. Ci pierwsi nie byli w ogéle swiadomi licznych
trudnosci infrastrukturalnych, a takze komunikacyjnych, lub spodziewali sie,
ze ta czesc¢ dzielnicy rozwinie sie identycznie jak Tarchomin. Tak sie jednak nie stato.
Dlatego wrecz rozwazajg mozliwos¢ ucieczki z Zielonej Bialoteki — w inne rejony
dzielnicy (ze wzgledu na atrakcyjnos¢ cenows calej Biatoteki oraz fakt, ze jednak
ludzie osiedlajacy sie na Zielonej Biatolece, o ile nie trafiajg tam od razu i nie wigzg
sie kredytem na cale zycie, to réwniez majq za sobg pewng relatywnie udang Sciezke
karieryinie chcieliby wyprowadzac¢ sie do typowego miasta) [ZB-B]. Dotyczy to nawet
mieszkancéw najlepiej zurbanizowanego (jednoczesnie Zle zaplanowanego) osiedla
Derby, pojawia sie tacy w rejonach z o wiele gorszg sytuacja ustugowo-
komunikacyjng [ZB-DERBY;ZB/CH-2xA]. W przypadku tych drugich — gdy mowa na
przyktad o osiedlu Regaty — okazuje sie, ze mieszkancy trafiali tam przewaznie inng
droga, nie w wyniku przeprowadzki z wynajmowanego lub wlasnosciowego
mieszkania w okolicy, lecz tuz po przyjezdzie do Warszawy, szukajac swego
pierwszego, stalego, ekonomicznego mieszkania w miescie. Wtedy zwigzata ich
z lokalizacjg dtugoletnia umowa kredytowa, czas i nadzieje poktadane w rozwoju
regionu. Jeden z informatoréw stwierdzit otwarcie, ze ,kredyt bedzie sptacat jeszcze
na emeryturze” [REGATY].

Z drugiej strony, cze$¢ informatoréw, z ktoérymi rozmawialiSmy, bardzo lubi
mieszkac na Zielonej Bialotece. Uwazaja, ze wszelkie spotecznosci zawsze narzekajg,
ze faktycznie sa duze problemy w codziennym zyciu, ale Warszawa i dzielnica
podlegaja ogromnym zmianom, wiec za dziesie¢ lat ,wszystko bedzie zupelnie inne
— trzeba tylko poczeka¢” [ZB-C/8xB]. Zwracajg uwage na wyjatkowo atrakcyjne ceny,
tadne otoczenie, relatywnie dobrg lokalnie sytuacje z ustlugami i transportem
w niektérych miejscach Zielonej Biatoteki — pojawia sie tez argument o dostepnosci
specjalistycznej prywatnej opieki dla chorych dzieci, argument bliskosci do centrum,
mozliwosci wypracowania wlasnych tras i sposobéw dojazdu, ktére okazuja sie dos¢
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skuteczne, cho¢ wymagaja przesiadek: ,Gdzie tam, jaki problem, jedna przesiadka,
moze dwie i jestem na miejscu, nigdzie nie mieszkato mi sie tak dobrze, jak na
Bialotece... Tu gdzie mieszkam, na Zielonej. Mieszkatam na Tarchominie i tam mi sie
nie podoba, zle sie czutam na Tarchominie” [ZB-C/8xB].

Uwarunkowania przestrzenno-infrastrukturalne - jak wyglada przestrzen
i co oferuje

Opisywana cze$¢ dzielnicy, potozona miedzy granicami Warszawy, Trasg
Toruniska a Bialoleka Srodkowa, charakteryzuje sie nieregularna, chaotyczna
zabudowg - choé¢ w planach zagospodarowania gltéwnie widniejg budynki
jednorodzinne, na Zielonej Bialotece znajdziemy kilka wielkich osiedli
z blokowiskami, a wiekszo$¢ domdéw wolnostojacych to i tak grodzone kompleksy,
tworzace razem osiedle (réwniez ogrodzone). Pomimo wielkich potaci przestrzeni,
rozméwcy narzekali na ogélne poczucie ,ciasnoty”, ,sttoczenia” i ,,duchoty”:

Wecale nie ma tych przestrzeni i lasow. Bo, no wszedzie igki, grzezawiska jakies,
mokradta jakies, wszystko stoi wodg. Osiedle tez pan widzial, zawracat pan na tych uliczkach.
Tu przeciez nie ma gdzie palca wsadzié, sttoczone to tak gesto. Ciasnota, taka... ja si¢ czasem
naprawde czuje jak w klatce, w duchocie — wgskie uliczki, dom na domu, no jak to tak w ogole
mozna budowac. No to si¢ o kryminat prosi.

[ZB-B]

Mieszkancy skarzg sie tez na problemy w poruszaniu sie po tej czesci
Warszawy. Wywiady i obserwacje uczestniczace wskazuja, ze na Zielonej Biatotece
problem oparcia dzielnicy o kilka gtéwnych tras wylotowych z Warszawy spowodowat
niewygodng, niewydajng i chaotyczng sie¢ pajeczyn malych drég lokalnych,
budowanych chaotycznie pomiedzy wiekszymi ulicami. Nie t3czg one kluczowych
punktéw na mapie Bialoteki — zapewniajg po prostu dojazd do Glebockiej,
Modlinskiej, Trasy Torunskiej [ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB].

Jeszcze wiekszy problem stanowig drogi dojazdowe do osiedli deweloperskich
usytuowanych daleko od drég publicznych oraz drogi publiczne wybudowane przez
deweloperow w ramach ugody z miastem - umowy i uzyskania zezwolen
na wybudowanie osiedla (na przyktad Skarbka z Gor) [ZB/CH-2xA; ZB-B; TR-A].
Jak wskazujg mieszkancy, stanowi to chyba najwazniejszy temat zainteresowania
spolecznosci, organizujacy calg Zielong Biatoteke. Niektére osiedla skoncentrowane
sa wrecz na walce o poprawienie jakosci drogi dojazdowej, wjazdu do parkingu
czy nawet wybudowanie jakiejkolwiek drogi (aktualnie, aby dotrze¢ do domu, muszg
pokonywaé¢ prawie kilometr polnej drogi ,wyjezdzonej” [ZB-B] przez s$rodek
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podmoktej tgki - w okresie roztopéw i wiosenno-jesiennych deszczy ludzie
ci praktycznie nie majg zadnej mozliwosci przejechania i ich jedyng opcjq stajg sie
kilkukilometrowe spacery na przystanek i z powrotem). Idealnie oddajg to stowa
informatorki:

Ta droga... ja juz sity nie mam o tym mowic. Jak tak mozna, wybudowac osiedle, obiecal
droge, bo — a jak! — obiecywali, ze bedzie droga, jutro, pojutrze, za miesigc. Za dwadziescia lat
chyba. Nie ma drogi. [...] Tak, jak rozmawialismy, jechat pan, widzial pan, tylko si¢ cieszy(,
ze cztowiek dojechat bezpiecznie. Zimgq, jak zmarznigte, przejedzie pan. Ale jak jest jesien, duzo
pada, jak $nieg topnieje. My nie mamy jak przejechaé, pdjs¢ do pracy, dzieci do szkoly. Przeciez
cztowiek musi pracowac, co ja mam, pojde, powiem, ze nie byto mnie w pracy, bo nie mogtam
wykopaé samochodu z kolein. Droga spedza sen z powiek. Zyé si¢ nie da.

[ZB-B]

Frustracje powodujg nie tylko zZle zbudowane drogi - za malo, za waskie,
zta nawierzchnia — lecz takze grodzenie osiedli. Wiele otoczono siatka lub murem,
przez co dojscie do pobliskiego lokalu ustugowego jest utrudnione. Przystanki
znajdujg sie w duzej odlegtosci od domu, waskie uliczki s3 podobno ,niewyobrazalnie
zakorkowane” [ZB-B], bo duza czes¢ rezydentow wyjezdza o tej samej porze do pracy,
0 tej samej porze roéwniez wraca [ZB-B; ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA]. Mieszkancy
sa przekonani, ze miasto trwoni ich pienigdze, nie zapewnia odpowiedniej
infrastruktury (gtéwnie) drogowe;j:

Dam panu przyktad. Sam pan zauwazyl, ze stoi tu duzo audi, duzo BMW, nie jakichs
tanich samochodow. Wszyscy, przynajmniej w znakomitej wigkszosci, ptacimy tu podatki.
Na Bialotece. I gdzie sq te pienigdze? Potem nam nawet drogi asfaltowanej nie chcg
wybudowad. Przeciez tylu ludzi, co tu mieszka... te pienigdze powinny wracac do nas, gdzie one
si¢ podziaty? Wtadze dzielnicy przeznaczajq je na Tarchomin, tam si¢ buduje.

[ZB-B]

Z innej jednak strony, co wskazaliSmy wczesniej, niewiele os6b ma pelng
swiadomos¢ o skomplikowanym sposobie konstruowania budzetu Warszawy —
nie podejrzewaja w zwigzku z tym, ze ich pienigdze trafiajg do budzetu centralnego,
z ktorego dopiero potem s3 dysponowane w ramach potrzeb do poszczegdlnych
dzielnic. Radni niezalezni, dzialajgcy spotecznie na obszarze Zielonej Biatoteki,
wiedzg o tym problemie [ZB/CB-2xA].

Dodatkowo, poza infrastrukturg drogowa, mieszkancy powszechnie
wymieniaja problemy z kanalizacja oraz ogrzewaniem, czyli z podstawowymi
mediami potrzebnymi do codziennego zycia [ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB;
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REGATY]. Podkreslajg, ze ta cze$¢ Warszawy jest silnie eksploatowana przez
deweloperéw, a wlasnie z powodu ich oszczednosci lub po prostu ztej woli pojawiaja
sie rozmaite ,bulwersujgce wrecz” sytuacje [ZB-B]. Brak odpowiedniej kanalizacji
i ogrzewania prowadzi do kolejnych trudnosci, pekajg Sciany, ze Scian i gniazdek
wyplywa woda, nawet cala plyta betonowa, na ktérej stoi mieszkanie zaczyna sie
wygina¢, grozi zawaleniem [ZB-B; REGATY]. Jeden z rozméwcow wyjasnia:

Spotkatem si¢ z 0sobg zaangazowang w budowe jednego z osiedli na Zielonej Biatotece.
I spytatem — dlaczego oni tak to zrobili, tam przeciez nie da si¢ wyjechaé do pracy w godzinach
szczytu, autobusy nie majq jak zawracac, jak miasto pozwolito wybudowac cos takiego? A on mi
odpowiedzial, ze to jest bardzo nieudany projekt, ale skovo miasto daje pewne minimalne
wytyczne, to deweloper nie ma powodu, aby robi¢ projekty sensowne, tylko minimalne. Robig
doktadnie tyle, ile wymagajg od nich [...] —wszyscy od poczgtku wiedzg, Ze to nie ma racji bytu,
Ze to nie wypali.

[ZB/CH-2xA]

Jezeli chodzi o ustugi i handel, to na Zielonej Biatolece funkcjonuje mato
lokalnych sklepow z zywnoscig, a takze innych punktéw ustugowych. Nawet jezeli sg,
informatorzy nie widzg ich uzytecznosci:

No tam dalej — w strong Marek. Jakis [tu pada nazwa popularnego sieciowego
matopowierzchniowego marketu czynnego do péznych godzin wieczornych] nie mam jak pojsé
po ketchup, dzieciwysle, sama pojde, nic w tym sklepie nie ma. Panie ekspedientki, z obstugi, nie
wiem, co tam robig, wyjgtkowo nieprzyjemne. Nawet porozmawiac nie ma z kim, po co mam
tam chodzic.

[ZB-B]

Role miejsc kulturalno-handlowych odgrywaja zlokalizowane nieopodal
ogromne centra handlowe (zaglebie przy Glebockiej, Marki, Targéwek). To samo
w sobie ukazuje pewng charakterystyczng dla Zielonej Bialoteki strategie
zaspokajania potrzeb albo poza dzielnicg (jak miato to miejsce w przypadku Biatoteki
Srodkowej), albo poprzez wyprawe w jedno miejsce, gdzie kupuje sie wszystko, czego
sie potrzebuje, przeznaczajac na to kilka godzin w trakcie weekendu [ZB-B; ZB/CH-
2xXA].

Jednoczesnie ta cze$¢ dzielnicy oferuje wyjatkowo mato osrodkéw, wokot
ktérych organizowaloby sie zycie towarzyskie mieszkancéw, ich integracja. Brakuje
pubdéw, restauracji, ,miejsc z klimatem” [ZB-B]. Rozmoéwcy tlumaczyli to
W nastepujacy sposob: ,,Co ja tu mam... [nazwa duzej sieci pizzerii], to ja dziekuje
bardzo. Sieciéwka, nic fajnego”, ,Kilka pubéw jest, sa, s3... Tylko stanowczo za mato.
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Daleko, dwa puby na kilka, moze kilkanascie tysiecy ludzi? Zart jaki$” [ZB-B].
Najwazniejszym przybytkiem, wskazywanym i znanym przez wszystkich, byla
inicjatywa o nazwie 3 pokoje z kuchnia. Wszyscy podkreslali jej wielkie znaczenie dla
spotecznosci Zielonej Biatoteki [ZB/CH-2xA; ZB-B; ZB-C/8xB; TR-A]. Jest to pewnego
rodzaju otwarta Swietlica i kawiarenka, gdzie mieszkancy oddolnie tworza taka
spotecznosé, jakiej pragna. Nad wszystkim patronat sprawuje Biatotecki Osrodek
Kultury, lecz pozostawia on bardzo duze pole dowolnosci tematycznej
i organizacyjnej, nie narzuca zadnych form dziatalnosci, nie promuje konkretnych
wydarzen — jego pracownicy sg po to, aby pomaga¢ aktywnym z wlasnej inicjatywy
mieszkancom, aby tworzy¢ co$ razem z nimi [ZB-C/8xB; ZB-B; ZB/CH-2xA],
,aby stuchad, nie narzucal” [ZB-C/8xB; ZB-B].

Transport i jego aktualne afordancje

Rozmoéwcey podkreslali, ze gdy sie mieszka na Zielonej Bialotece, rowniez
zachodzi koniecznos¢ posiadania samochodu, lecz czasem wystarcza jeden na caly
rodzine (nie potrzeba dwéch czy trzech jak na Bialotece Srodkowej — Choszczéwce).
Réwnie wazng role dla tej czesci dzielnicy odgrywa komunikacja miejska, co takze
réznicuje dwa wspomniane regiony — o ile nie w sensie problemu niewystarczalnosci,
o tyle w sensie postrzegania braku komunikacji jako powaznego problemu na Zielonej
Biatotece lub tylko niedogodnosci (Biatoteka Srodkowa — Choszczéwka). Na Zielonej
Bialotece to zjawisko wyjasniano dwojako.

Po pierwsze, do wielu miejsc rezydenci musza dojechad, a transport publiczny
jest w tym miejscu Warszawy stabo rozwiniety, dlatego mieszkancy gléownie
poruszajg sie samochodami. Drugim argumentem przemawiajacym za takg forma
transportu jest duza odleglos¢ od miejsca zamieszkania do lokali ustugowych.
Nawet gdy funkcje ustugo-kulturowa pelnig centra handlowe znajdujace sie
w poblizu, do nich réwniez trzeba dojecha¢ samochodem, bo komunikacja miejska
jest przecigzona i z zalozenia nie przeznaczona dla mieszkancow Biatoteki, tylko
raczej dla oséb z pozostalych dzielnic, chcacych sie dosta¢ do odleglego dla nich
centrum handlowego [ZB-B; ZB-C/8xB].

Bardzo powazny problem stanowi wiec komunikacja publiczna. Rozméwcy
moéwili, ze ktopot stanowi brak tramwajoéw i metra (oraz blokowanie przez miasto
jakichkolwiek negocjacji w tej sprawie), ale przede wszystkim niewystarczajaca liczba
autobuséw, niewystarczajaca dlugos¢ i wielkos¢ skltadéw (ktére s3 bardzo
zatloczone), zbyt mala liczba polgczen, ktére sg zlej jakosci. Z wypowiedzi
dotyczacych komunikacji miejskiej jasno wynika, ze mieszkancy Zielonej Biatoteki
dojezdzaja do pracy w dalekie czesci miasta (po drugiej stronie Wisly), czesciej
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wykorzystujac klasyczng komunikacje miejska niz prywatng komunikacje
samochodowg [ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB; TR-A; TR-D].

Bialoleka Zielona - zdjecia

Zdjecie 22. Kanal Zeraniski z wiaduktem — naturalna granica, wydzielajaca Zielona

Bialoteke ,sensu stricte” - czyli tak, jak rozumiejg ja mieszkancy - jednak
w oddzieleniu od Biatoteki Srodkowej.

SRR T

Zrédlo:
https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Kanal_Zeranski#/media/File:POL_Road_632_over
_Kanal_Zeranski _Fotopolska.eu_%28332706%29.jpg, © Wiestaw Z./fotopolska.eu, licencja: CC
BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 23. Osiedle Derby, budynek C - nizszy pod wzgledem standardu
segment/etap budowy osiedla (zdjecie nie oddaje dobrze klimatu catego osiedla,
przypomina wrecz osiedle Regaty; nie witaé tez zageszczenia i waskich ulic
dojazdowych).

Zrédto:
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Derby_%28Bialoleka%29_-_budynek_C.jpg, © Cezary
P., licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 24. Osiedle Derby, inny rzut — tez nie oddaje klimatu ,Derbéw - perty
architektury”, czyli tego, jak przedstawiajg osiedle reklamy i jak wyglada ono
faktycznie od strony ulic Berensona i Skarbka z Gor.

—% Vm

Zrédto:
http://warszawa.wikia.com/wiki/Plik:Osiedle_Derby_%28Skarbka_z_G6r%29.jpg, © Mikiapole3,
licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 25. Zespot przystankowy Osiedle Derby (petla na ul. Skarbka z Gér) — tu juz
mozna zobaczy¢ waskie ulice, ztej jakosci nawierzchnie, malo przestrzeni
do zatrzymywania i zawracania dla autobuséw oraz typowe w tym miejscu ciagi
handlowo-ustugowe na parterach blokéw zamknietych osiedli.

Zrédto:
http://warszawa.wikia.com/wiki/Plik:Osiedle_Derby_%28przystanek%29_3.jpg, © Mikiapoles,
licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 26. Osiedle Derby — widoczne w oddali - mozna dostrzec wspomniane
zageszczenie budownictwa i grodzenie osiedli.

Zrédto:
http://warszawa.wikia.com/wiki/Plik:Osiedle_Derby_%28przystanek%29.jpg, © Mikiapole3,
licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 27. Ulica Berensona.

Zrédto:
http://warszawa.wikia.com/wiki/Plik:Berensona.jpg, © Mikiapoles,
licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 28. Katy Grodzinskie (przyktad , polnej zabudowy” na Zielonej Biatolece).

Zrédto:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Katy_Grodziskie#/media/File:Katy_Grodziskie_zima.jpg, ©
Galiniak, licencja: CC BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 29. Ulica Pluzycka — chaos parkowania; gimnazjum i szkota podstawowa
(Zielona Biatoteka).

Zrédlo:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Piekietko_%28Warszawa%29#/media/File:PiekietkoBCnickao1.jpg,
© Leba, licencja: CC BY 3.0, dostep: maj 2016.

Zdjecie 30. Kobiatka — przyktad ,, powiejskiej” zabudowy Zielonej Bialoteki.

Zrédlo:
http://warszawa.wikia.com/wiki/Plik:Kobiatka_%28nr_56%29.JPG, © Mikiapole3, licencja: CC-BY-
SA 3.0, dostep: maj 2016.
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Zdjecie 31. Zaskakujacy kosciét na Zielonej Biatotece (lecz dobrze oddajacy atmosfere
tego regionu) — Kaplica Chrystusa Najwyzszego Kaptana w Kobialce.

Zrédlo:
https://pl.wikipedia.org/wiki/Osrodek_duszpasterski_Chrystusa_Najwyzszego_Kaptana_w_Wars
zawie#/media/File:Warszawa_Chrystusa_Najwyzszego_Kaptana_%284%29.jpg, © Wojciech
Bienkkowski, licencja: CC-BY-SA 3.0, dostep: maj 2016.

Podsumowanie

Biorac pod uwage przedstawione w podrozdziale opisy codziennosci kazdego
z trzech regionéw na Bialolece, mozemy stwierdzi¢, ze mieszkancy w swym
codziennym zyciu spotykajg sie z zupelnie inng rzeczywistoscig zastang (i tworzona)
— zalezng od zamieszkiwanej czesci dzielnicy. Tarchomin i Nowodwory
przypominaja infrastrukturg, a takze natezeniem, dostepnoscia ustug oraz
atmosferg typowe miasto [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA] (cho¢ w nowej odstonie XXI
wieku — w budowanej i ksztaltowanej na naszych oczach tak zwanej dzielnicy
sypialni), Bialoleka Srodkowa (Choszczéwka) to ,przedmiescie w obrebie miasta”
[ZB-CH/2xA], podczas gdy Zielona Biatoleka stanowi pewng mieszanine obydwu tych
porzadkéw. Tworzy sie wiec zaobserwowany ,,usmiech”, czy tez pas infrastruktury
przebiegajacy przez Nowodwory, Tarchomin, wzdtuz Wisty przy Modlinskiej, przez
zaglebie centréw handlowych az do osiedla Derby — powyzej ktérego zanika,
doktadnie tam, gdzie w ostatnich latach rozpoczeto proces zasiedlania dzielnicy
na najwieksza skale (tereny pozostate po strefie X-71). Obydwa te elementy sprawiaja,
ze mozna wyciggna¢ bardziej ogdlnie wnioski na temat urbanizacji: zamieszkiwanie
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regiondw bogatych, ,zabezpieczonych” juz w ustugi lub z niewystarczajacy
infrastruktura, a takze nacisk obiektywnych uwarunkowan rynku i deweloperéw na
przeksztalcanie stref poprzemystowych badZz dawniej przeznaczonych
do wykorzystania przemyslowego w ,uwolniony” region dla deweloperéw.
Z perspektywy firmy to pewnego rodzaju raj mozliwosci — mozliwosci reklamowania,
budowania, wpasowywania sie w okolicznosci i ,plywania” miedzy barierami
prawnymi.

Jednoczesnie transport na Biatotece dobrze funkcjonuje wzdluz Wisty, a wiec
wzdluz dzielnicy i na zewnatrz niej (na drugi brzeg Warszawy), ujawniajac obecnie
dominujace afordancje podrézy do pracy i w celu zaspokajania potrzeb poza
Bialoteke. Brakuje jednak mozliwosci lub potrzeby rozwijania transportu wewnatrz
dzielnicy, pomiedzy jej trzema cze$ciami. Dla Tarchomina i Zielonej Bialoteki wazny
okazuje sie transport publiczny (oceniany kolejno pozytywnie i negatywnie),
dla Bialoleki Srodkowej nie ma tak wielkiego znaczenia, choé tez jest oceniany
negatywnie, gdy mieszkancy musza jasno sie ustosunkowaé. Wszedzie natomiast
kréluje transport samochodowy — badania ilosciowe potwierdzajg, zZe na Biatolece
ludzie generalnie najczesciej korzystaja z samochodéw, posiadajg ich najwiekszg
liczbe na osobe w gospodarstwie domowym [Badanie jakosci zycia mieszkancéw
Warszawy, okres zbierania danych: 2013-2015]. Niewatpliwie w calej dzielnicy,
codzienno$¢ prowokuje lokalng walke miedzy samodzielnym radzeniem sobie
z zastang rzeczywistoscia a deklarowanymi potrzebami oraz wywieraniem naciskéw
na wladze w celu poprawienia sytuacji. Mieszkancy odnajdujg zaréwno mozliwosci,
oferowane im przez to, cojuz istnieje, jak i ciggle naciskajg na samorzad, aby pojawito
sie to, czego brakuje w infrastrukturze publicznej. Powazny problem stanowi
réwniez brak prywatnych lokali gastronomicznych, miejsc rekreacji i integracji
spotecznej. Informatorzy krytykuja ten stan rzeczy, tworza stowarzyszenia,
aby walczy¢ ze zjawiskiem zanikania lokalnych wspdlnot czy zacheci¢ ludzi do
dzialania. To wszystko zarysowuje kolejny, by¢ moze ogélny proces urbanizacyjny —
napiecie miedzy ustugami publicznymi (ktére powinno zapewni¢ miasto) a ustugami
prywatnymi (ktére w rzeczywistosci zaleza od wolnego rynku, ale tak naprawde
miasto, deweloperzy i odpowiednie planowanie maja dos¢ skuteczne narzedzia do
zachecania kapitatu, aby pojawit sie odpowiednio szybko w odpowiednich miejscach
— dlatego tez brak prywatnych sklepéw mieszkancy réwniez moga kojarzy¢ ze ztym
funkcjonowaniem wtadz samorzadowych.

Pozostajgc wiernymi obranej perspektywie konstrukcjonistycznej, nie
okreslamy wyraZznej nadrzednosci perspektywy makro nad mikro lub odwrotnie —
to znaczy: nie jesteSmy w stanie jednoznacznie okresli¢, czy mozliwosci
komunikacyjno-ustugowe  zostaly = zaprojektowane odgdrnie, narzucajac
mieszkancom takie postrzeganie przestrzeni i transportu, aby traktowali dzielnice
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jako ,sypialnie” [ZB-B; ZB/CH-2xA; TR-A; TR-D; CH-A], wyjezdzali poza nig i wracali
do domu na noc(bez samowystarczalnosci wewnetrznej Bialoteki), czy tez to profil
spoteczny mieszkancéw wplynat na takie wtasnie dostosowanie transportu na samym
poczatku rozwoju dzielnicy. Wszelkie materialy badawcze (wywiady, artykuly,
profile internetowe lokalnych organizacji) wydajg sie sugerowaé, ze stosunek ten
przebiega réwnolegle (dwutorowo, dwukierunkowo), raz z wiekszym wplywem
wladz, deweloperdw i instytucji publicznych (instytucjonalnych, bardziej rynkowych
grup interesu), raz w wyniku dzialan i preferencji mieszkancéw (bardziej
spotecznych grup interesu). Nie jest ani tak, ze wladze, rynek i deweloperzy w ogodle
nie reaguja na potrzeby rezydentéw, ich cheé poprawienia sytuacji transportowej czy
ustugowej, nie jest rowniez odwrotnie, czyli spotecznosci nie kierujg wiadczo
dzialaniami instytucji artykulacjg wlasnych preferencji i naciskami popytowymi.
Na pewno istnieje jednak silniejsza autonomia i samostanowienie mieszkancéw na
Bialotece Srodkowej (Choszczéwece), stabsza, zwiazana z wyrazna kontestacja
oraz niezadowoleniem na Bialotece Zielonej, a pozostajagca we wzglednej
réownowadze z sitami rynkowymi i wladzg na terenie Tarchomina i Nowodwordéw.
Kontestacja rozgrywa sie wokét ,domykania pozostalych przestrzeni” [TR-A]
w tkance miejskiej przez deweloperéw, rozumianych jako wrogowie, bedacych
W pewnym sojuszu intereséw z wladza.

3.3.
Style zycia i spolecznosci Bialoteki — wplyw ludzi na otoczenie, tlo spoteczne

Analizujac sytuacje demograficzng i badania jakosci zycia mieszkancéw
Warszawy oraz zbiory Banku Danych Lokalnych, bardzo dtugo zastanawialismy sie,
w jaki sposob opisac rzeczywistosc¢ klasowg Biatoleki. Uznalismy w koncu, podazajac
tropem Macieja Gduli, Mikotaja Lewickiego i Przemystawa Sadury, ze wspétczesnie
trudno jest mowi¢ o determinantach oraz tresciach kulturowych precyzyjnie
oddzielajacych jedng klase od drugiej”. Istnieje wiele sposobéw uzytkowania
zaréwno kultury wyzszej, jak i masowej, wiele praktyk ,radzenia sobie” wbrew
kulturze dominujacej, wykorzystywanych nawet przez klasy wyzsze®. W zwigzku
z tym skupili$my sie na kategoriach styléw zycia oraz dyspozycji, ktére w najbardziej
przystepny sposob sa w stanie okresli¢ spoteczne tto grup mieszkancéw Biatoleki
i ktére w badaniach na wiekszg skale pozwalajg méwi¢ mimo wszystko o klasach
spotecznych we wspélczesnym swiecie®. Nasz zespdt, dysponujac zaledwie maty

“M. Gdula, M. Lewicki, P. Sadura, Praktyki kulturowe klasy ludowej, dz. cyt., s. 35-41, 131-138.
“ M. de Certeau, Wynalez¢ codziennos¢. Sztuki dziatania, Wydawnictwo Uniwersytetu
Jagielloniskiego, Krakéw 2008, s. 30—42.
# M. Gdula, M. Lewicki, P. Sadura, dz. cyt., s. 35-72.
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probg z badan ilosciowych oraz pewnymi ograniczeniami co do proby eksperckiej
w czesci jakosciowej, postanowil ostatecznie nie wchodzi¢ w gleboky analize
klasowosci, lecz opisaé catosciowo spotecznosé w trzech czesciach Bialoteki — style
zycia typowych rezydentéw oraz ich dyspozycje (to znaczy: nie tyle wyraZnie
okreslone schematy podejmowania decyzji, myslenia i tym podobne cechy zauwazane
w obrebie klas, ile pewnego rodzaju wartosci, wizje wilasnego zycia, kariery,
zamieszkiwania, pozadane cechy przestrzeni — na przyklad wolnostojacy dom
z ogrodem, przyjazna przestrzen do biegania vs. przestrzen praktyczna, z dobra
komunikacja, wygodnym dojazdem do pracy)* — te ostatnie tgcza sie Scisle
z charakterem urbanizacyjnym dzielnicy i z nastepnymi rozdziatami innych grup
badawczych, dlatego tez dla nas réwniez wydaly sie szczegélnie wazne.
WykorzystaliSmy zaréwno zrddla jakosciowe (wywiady, analizy profili
internetowych organizacji i grup dyskusyjnych), jak i wspomniane przed chwilg
ilosciowe Badanie jakosci zycia mieszkancéw Warszawy i zbiér Banku Danych
Lokalnych. W pewnym sensie doszli§my w trakcie analiz do zgodnych wnioskow
miedzy wszystkimi zespotami, ze nasze badanie Biatoteki pozwala w ciekawy, troche
pomijany wspélczesnie sposéb ukaza¢ wewnetrzne zréznicowanie klasy sredniej —
na zadowolong ze swojego aktualnego statusu i takg z pewnymi aspiracjami,
przypisywanymi tym, co daza ku awansowi do klasy wyzszej. Méwiac inaczej —
cho¢ nie prowadziliSmy dokladnej analizy klasy wyzszej, odkryte style zycia
i dyspozycje pokrywajg sie z tym, co definiuje sie jako charakterystyczne jej cechy —
dochéd bliski lub przekraczajacy srednig krajowa, habitus pozwalajacy obcowac
zaréwno z kulturg popularng, jak i wyzsza, aspiracyjnosé¢, taczenie praktycyzmu
z bardziej wysublimowanymi potrzebami kulturowymi, wyzsze wyksztalcenie i tak
dalej*. Nie mozemy jednak powiedzie¢ wyraznie, ze badaliSmy klase Srednig
lub Ze taka wtasnie klasa dominuje na Biatolece — tego typu stwierdzenia wymagalyby
odpowiedniej proby ilosciowej, odpowiednich badan zakrojonych na szersza skale.
Na to nie mogliSmy sobie pozwoli¢ w tak matym zespole oraz w tak krotkim czasie.
Tym bardziej opis samych stylow zycia i dyspozycji, decydujacych
o zamieszkaniu na Bialotece, wykorzystaniu przestrzeni, postrzeganiu jej, probach
zmiany stanowi wybor o wiele trafniejszy niz klasyczna analiza klasowa. Pozwalat
osiggnac to, czego wymagato badanie, jednak nie zmuszat nas do szczegétowych

“W tej pracy zgodnie unikamy jasnego okreslania klasowosci, lecz mamy swiadomo$¢, ze piszemy
glownie o klasie sredniej, na ktérg trafiliSmy w réznych czesciach Bialoteki — w zwigzku z jej
wyraznym wewnetrznym zrdznicowaniem postanowili$my wlasnie pisa¢ o dyspozycjach, ktdrych
poszukuja ludzie, o ich stylach zycia (zwigzanych z klasami), a nie o jako takiej strukturze klasowe;j
Bialoteki; za: tamze, s. 35-72; oraz: H. Domanski, Czy sq w Polsce klasy spoteczne?, dz. cyt., s. 5-23,
243-250.
4 Tamze, S. 5—23, 243—250.
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analiz klasowych. Wszyscy rozméwcy uwazali jednak, ze Bialoteka to dzielnica klasy
Sredniej [IDI — WSZYSTKIE].

ADNOTACJA WYNIKAJACA Z TROSKI ETYCZNE] BADACZY O DOBRO
OMAWIANYCH SPOLECZNOSCI:

Wskazane w calym rozdziale tropy zréznicowan, motywéw osiedlania,
aspiracji, dyspozycji czy proceséw mobilnosci typowych mieszkancoéw
poszczegdlnych czesci Biatoteki ukazujg wytgcznie obecne w zauwazalnym natezeniu
trendy — rzeczywistosci spotecznej, czestych modeli jej postrzegania, wykorzystania,
wytyczania wilasnych $ciezek zycia. Nie roscimy sobie prawa do oceniania
kogokolwiek, a tym bardziej twierdzenia, ze to wyczerpujace obrazy calych
spotecznosci. Wszelkie wnioski wyciggamy w odniesieniu do wiekszych,
anonimowych grup sgsiedzkich z analizowanych regionéw dzielnicy — nie wobec
poszczegdlnych osob, nie wobec poszczegdlnych rozméwcdéw. Warto réwniez
pamietac, ze réznice klasowe, réznice statusu ekonomicznego, symbolicznego czy
réznice w nastawieniu na prestiz badz utylitaryzm pozostaja w socjologii neutralne,
niedyskryminujace. Stanowig po prostu kategorie badawcze, pozwalajace ukazac
W pewnym stopniu wspomniane trendy wieloczynnikowego zréznicowania miedzy
ludZmi - bez pozycjonowania ich wzgledem siebie. Wszelkie takie pozycjonowanie
to skutki zlych interpretacji, niezamierzone dzialania badawcze. Dlatego miedzy
innymi socjologowie tocza w ostatnich latach dyskusje wokél odejsicia
od zdezaktualizowanych w swej tradycyjnej formie, a przynajmniej niefortunnych
w sensie lingwistycznym, poje¢ klasy ludowej, Sredniej, wyzszej — btednie
kojarzonych z pozycjonowaniem. Jak wszystkie wskazniki, nawet uogélnione style
zycia i dyspozycje sa wiec obcigzone potencjalnymi btedami — to znaczy: ryzykiem
wnioskowania zbyt mocnego, ewentualnie przypisywania zbyt uniwersalnego,
powszechnego charakteru opisywanym zjawiskom. PrébowaliSmy uniknad
powyzszych putapek. Mimo wszystko nalezy o nich wspomnie¢ — z metodologicznego
oraz etycznego punktu widzenia.

3.3.1
Tarchomin i Nowodwory

Styl zycia na Tarchominie i Nowodworach okazuje sie typowo miejski
w naturalnym tego okreslenia znaczeniu. Jak pisaliSmy w poprzednim podrozdziale,
egzystencja w tej czesci dzielnicy nie jest ograniczona przez zadne problemy
infrastrukturalne, rezydentéw nie dotyka zta jakos¢ transportu, brak mozliwosci
dotarcia tam, gdzie potrzeba, brak sklepéw lub innych ustug [TR-D; TR-A].
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Wspblczesnie, cho¢ region wyglada troche inaczej niz reszta miasta — ze wzgledu
na wylgcznie nowe budownictwo, pewne uczucie ciasnoty [TR-A], waskie ulice, brak
parkingéw, wszechobecne ptoty, grodzone osiedla i tak dalej - w gruncie rzeczy
Tarchomin i Nowodwory stanowig najbardziej zurbanizowang czes¢ dzielnicy -
region, ktérego w miescie faktycznie moglibySmy sie spodziewaé [Obserwacja 1;
Obserwacja 2]. Méwiac o dyspozycjach kulturowych, warto zauwazy¢, ze nie zawsze
tak byto, bo osiedlajacy sie tu ludzie pamietajg jeszcze dawne pola burakéw [TR-A;
TR-D], jednak wybierali mieszkania w przekonaniu, niemalze pewnosci, iz szybko sie
to zmieni — w oparciu o obietnice, plany miasta, ale tez naturalng niewyobrazalnosé
innego scenariusza — ,jasny byl taki wlasnie rozwdj miasta” [TR-D; TR-A; ZB-B].
Obietnice i oczekiwania zostaly wypetnione, by¢ moze ze wzgledu na dyspozycje
i oczekiwania mieszkancow przenikajgce sie gtadko z obecnym wtedy rozumieniem
urbanizacji, powszechnym i wsrdd rezydentéw, i wéréd odpowiedzialnych za proces
urzednikow. Jak przed chwilg nadmienilismy, bylo to po prostu jasne dla miasta,
dla zaangazowanych grup interesu (firmy budowlane, jeszcze nie deweloperzy,
lokalni politycy), ale i dla oczekujacych takiego obrotu spraw — nie trzeba wiec byto
jasno formutowac roszczen [TR-A; ZB/CH-2xA; CH-A].

Ludzie wybierali Tarchomin, bo poszukiwali atrakcyjnych cenowo
mieszkan w miejskim klimacie i o takim charakterze, o czym tez wspominalismy.
W pierwszej fali osiedlenczej mieszkancy pochodzili gléwnie z Warszawy,
poszukiwali miejskiej tkanki, duzych blokéw bez ogrodzen — liczyla sie kwestia ceny,
komunikacji z lewym brzegiem Wisly [TR-A; CH-A]. Co teraz wazne, zamieszkiwanie
Starego Tarchomina wraz z oczekiwaniami zwigzanymi z jego rozwojem
odzwierciedlato te dyspozycje — nastawienie na osiedlenie na state, na poprawianie
swojego statusu i przeprowadzki gtéwnie w obrebie regionu, ktéry mial sta¢ sie,
»jak cala reszta Warszawy, ale z wiekszg iloscig zieleni, z wieksza swoboda” [TR-A]
(planowano co najwyzej migracje do mieszkan o wyzszym standardzie lub
rozbudowanie wiasnego lokum po wczesniejszym wykupieniu, o ile wymagata tego
sytuacja. W pewnym sensie chodzitlo najwyzej o zmiane statusu zycia i statusu
spotecznego, bez zbyt dalekiej migracji w sensie fizycznym - [TR-A]). Ludzie
potrzebowali w okolicy szkoél, bibliotek, domu kultury dla planowanych
lub urodzonych niedawno dzieci — wspétczesnie juz dorostych ludzi, wychowujacych
wlasne potomstwo wedle identycznych wzorcoéw zycia miejskiego [TR-A; ZB-C/8xB].
Wszyscy byli przyzwyczajeni do lokalnych sklepéw czy bazaréw, gdzie mogli kupié¢
wszystko, czego potrzebuja, wyruszajac na zakupy blisko domu, a nie dokonujac ich
przy okazji, po drodze z pracy, ewentualnie w zupetnie innej czesci miasta [TR-A].
W gre nie wchodzito tez spedzanie co weekend dnia w ogromnym centrum
handlowym, gdy trzeba byto zaopatrzy¢ sie w drobne produkty [TR-A].
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Oczywiscie mieszkancy Starego Tarchomina dojezdzali i nadal dojezdzajg
do pracy na drugim brzegu Wisly. Z lokalizacji waznych pod katem pracy wymienia
sie Wole, Zoliborz, Bielany, Ochote, Mokotéw i Prage — czyli tradycyjnie miejskie,
historyczne dzielnice Warszawy z duza gamg oferowanego zatrudnienia [TR-A; TR-
D]. Na Tarchominie raczej nie pojawia sie wilasna dziatalno$¢ gospodarcza,
a wlasciciele mieszkan pracuja na stanowiskach wykonawczych sredniego szczebla
oraz $redniego szczebla kadr kierowniczych w korporacjach — od branz ustugowych,
przez stuzby panstwowe, porzgdkowe, branze budowlang, az do nowoczesnych,
duzych firm i biur w rozmaitych sektorach rynkowych [TR-A; ZB/CH-2xA].

Podobnie spdjne dyspozycje wobec infrastruktury, tkanki miejskiej i w ogdle
zycia w mieScie, z ktorym wiezow wcale nie chciano zerwaé, dotyczyly ksztattowania
spotecznosci — mieszkancy Starego Tarchomina pamietali otwarte podworka,
dostepne dla wszystkich chodniki, klatki schodowe, tawki i przestrzenie wspdlne
[TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA]. Informator komentowat wyraznie:

Te ptoty w Warszawie. Wszedzie dzisiaj, cate miasto pogrodzone. Skqd to si¢ wzigto? Tak
nigdy nie byto, nigdy to nie byto normg, nie byto wcale jasne, ze kupujgc, mieszkanie zamkniemy
si¢ w twierdzy, odgradzajgc od reszty ludzi. W ogodle mi sig to nie podoba, zakazatbym prawnie
tyle tego budowac.

[TR-A]

Dlatego tez najwieksza réznica miedzy mieszkaricami Starego Tarchomina
i Nowodworéw ujawnia sie wtedy, gdy ci pierwsi méwig o drugich — bynajmniej nie
krytycznie, a z pewng empatia i wspétczuciem — jako o ludziach wyizolowanych,
yzagonionych” [TR-D], ,nowych w Warszawie” [TR-B]. Chce sie im pomdc, wlaczy¢
jakos do spotecznosci regionalnej, ktéra niewatpliwie na Starym Tarchominie
powstata — rozméwcy czujg z tej spolecznosci dume [TR-A; TR-D]. Wielki sprzeciw
pojawia sie rowniez w stosunku do deweloperéw jako takich, a takze do pewnego
ponowoczesnego stylu urbanizacji, w ktérym wolny rynek, prywatni inwestorzy,
mieszkania wlasnosciowe na kredyt stanowig naped do rozwoju miasta, zatracajg sie
natomiast klimat”, ,ludzkie potrzeby” [TR-B; TR-A]. Mieszkancy Starego
Tarchomina postrzegajg to jako chaos, ,nieludzka twarz dzisiejszego miasta” [TR-B].
Kojarzg te rzeczywisto$¢ gltéwnie z przyjezdnymi ,stoikami”, lecz nie ujawniajg
zadnej nienawisci, niecheci czy bezposredniej wyzszosci wobec tego typu ludzi
[TR-A; CH-A]. To samo dotyczy sytuacji, gdy mowa o Zielonej Bialotece, cho¢ tu
zdaniem informatoréw pojawiaja sie niekiedy stereotypowe przypadki agresji
symbolicznej — nie ,w twarz”, a gléwnie w internecie [TR-D; ZB-B]. Ataki skupiajg sie
na obcym pochodzeniu ,sloikéw” na Zielonej Bialotece, ich ,roszczeniowego
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podejscia i narzekania” [TR-D; ZB-B]. Rozméwcy nie popierali tych praktyk, czasem
uwazajac je wrecz za czeste, a czasem za sporadyczne. Co$ musi by¢ na rzeczy.

Rezydenci Starego Tarchomina udzielajg sie najbardziej aktywnie na forach
dyskusyjnych, krytykujac polityke dzielnicy, ogromny jej rozrost, naptyw nadmiernej
liczby ludnosci zwigzany z ,samowolka i wiadza nowoczesnych deweloperow”
[TR-D]. Poszukujg przy tym ,klimatycznych knajp”, ,klimatycznych miejsc” [TR-A;
TR-D], przeciwstawiajac je zestandaryzowanym sieciom gastronomicznym,
globalnym, przeznaczonym dla wszystkich [TR-A].

Nowy Tarchomin i Nowodwory okazujg sie pod tym wzgledem troche inne*.
Otéz znaczng czes$¢ mieszkancow tego regionu podobno charakteryzuje wieksza
tymczasowos¢, przejsciowosc, ,brak zakorzenienia”, ,zagubienie”, ,ptywanie miedzy
rodzinng wsig a wielkim miastem” [TR-B; TR-A; TR-D], rowniez izolacja, zamykanie
we wlasnym mieszkaniu, na ,fortyfikowanym osiedlu” [TR-A; TR-D].
Masowo naptywajg tu studenci, bardzo mlode matzenstwa nastawione na spedzanie
wiekszosci czasu i zaspokajanie potrzeb w centrum, poza dzielnicg, stanowigcg dla
nich gtéwnie ,sypialnie” [TR-A; TR-D]. Jeszcze inne przyczyny sklaniajg ludzi
w Srednim wieku do wyboru mieszkan na wynajem w obrebie Nowego Tarchomina
i Nowodworow — ich zycie z jakiego$ powodu sie rozpadlo, wiec musieli znalez¢ tanie
miejsce do osiedlenia, z mieszkaniami na wynajem w lepszym standardzie,
ynaturalnym dla poszukujacych juz pewnej wygody i spetnienia ludzi w tym wieku”
[TR-D]. Gtéwna role wiec znéw stanowi cena, przy czym dziatalnosé¢ deweloperéw,
rozwoéj miasta na zasadach wolnego rynku, zageszczanie przestrzeni i nowoczesna
estetyka nie stanowig bariery w momencie osiedlania (by¢ moze jako konieczny efekt
uboczny cen) — wraz z spedzanym na Nowym Tarchominie czasem, ludzie zaczynaja
jednak narzeka¢ na spowodowane tym problemy [TR-D; TR-A; ZB/CH-2xA].

Wspomniana przejSciowos¢ i mloda spolecznos¢ dzielnicy ujawniajy tez
dyspozycje wobec pracy oraz awansu ekonomicznego i spotecznego, ktory to poprzez
ciezky prace, konsekwentne wspinanie sie po ustalonej Sciezce kariery globalnych
przedsiebiorstw miatby zapewni¢ mozliwos¢ przeprowadzki ,z blokowiska
do wolnostojacego domu” [TR-B], ewentualnie w okolice przedmies¢ [ZB/CH-2xA;
CH-A]. Przeprowadzka ta pozwolita zdiagnozowaé pewna wspomniang juz, mozliwg
trajektorie mobilnosci w obrebie dzielnicy — jesli awans ekonomiczny bedzie
wystarczajaco udany, mozna kupi¢ lub wybudowaé¢ dom na przyktad na Bialotece
Srodkowej (Choszczéwce), ewentualnie doslownie pod miastem (na przykiad
w Zielonce, Augustowie, Izabelinie). Jesli awans okaze sie po prostu udany,

4 Ujawnia to chocby fakt, ze bardzo trudno byto dotrze¢ do aktywnych spotecznie i w
stowarzyszeniach rozméwcow z tej wlasnie czesci Bialoteki — a konkretnie z Nowego Tarchomina
i Nowodwordow.
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ale nie spektakularny, wtedy spelnieniem marzen o wolnostojacym domu (niestety
juz zwykle w taczonych osiedlach) bedzie na przyktad migracja na Zielong Bialoteke
[TR-D; TR-B; TR-A; ZB/CH-2xA; ZB-B; ZB-C/8xB].

Nie mozna oczywiScie zalozy¢, ze wszyscy w obrebie nowych czesci
Tarchomina i Nowodworéw w ogdle nie wigzg swojej przyszlosci z tym regionem -
otéz bardzo wiele mlodych malzenstw, jeszcze bezdzietnych, oddanych pracy
lub posiadajacych male dzieci zakupilo tu mieszkania na wlasnos¢, na nowoczesnym
rynku deweloperskim, co samo w sobie §wiadczy o posiadaniu pewnego kapitatu
finansowego w momencie przyjazdu do wielkiego miasta; kapitatu pozwalajgcego
na wziecie kredytu, sptacanie go i ,zapuszczenie korzeni w Warszawie” [TR-A].
Wedle jednego z informatoréw s3 to bardzo przyjazni, ale bierni, odizolowani
od siebie nawzajem (by¢ moze ze wzgledu na naturalne afordancje przestrzeni),
troche ,,nieodkryci” ludzie:

Ci przyjezdni z Nowodworow, nawet bardzo sympatyczni, naprawde, miatem mozliwos¢
kilka 0sob poznal, jak juz przetamie si¢ pierwsze lody, to to sq bardzo pozytywni ludzie.
Da sig ich wciggngd, da sig ich zaangazowac w co$. Widac, ze sq samotni, szukajqg czegos, co by
ich zainteresowato. Ale to jest mimo wszystko takie Zycie obok siebie, nie ze sobg.
Zycie z McDonalda, pies z McDonalda, pigkne mieszkanie z McDonalda.

[TR-B]

Spotecznie okazuje sie wiec, ze wiekszos¢ wydarzen integracyjnych
skierowana jest wlasnie do tych mieszkancéw. Rozméwcey dostrzegaja pewng
zmiane, pewne sukcesy, lecz nie s wobec nich w pelni optymistyczni [TR-A].
Paradoksalnie, wedtug informatorki poruszajacej sie przed przeprowadzka na Nowy
Tarchomin w s3siedztwie bardzo zintegrowanym, osoby starszej daty, ale i zdaniem
zaangazowanego mieszkanca ze Starego Tarchomina, rezydenci Nowodwordéw
dostrzegaja problem braku integracji i problem ,samowolki”, ,wtadzy deweloperéw”,
zageszczajacych przestrzen tam, gdzie to tylko mozliwe, lecz nie myslacych
o zapotrzebowaniu na parkingi, przestrzenie zielone, parki [TR-D; TR-A].
Niektérzy widzg tez potrzebe stworzenia przyjaznych, sklaniajacych
do uspolecznienia miejsc integracji (knajp, restauracji), a przede wszystkim zmiany
utartych przyzwyczajen do izolacji w tego typu osiedlach zamknietych,
,zageszczonych przestrzeniach” [TR-D; TR-A].

Na koniec warto wspomnie¢ wiasnie o potrzebach aktywnosci
towarzysko-kulturalnej i rekreacyjnej. O ile w obrebie Starego Tarchomina wyrazZnie
zarysowuje sie krytyczne nastawienie do ,nieklimatycznych restauracji i pubow”
[TR-A; TR-D], na Tarchominie oraz Nowodworach, cho¢ wspomniane postulaty staja
sie coraz czesciej widoczne, problem w ogdle wydaje sie znacznie mniej
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uswiadomiony — prawdopodobnie ze wzgledu na zarysowane juz dyspozycje
kulturowe wobec ,bezpiecznego” zycia domowego, niekiedy zycia w izolacji,
po powrocie z odleglego miejsca pracy. Wtedy ludzie wracajg zmeczeni, ewentualnie
z potrzebami kulturowo-towarzyskimi zaspokojonymi juz po drugiej stronie Wisty,
dom staje sie miejscem bezpiecznej ucieczki do najblizszej rodziny i miejscem
regeneracji sit — sypialnig [TR-D; TR-B; TR-A; ZB/CH-2xA]. Mimo wszystko
z inspiracji mieszkancéw gtéwnie Starego Tarchomina, ale i aktywnych spolecznie,
tych ,,pozytywnych w dziataniu rezydentéw Nowodworow” [TR-A], ludzie wykazuja
che¢ rozbudowy okolicznego centrum kultury, poszerzenia jego oferty,
zorganizowania na Tarchominie wiecej kétek teatralnych, lokalnego kina i otwarcia
wlasnie ,klimatycznych lokali” [TR-A; TR-D], do ktérych mozna bedzie wyjsé
wieczorem po pracy lub w weekend, aby spotka¢ sie ze znajomymi [TR-A; TR-D;
ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB]. W $wiadomosci nowodworskich rezydentéw pojawia sie tez
che¢ posiadania wlasnych 3 pokoi z kuchnig (inicjatywa na Zielonej Biatolece —
nieodptatna przestrzen Swietlicowo-restauracyjna, w ktérej mozna sie spotkacl
o dowolnej porze i samemu przygotowac jedzenie oraz napic sie za darmo kawy czy
herbaty) [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA]. Swiadczy to o pewnym dazeniu do zmiany
utrwalonych juz dyspozycji i stylow zycia, moze tez by¢ po prostu ujawnieniem juz
istniejacych w nich tendencji, dotychczas niezaktywizowanych i wymagajacych tylko
impulsu, zachety ze strony bardziej ,zakorzenionych w okolicy rodowitych
warszawiakow” - nie traktujacych przyjezdnych negatywnie, z goéry [TR-A].
Tego typu wnioski ujawnialyby, ze jednak ,nowoczesne, przejsciowe i tymczasowe
zycie przyjezdnych” [TR-B] w ,dzielnicy sypialni” [TR-A; TR-B; TR-D; ZB/CH-2xA;
ZB-B] nie jest tak naprawde ich wymarzonym $wiatem, co musza sobie dopiero
uswiadomié¢, przepracowujac swg nows, wlasng zbiorowg tozsamos$¢ nowego
pokolenia mieszkancow wspétczesnej Warszawy.

3.3.2.
Bialoleka Srodkowa (Choszczéwka)

Styl Zycia na Bialotece Srodkowej, a dokladnie na Choszczéwce mozna okreslié
jako podmiejski, typowy dla suburbiéw. Region ten stanowi jednak pewnego rodzaju
»przedmiescie w rodku miasta” [ZB/CH-2xA], co wraz z motywacjami mieszkancow
do osiedlenia, a takze inicjatywami, jakie podejmujg w zyciu codziennym, nadaje
okolicy specyficznego charakteru. Mieszkancy majg pelng $wiadomos¢ tego
charakteru, staraja sie go zachowaé, chroni¢ przed zmiang i ,utraty” na rzecz
»typowego miasta” [CH-A, ZB/CH-2xA].

Jak juz pisalismy, gldowng motywacjg do zamieszkania na Zielonej Biatolece
okazala sie che¢ posiadania domu z ogrodem. Informatorzy zaznaczali, ze pragng
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uciec od miasta i przypisanej do niego atmosfery [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Szukali
miejsca oferujgcego niejako potaczenie atrybutéw podmiejskich z niektérymi
cechami duzej metropolii — na przyklad relatywna blisko$¢ centrum, dostep
(po krotkim dojezdzie) do w pelni miejskiej komunikacji, bez koniecznosci bardzo
dlugich podrézy podmiejskimi kolejami czy autobusami [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA].
Jednoczesnie wskazywano, ze wiek i status, jaki osiggneli mieszkancy, pozwolit
im na kupno wymarzonego wolnostojacego domu z dziatkg réznej wielkosci [CH-A,
ZB/CH-2xA]. Cena odegrata bardzo duza role, pomimo wyraznie udanego awansu
spoteczno-ekonomicznego, ewentualnie posiadania odpowiedniej sumy od dawna,
a po prostu checi zamieszkania na ,przedmiesciach w miescie” — cena i charakter
jakiej$ formy ,miasta, a nie miasta” [CH-A] s3 wiec bardzo silnymi determinantami,
wskazywanymi jako gléwny czynnik decydujacy o wybraniu wiasnie Biatoteki -
niezaleznie z ktdrej czesci dzielnicy pochodzili informatorzy [CH-A, CH-C; ZB/CH-
2xXA].

W trakcie rozméw odkryliSmy takze dwie modelowe drogi osiedlania
na Bialolece Srodkowej: przyjezdni spoza Warszawy, posiadajacy juz pewien kapitat
ekonomiczny, ale pragnacy go jeszcze rozbudowaé, przeprowadzi¢ sie do miasta,
rozwing¢ kariere zawodowg [ZB/CH-2xA; CH-C] oraz mieszkancy innych czesci
Warszawy, rowniez celujacy w podwyzszenie swego statusu ekonomicznego
i spolecznego [CH-A]. Te wtlasnie kulturowe dyspozycje, preferencje oraz
wyobrazenia szczesliwego zycia okreslity na Choszczowece, jaki styl zycia wybrali
zamieszkujacy jg ludzie, jak postrzegajg swq przestrzen, jak jg ksztaltujg. Stworzenie
i zachowanie dla nastepnych pokolen tej wspomnianej oazy podmiejskosci w miescie
okazuje sie bowiem §wiadome [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA].

Kwestia pracy na Bialotece Srodkowej ujawnia silne nastawienie na typowa dla
Bialoteki komunikacje samochodows i ogdlng ,kulture automobilizmu”. Ludzie
dojezdzaja do biur po drugiej stronie Wisty — w mokotowskim ,Mordorze”,
w centrum, na Woli, na Zoliborzu, ale i na Pradze, w Wilanowie, w miejscowo$ciach
podwarszawskich [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Prowadzy tez wlasne firmy -
z roznych branz [ZB/CH-2xA]. Wydaje nam sie, ze mieszkancy Choszczowki
podchodza do wielkich korporacji troche bardziej krytycznie niz rezydenci Zielonej
Biatoteki lub Nowego Tarchomina i Nowodworéw, a podobnie jak mieszkancy
Starego Tarchomina [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA; TR-A; TR-D; ZB-B; ZB-DERBY].
Krytykuja presje, wyScig szczurdéw, zauwazane oczywiscie takze przez spotecznosci
z innych regionéw dzielnicy [ZB-B; TR-D; TR-A], lecz s3 w stosunku do tego jeszcze
bardziej krytyczni [CH-A; ZB/CH-2xA].

Sama przeprowadzka na Choszczowke i zamieszkiwanie jej zostaly wskazane
jako przeciwienstwo pracy — przestrzen i czas, w ktorych po osiggnieciu naprawde
udanego, wyraznego awansu ekonomiczno-spotecznego, po ciezkim dniu zarabiania
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pieniedzy, mozna nastawic¢ sie na szczesliwe zycie rodzinne, odpoczynek, obcowanie
z naturg, spotkania ze znajomymi i sgsiadami [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA].
Infrastruktura (bardziej: przestrzen) sprzyja¢ ma wiec odpowiedniemu wychowaniu
dzieciizdrowemu stylowi zycia. Sklepy, ustugi, dobra komunikacja miejska przestajg
mie¢ znaczenie — cho¢ wiadomo, ze dzielnica nie zapewnia tego, czego oczekiwaliby
mieszkancy [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. O wiele wazniejszy okazuje sie jednak las,
infrastrukture traktowano niekiedy nawet wrogo: ,A po co nam tu wigcej sklepow?
To prawda, nie ma wiele, ale nie o to chodzi. My, co tu mowi¢ — nikt nie chciatby, zeby tu nas
zabudowano nagle wokot. Mamy wszystko, czego nam potrzeba”

[ZB/CH-2xA].

Las daje mozliwos¢ regularnego uprawiania sportu, wychodzenia na dlugie
spacery, a takze oderwania sie od obowigzkdéw, ktore ,zostajg w siedzibie pracy,
w centrum Warszawy” [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Dom jednorodzinny dla
mieszkancéw Choszczéwki staje sie wrecz symbolem zycia rodzinnego, spokoju
i bezpieczenstwa, do ktérego dazyli przez cate zycie. Wtascicielka okolicznego klubu
sportowego porownuje swoje dawne mieszkanie z obecnym domem na Choszczéwce
W nastepujacy sposob:

No i nie mogtabym wtedy wypuszczaé dzieci do ogrodu, zeby si¢ tam po prostu bawity
bezpiecznie, tylko musiatabym z nimi siedzie¢ na tawce w parku. I na pewno ten zgietk i ped
Warszawy w pewnym momencie byt odczuwalny dla mnie, teraz tez bym nie chciata do tego
wrocic.

[CH-C]

Mozna jednoczesnie stwierdzié, ze mieszkancy Choszczéwki rekompensujg
brak komercyjnych teatréw i kin w poblizu miejsca zamieszkania kameralna, lokalng
dzialalnoscig kinowo-teatralng oraz oddolnym, autonomicznym organizowaniem
imprez masowych o charakterze kulturalnym [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA].

Jesli chodzi o kwestie spoteczne, tak wazne w tej czesci Bialoteki, mieszkancy
skupiajg sie gtéwnie na pielegnowaniu wiezi sasiedzkich [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA].
Skoro traktujg dom na Choszczdéwece jako miejsce, w ktorym beda mieszka¢ do konca
zycia, to w przeciwienstwie do niektérych mieszkancow Nowego Tarchomina,
Nowodwordw czy Zielonej Bialoteki, dostrzec mozna troche czestsze celowanie
w statos¢, poczucie ustatkowania w zyciu, budowanie dozywotniej wiezi z okolicg
taka, jaka jest obecnie [ZB/CH-2xA; CH-A].

Warto podkresli¢, ze wirdd oséb pochodzacych z Warszawy lub innych miejsc
o charakterze typowo miejskim, wystepuje ,,naturalne poszukiwanie ustug, dajacych
rozrywke duszy” [CH-A], czyli r6znorodnych form inicjatyw kulturalnych typowych
dla duzych aglomeracji [CH-A]. Podejscie to rozprzestrzenia sie wirdd przyjezdnych,
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pozwalajgc im odnalezé sie w sasiedztwie, zintegrowaé [CH-A; ZB/CH-2xA].
Spotecznos¢ Choszczéowki dba wiec o integracje mieszkancéw, w duzej mierze
prywatnie, dlatego rezydenci bardzo czesto organizujg imprezy rozrywkowe
w swoich domach [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Wieczory spedzaja u s3siadéw,
poznajag nowe osoby, spajajg regularnie spoleczno$¢ Choszczowki w ciagle
kontynuowanym procesie [CH-A; ZB/CH-2xA]. Infrastruktura, nawet restauracyjna,
traci tu na znaczeniu [CH-A].

Z drugiej strony, najwazniejsze okazuja sie wydarzenia i imprezy
organizowane w istniejacych juz punktach aktywnosci — takich jak wspomniana
wczesniej restauracja Dziki Zakatek, pizzeria Bosko Wiosko, hala sportowa
Sporteum [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Duzg role odgrywajg tu dzialajace
na Choszczéwce oddolne stowarzyszenia, ktorych gtéwny cel stanowi umocnienie
wiezi pomiedzy mieszkancami tej czesci dzielnicy poprzez rozmaite inicjatywy
[CH-A]. Organizuja wiele wydarzen kulturalnych — jak na przyktad koncerty polskich
zespotoéw i wykonawcéw solowych, kabarety oraz teatr. Sg to imprezy przeznaczone
gtéwnie dla mieszkancow Choszczéwki, chociaz wraz z rozpowszechnieniem
i regularng organizacjg tego typu inicjatyw, coraz czesciej zaczynajg sie pojawiac
mieszkancy calej Bialoteki [CH-A]. Jednak najwazniejsza okazuje sie tu wciaz
spotecznosc lokalna. Cztonek stowarzyszenia Nasza Choszczowka wyjasniat sytuacje
nastepujaco: ,Staramy sie rozprowadzaé bilety przede wszystkim wsrod
mieszkancéw Choszczowki. No bo ta inicjatywa miata zrzesza¢ mieszkancéow,
owszem przejezdzajg tez znajomi krdlika, ale najwazniejszy sa mieszkancy” [CH-A].

Oprécz wydarzen kulturalnych, jako wazny element integrujgcy mieszkancow
Choszczowki wskazano imprezy sportowe [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Wiekszos¢
rozméwcow wspomniata o organizowanej ,kilka sezonéw z rzedu” [CH-C; ZB/CH-
2xA] olimpiadzie, w ktorej uczestniczyly gtéwnie dzieci. Zaréwno wtascicielka klubu
Sporteum, jak i cztonek stowarzyszenia Nasza Choszczéwka podkreslali, ze byta
to jedna z pierwszych inicjatyw organizowanych przez mieszkancéw i postrzega sie
j3 do dzisiaj jako sukces lokalnej spotecznosci [CH-C; CH-A]. Wiascicielka klubu
Sporteum zaznaczyla w wywiadzie, ze otrzymala wielkq pomoc ze strony
mieszkancéw Choszczéwki przy budowaniu swojego klubu sportowego. Dzieki
sasiadom byta w stanie stworzy¢ dzi$ preznie dzialajaca firme, ktéra obecnie
obstuguje klientéw z calej Warszawy [CH-A].

Silne wiezi pomiedzy sasiadami na Choszczéwce wplywajg na poziom zaufania
mieszkancéw do siebie nawzajem [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Informatorzy nie bojg
sie zostawi¢ kluczy u sasiada, a dzieci wielokrotnie powierzali pod opieke znajomym,
ktéry takze mieszkajg na Choszczéwce [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Stanowi
to fenomen na skale calej dzielnicy — w zadnej z innych badanych przez nas jej czesci
nie spotkaliSmy podobnego poziomu tak zwanego aktywnego kapitatu spotecznego
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w lokalnej spolecznosci (pojawialy sie na przykltad ogromne pokiady kapitatu
uspionego, niezaktywizowanego). Wedlug rozméwcéw, dobra integracja wptywa na
to, ze mieszkancy utozsamiajg sie z tym miejscem, dbajac jednoczesnie o jego
krajobraz, a takze o siebie nawzajem. Czlonek stowarzyszenia Nasza Choszczowka
ttumaczy:

Moim zdaniem to jest ta kwestia anonimowosci i tego, Ze tam jest, w innych dzielnicach,
ja nie mam doswiadczenia na Tarchominie, ale moge [porownal] z Brodnem, za duzy jest
przemiat tych ludzi, oni przychodzg... Czgsto to sq ludzie z zewngtrz, tak zwane stoiki, ja nie
mam nic do tego, ze oni sq z zewngtrz, ale oni si¢ nie utozsamiajq si¢ z tym miejscem, oni sami
sq z innych rejondw i traktujqg to miejsce jako przypadkowe na swojej drodze [...]. A tu s¢ ludzie,
ktorzy wzigli kredyty i na dobrg sprawe majq Swiadomos¢, ze do tej siedemdziesigtki bedg
splacac kredyty, a pozniej sobie pozyjq. [Smiech]

[CH-A]

Co ciekawe, z punktu widzenia catosciowych analiz dzielnicy, rozméwcy
z Bialoleki Srodkowej (Choszczéwki) utozsamiali sie bardziej z Zielona Biatoleka niz
z Tarchominem - ze wzgledu na podmiejski charakter miejscowosci — chcieli wiec
dziala¢ na rzecz calej Zielonej Biatoteki [CH-A, CH-C; ZB/CH-2xA]. Jednak gdy brali
pod uwage juz calyg Warszawe, to wskazywali Wilanow jako miejsce przypominajace
Choszczowke [CH-A; CH-C]. Dziwi¢ moze w tym kontekscie, ze patrzac okiem
zewnetrznego obserwatora, region zblizony jest wyraznie do miejscowosci
podmiejskich, a szczegélnie tych, ktére znajdujg sie pod Warszawa — w ogdle nie
przypomina Wilanowa [Obserwacja 1; Obserwacja 2; Obserwacja uzupelniajaca
w Wilanowie]. Przypomina go natomiast Zielona Bialoteka, co moze przy okazji
wyjasniaé dysonans poznawczy, bo regiony te przez osoby spoza Biatoteki traktowane
s3 jako jeden.

3.3.3.
Zielona Bialoteka

Styl zycia na Zielonej Biatolece stanowi z kolei potgczenie porzgdku miejskiego
(W mniej intensywnym znaczeniu niz na Tarchominie) z porzadkiem przedmiesé¢
i obrzezy wielkiego miasta (w mniej intensywnym znaczeniu niz na Bialotece
Srodkowej [Choszczéwece]). Jest wiec pewnego rodzaju odmiennym zjawiskiem, by¢
moze najbardziej ciekawym z punktu widzenia calego badania wspdtczesnej
urbanizacji Bialoteki i nie tylko. Gdy trafiamy na ogromng przestrzen Zielonej
Bialoteki, jako ,rodowici warszawiacy” widzimy przestrzenne potaczenie poél,
nieuzytkéw, zajmujacych do kilku hektaréw osiedli w nowoczesnym stylu,
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ale wyraznie zbyt gesto zabudowanych, niewygodnych w codziennym zyciu
i komunikacji (Derby, Regaty). Spotkamy tez fragmenty zupelnie przedmiejskie,
z wolnostojacymi domami i willami (Brzeziny), a nawet wystepujace tylko w tej czesci
dzielnicy ogromne osiedla stojacych ,Sciana w $ciane” [ZB-B] jednorodzinnych
doméw blizniakow z malg dziatka, malym ogrédkiem, ogrodzonych jeszcze
wiekszym plotem [Obserwacja 1; Obserwacja 2]. Wszystko to tak naprawde
odzwierciedla pewne dyspozycje oraz style zycia samych mieszkanicéw i jednoczesnie
narzuca ich kontynuacje.

Jezeli chodzi o te wlasnie dyspozycje, mieszkancy Zielonej Biatoleki
w najwiekszym stopniu sposrdéd wszystkich rezydentéow Bialoteki pochodza spoza
miasta [Badanie jakosci zycia mieszkancow Warszawy; dane ze Zbioru Banku Danych
Lokalnych]. Czes¢ z nich od razu osiedlita sie na Zielonej Bialotece, poszukujac
bardzo taniego mieszkania w réznym standardzie, dla innych byt to wspominany
wczesniej proces awansu ekonomicznego - w tym przypadku dotychczas
zamieszkiwali wynajmowane mieszkania, na przyktad na Tarchominie, aby po
poprawieniu sytuacji ekonomicznej [ZB-C] zakupi¢ wlasny dom lub mieszkanie
w hybrydalnej przestrzeni miasta (bardziej w stylu Tarchomina) i przedmiescia
(mniej w stylu Choszczdéwki, ale jednak z zielenia, brakiem ciasnoty).

Rezydenci trafili natomiast w rzeczywisto$¢ juz opanowang, rozwijang
catkowicie przez nowoczesny rynek deweloperski, niejako przygotowang pod takie
wlasnie oczekiwania - zostali narazeni na manipulacje, przemyslane strategie
reklamowe i ,walke w obnizanie cen kosztem jakosci” [ZB-B]. Rozmoéwczyni
ttumaczy:

A gdzie tam, nic nie wiedziatam, jak tutaj jest. Deweloperzy pokazujg pigkne prospekty
reklamowe, pokazujq pigkne zdjecia, jak najbardziej. Chce Pan przedszkola, szkoly dla dziecka,
przystankow, sklepow — wszystko jest lub bedzie — tak moéwig, obiecujg, tak nam tez wiele razy
mowili z drogg. I co? I nic, rzeczywistos¢ sig Smieje. Nic tu nie ma.

[ZB-B]

Gléwnym argumentem za wybraniem tej czesci dzielnicy znéw byta cena —
bez réznicy, czy mowa o mieszkancach §wiezo wprowadzajacych sie do Warszawy,
czy o tych przenoszacych sie z Tarchomina [ZB-B; ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA].

Biorgc pod uwage taka a nie inng rzeczywistos¢, czyli catkowity brak
infrastruktury (rejony pdélnocne i podtnocno-wschodnie Zielonej Biatoleki)
lub infrastrukture niewygodnga, gesta, ,udajaca porzadek i prestiz” [ZB-DERBY] —
ludzie w tej czesci dzielnicy wytworzyli wyraznie powtarzalny we wszystkich
wywiadach skrypt ,radzenia sobie” [ZB-B; ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA; REGATY].
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To automatycznie budzi skojarzenia z pracami de Certeau® — opisujacego praktyki
oporu wobec praktyk dominujacych, wynikajacego tak naprawde z koniecznosci
przetrwania ludzi poza nimi, przeciwstawienia sie wyobrazeniom idyllicznego zycia
klas wyzszych lub nawet z checi wytworzenia innego, skutecznie zaspokajajacego
potrzeby porzadku dziatan. ,Radzenie sobie” przybiera kilka form - na przyklad
informator z osiedla Regaty z jednej strony doskonale zdaje sobie sprawe
z ,przekretow dewelopera” (§wiadome obiecywanie szybkiej rozbudowy okolicy,
gdy tak naprawde planowana jest ona w ciggu dwudziestu lat, zniechecanie
do zakupu miejsc parkingowych spowodowane ich brakiem, walka z oddolng
dzialalnoscig mieszkanncow w radzie osiedla i w stowarzyszeniu dzialajacym
w okolicy) [REGATY] oraz z bledéw spowodowanych oszczednosciami podczas
budowania osiedla (podjazd, stabe materialy, niebezpieczne deformacje konstrukeji
nosnych, zbyt waskie drogi, brak miejsc parkingowych) [REGATY]. Z drugiej strony
- ma poczucie, ze niewiele da sie z tym zrobi¢, wiec trzeba sobie jako$ radzi¢
W zastanej rzeczywistosci: szuka¢ objazdéw, uwazac, samemu zorganizowa¢ akcje
uswiadamiajacg problem lub niebezpieczenstwo, zorganizowaé zbiérke na budowe
placu zabaw i tym podobne dziatania. [REGATY]. Inng forme ,radzenia sobie”
stanowi natomiast czysty utylitaryzm wrecz z ignorancjg probleméw sprawianych
innym osobom - na przyklad ijczenie przez niektérych sgsiadéw balkonu
z ,grillownia” czy dtugotrwate parkowanie przy sklepie, bo kogos nie sta¢ na miejsce
parkingowe [REGATY].

Mieszkancy Zielonej Biatoleki egzystuja w cigglym napieciu, w atmosferze
walki o poprawe rzeczywistosci, zaniedbujac w duzym stopniu kontakty towarzyskie
(pytanie, czy majg inne wyjscie?) [ZB-B; ZB/CH-2xA; TR-A; TR-D]. Oczywiscie wynika
to nie tylko z uwarunkowan rzeczywistosci zastanej, lecz takze w pewnym stopniu
z dyspozycji wiekszosci rezydentéw — znéw dyspozycji dotyczacych rynku pracy.
Ludzie wybierajg bowiem ustalong $ciezke kariery w duzych firmach czy tez
kontynuujg ja wedle zaplanowanego procesu awansu ekonomicznego, rozpoczetego
na przyktad na Tarchominie — zarabiajg na sptacanie kredytéw, starajac sie, aby ich
dzieci zyskaly dzieki temu ,lepszy start” [ZB-C/8xB] i latwiejsze zycie, niz mieli
rodzice [ZB/CH-2xA; TR-A; ZB-B; ZB-C/8xB]. Pracujg od wczesnego rana do pdznego
wieczora, poswiecajac przy okazji po dwie—trzy godziny dziennie na dojazdy
z wieloma przesiadkami, jesli korzystaja z publicznych srodkéw transportu (co jest
w tej czesci dzielnicy bardzo popularne, a wigze sie z ogromnymi zaniedbaniami
infrastrukturalnymi ze strony dzielnicy) oraz w korkach, jesli wybierajg komunikacje
samochodowg [ZB-B; ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA; TR-A]. Pojawila sie teza, ze wybor
Zielonej Bialoteki — biorgc pod uwage doswiadczenia wielu przyjezdnych grup

*" M. de Certeau, Wynalezé codziennoéé..., dz. cyt.
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przyzwyczajonych do rzadziej kursujacych autobuséw, duzych odleglosci, przesiadek
i dlugiego dojezdzania do szkoty badZ pracy — wraz z jej ewentualnymi problemami
na poczatku nie stanowil tak naprawde czynnika odstraszajacego, chocby ludzie
przeczuwali taki, a nie inny rozwdj wypadkéw [ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-DERBY].
Jedna z rozmoéwczyn tlumaczyla:

Moim zdaniem trzeba wzigé pod uwage, ze dla wielu przyjezdnych sam przyjazd do
Warszawy jest catkowitq zmiang mozliwosci, w porownaniu z miejscem, gdzie dotgd mieszkali.
No bo jak pan mieszka od zawsze w Warszawie, to widzgc Zielong Biatotgke moze pan byé
przerazony, myslec sobie: jak tu mozna zy¢ [...]. Ale dla wielu to naprawdg nie jest jakos, nie
wiem, paralizujgce. Na pewno denerwuje, utrudnia... utrudnia wiele rzeczy, ale bez przesady.
to chyba jest dos¢ wazne, zeby zrozumiel, co tu si¢ u nas, na naszej ,Scianie wschodniej” dzieje.
[Smiech]

[ZB-C/8xB]

Ciekawe okazuje sie natomiast samo wykorzystanie powszechnie kojarzonych
jako negatywne okreslen Zielonej Biatoleki — takich jak wspomniana przed chwilg
,Sciana wschodnia” [ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA], ale tez ,koszmarek za kanalkiem”
[forum internetowe Bialoteka i Tarchomin], ,ziemie zaniedbane” [ZB-C/8xB].
Okreslenia ,stoikdw” nie konotujg natomiast negatywnych skojarzen — informatorzy
zwracali jednak uwage na fakt, ze spotykaly ich pewne nieprzyjemnosci, gtéwnie
W internecie, zazwyczaj ze strony obecnych na Tarchominie (nie wiadomo, w ktorej
czesci) ,,internetowych wichrzycieli” [ZB-B; ZB-C/8xB].

Pewng wazng dla wspdlczesnych proceséw urbanizacyjnych strategia
,radzenia sobie” okazuje sie spelnianie zaréwno potrzeb zakupowych, jak
i kulturowych w zlokalizowanych w okolicy centrach handlowych. Informatorzy
chodza tam do kina, uczeszczajg na rézne happeningi, dni tematyczne, promocje
[ZB-B; ZB-C/8xB; ZB/CH-2xA; ZB-DERBY]. Mozna powigza¢ to z koniecznoscia
jakiegokolwiek rozwigzania problemu poprzez wykorzystanie istniejacych srodkéw,
watpimy jednak, aby miasto decydowalo sie tak mocno rozwijac¢ te cze$¢ Warszawy
poprzez rozbudowe i wspieranie centréw handlowych. Doszukiwaliby$my sie raczej
koniecznosci i dostosowania sie przyjezdnych zaréwno w miejscach ich pochodzenia,
jak i po przyjezdzie do Warszawy. W wielu mniejszych miastach, na obrzezach
wiekszych optaca sie bowiem raz w tygodniu wsigé¢ w samochdd i pojechaé
do gtéwnego, najwiekszego w okolicy osrodka handlowego zlokalizowanego kilka
lub kilkanascie kilometréow od domu, w innej miejscowosci, i tam wiasnie zrobic
zakupy. Osiedlajacym sie niedawno w Warszawie mieszkanncom Zielonej Biatoteki
nie sprawiatoby wiec problemu, Ze raz na tydzien lub raz na pewien czas odwiedzg
odpowiednie zaglebie handlowe w okolicy (Targéwek lub Glebocka), gdzie mogg
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zrobi¢ duze zakupy z wielu dziedzin na raz, po czym zawiez¢ je samochodem
do domu, omijajac problemy komunikacji publicznej czy po prostu transportu
duzych, ciezkich toreb [ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB].

Biorgc pod uwage prace mieszkancéw, czyli czasami z wyboru, a czasami
z koniecznodci kariere w duzych ustrukturyzowanych firmach, nawet
w mokotowskim ,Mordorze”, dodajac pézny powrét do domu, codzienng walke
z podstawowymi potrzebami, jak droga, kanalizacja, prad, zakupy [ZB-C/8xB;
ZB/CH-2xA; ZB-B], nie powinno dziwi¢, ze ta typowa dzielnica sypialnia nie byta
po prostu w stanie skupi¢ sie tak bardzo na symbolicznie rozumianej lokalnej
spotecznosci, integracji czy stosunkach sgsiedzkich. Wspétpraca realizuje sie
natomiast gléwnie w podpisywaniu petycji i walce o rozwigzanie nurtujacych
wszystkich probleméw infrastrukturalnych [ZB-B; ZB/CH-2xA]. Jest to pewnego
rodzaju spowodowane infrastrukturg i nabytymi stylami zycia poswiecenie integracji
na rzecz spraw uznanych za bardziej pilne. Informatorka komentuje sytuacje
W nastepujacy sposob:

Kontakty z sgsiadami raczej faktycznie ograniczajq si¢ do rozmoéw przy okazji, przez
plot, nie sq jakies bardzo... powiedziatabym... bardzo bliskie. Ale i nie sprawiamy sobie
problemow. Jesli cos si¢ zdarzy, to pomagamy sobie, oczywiscie [...]. Tez rozmawiamy,
spotykajqgc si¢ na spacerach z dzieCmi, jesli ktos ma male, bo teraz dzieci dorvastajq [...].
No ale tym, co gtownie tqczy, jest na pewno problem z drogg. Tu faktycznie jesteSmy w stanie
zebra( zgodng, aktywng grupe sgsiadow, ktorzy podpiszg si¢ pod petycjq [...]. Nie spotykamy
si¢ przy zadnych veqularnych sgsiedzkich grillach, w restauracji tez nie. Zresztq gdzie
mielibySmy tutaj pojs¢, ludzie nie majq sily, sq juz tak zmeczeni tg walkg o podstawowe rzeczy...

[ZB-B]

Rezydenci Zielonej Bialoteki nie organizujg wiec imprez i wydarzen
nastawionych na wytworzenie silnych wiezi sgsiedzkich — lokalnie na osiedlu lub tym
bardziej jako spolecznie rozumianej calej Zielonej Bialoteki (spotecznie w sensie
nacisku na kwestie spoteczne, nie infrastrukturalne, zwigzane z rozwiazywaniem
probleméw). Pewien substytut integracji odbywa sie wlasnie w oparciu o che¢
poprawy lokalnej rzeczywistosci, istniejace stowarzyszenia rowniez koncentrujg
swojg dziatalno$¢ gtéwnie na naprawie codziennych trudnosci infrastrukturalnych,
z ktérymi spotykaja sie mieszkancy, widzac jednak powazny problem z integracja,
spotecznosciami, a raczej ich brakiem [ZB-B; ZB/CH-2xA; TR-A; REGATY;
ZB-DERBY]. Po prostu gdzie indziej kladzie sie symboliczny punkt ciezkosci.
Brak stosunkéw sasiedzkich, opartych na czym$ innym niz problemy
infrastrukturalne, kulturowe dyspozycje i styl zycia w pracy, a potem izolacja w domu
wplywajg na poziom zaufania miedzy sasiadami. Mieliby na przyktad opory przed
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zostawieniem kluczy mieszkajacym obok ludziom, nie wiedzieliby, kogo poprosic
o zaopiekowanie sie przez tydzien ukochanym chomikiem, sasiadéw znajg jedynie
z widzenia [ZB-B; ZB/CH-2xA; TR-A; REGATY; ZB-DERBY].

Jednoczesnie wlasnie na Zielonej Bialotece istnieje nietypowa w skali catego
miasta inicjatywa, zwana 3 pokoje z kuchnig. Jest to przestrzen otwarta dla kazdego
goscia dluzej niz w standardowych godzinach pracy (czyli mozna odwiedzi¢ jg
po 17.00, 18.00; aktualnie do 21.00). Dziala co prawda z ramienia Bialoteckiego
Osrodka Kultury (ktérego siedziba miesci sie w innej czesci Bialoteki -
na Tarchominie) i jest przez niego finansowana, ale w jej istnieniu chodzi
o udostepnienie bezptatnego pomieszczenia i wsparcia doswiadczonych animatoréw
kultury, ktorzy zdolni bedq pomdc mieszkannicom okolicy w realizowaniu ich wiasnych
inicjatyw, bez nakladania odgérnych ograniczen, a pobudzajac lokalng aktywnos¢,
integracje oraz wytwarzajac wiasnie taky spolecznosé, jakiej Zielonej Biatolece
brakuje [ZB-B; ZB/CH-2xA; TR-A; ZB-C/2xB]. W oczach samych organizatorow:

3 pokoje z kuchniq to taka przestrzen, ktorej tu bardzo brakuje, a do ktorej kazdy moze
przyjsé, porozmawiaé z nami, zinnymi, poznac swoich sgsiadow. Nie chodzi o to, zeby iS¢ gdzies
na kawe, zaptaci¢ dwadziescia ztotych za te kawe — tu mozna przyjsc, dostaé kawe za darmo,
zrobic tez jakie$ kanapki, mozna samemu ugotowac co$ nietypowego, zrobié z tego wydarzenie
—zawsze ktos przyjdzie, bedzie pretekst do rozmowy, poznaniasig. [...] Prowadzimy troche zajec
zamawianych przez Bialolgcki OSrodek Kultury (sekcja artystyczna osrodka kultury),
a ,,w umowie” — po konsultacjach spotecznych i na samgq prosbe sqsiadow — zostato ustalone,
zZe okolo trzydziesci procent zajec bedzie w takiej zorganizowanej, odplatnej formie. Reszte czasu
udostgpnimy do organizacji samym sgsiadom. Prowadzq je tez sgsiedzi, jak kto$ jest
nauczycielem, to uczy wloskiego. Kto inny ma pomyst na inne zajecia, tez jakby to ujgé —
obejmujemy to patronatem, pomagamy zorganizowac i zatatwiamy fundusze, zatatwiamy
logistyke, materiaty. Jak organizowane byty ogromne warsztaty kulinarne, to dostarczylismy
czgS¢ produktow, ale mieszkancy sami dziatali, sami planowali, wspélnie decydowalismy,
co bedzie potrzebne, jak to zorganizowal. [...] Ludzie czgsto nie rozumiejg — pytajg si¢ —
co to takiego dziwnego, wy tu przeciez nic nie robicie, nie ma zaje¢ dla dziecka codziennie,
nie mozna zaplaci¢ za godzing garncarstwa tak po prostu w kilku terminach, o roznych
godzinach. A tu nie o to chodzi. [...] To ma byC przestrzen otwarta dla wszystkich,
nie zorganizowane zajecia w centrum kultury, lecz organizowane przez sgsiadow dla
sgsiadow.*

[ZB-C/8xB]

“¢ Cytat zmodyfikowano po konferencji z informatorami, zorganizowanej, aby przedyskutowac
gotowy tres¢ calego raportu. Pozwolita ona uaktualnic tresci dotyczace oferty zaje¢ w 3 pokojach z
kuchnig, gdyz od pierwszego wywiadu ulegla ona zmianie.
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Inicjatywa 3 pokoje z kuchnig stanowi chyba najbardziej rozwinietg préobe
wytworzenia spolecznosci na Zielonej Bialotece, cho¢ jak wskazuja mieszkancy
i organizatorzy przedsiewziecia, niestety udaje sie dotrze¢ glownie do ludzi
zamieszkujacych najblizsza okolice, a wiec spotecznosé istnieje lokalnie, trudno jest
wytworzy¢ jakie$ potaczenie na przyklad z mieszkancami Tarchomina czy chocby
Bialoteki Srodkowej (Choszczéwki) — nawet z rezydentami najdalszych czesci
Zielonej Bialoteki — jak osiedle Regaty. Mimo wszystko istnienie tak nietypowej
instytucji, catkowicie oddolnej, nastawionej na kapitalizowanie zasoboéw juz
dostepnych, a nieuswiadomionych lub nieaktywnych okazuje sie czyms wyjatkowo
waznym w procesach wspétczesnej urbanizacji — tym bardziej na Zielonej Bialotece,
gdzie kontrast z wszelkimi wcze$niej zarysowanymi dyspozycjami i stylami zycia
(izolacjonizm czy praktycyzm) ujawnia pewien ogdlny problem dzielnic sypialni, by¢
moze naturalny dla wszystkich podobnych przypadkéw — ten wielki, nieaktywny
kapital spoteczny, oddolny, ktéry niejako pozostaje niezauwazony troche przez
odgoérng polityke wladz, troche przez wlasne preferencje i dyspozycje mieszkancéw
nastawionych tak silnie na awans spoteczno-ekonomiczny i uzyskanie atmosfery
typowo miejskiej najtanszym mozliwym kosztem.

Swoistym przypadkiem na Zielonej Bialotece jest réwniez spotecznos¢ osiedla
Derby. Mozna okresli¢ j3 w duzej mierze jako ludzi po awansie ekonomicznym
(bardziej udanym niz $rednia na Zielonej Bialotece), lecz wybierajacych pewien mit,
pewng symboliczng reklame i wiasne marzenie o modernistycznej klasie wyzsze —
na przyktad zamiast lokalnoéci, przedmiejskosci typowej dla Biatoleki Srodkowej
(Choszczowki) [ZB/CH-2xA]. O ile osiedle Regaty (,wyrazny niewypal stawnego
dewelopera” [REGATY]) bylo wyrazem dazenia do jak najtanszego zamieszkania w
wielkim miesScie, skorzystania z atrakcyjnej okazji cenowej [REGATY], o tyle osiedle
Derby sugerowato pewien architektoniczny prestiz, pewng ,forme 2zycia”
w rozwijanej nowoczesnie dzielnicy [ZB-DERBY]. Osiedlili sie tu wiec rowniez ludzie
przyjezdni (albo po okresie wynajmu na Tarchominie, albo od razu z bardzo duzym
kapitalem ekonomicznym i bardzo silnym nastawieniem na sukces w miescie)
[ZB-DERBY]. Niestety okazalo sie, ze polityka dewelopera oraz koalicja wzrostu
miedzy nim a lokalnymi wladzami doprowadzita do powaznych rozczarowan ze
strony ludzi, ktérzy uwazajg sie teraz za oszukanych [ZB-DERBY]. Co prawda,
sytuacja infrastruktury nie wyglada tak zZle jak w przypadku osiedla Regaty
i omawianych wczesniej zaniedbanych [ZB-B; REGATY] czesci Zielonej Biatoteki, lecz
problem lezy w ogromie drobnych zaniedban, ,calkowicie uniemozliwiajacych
normalne zycie” [ZB-DERBY]. Chodzi o komunikacje, zatloczone autobusy,
zbyt malo potaczen, zbyt duza gestos¢ budynkéw, niedordbki [ZB-DERBY],
brak parkingéw, brak miejsc parkingowych, a przede wszystkim zbyt waskie,
zakorkowane, ztej jakosci drogi dojazdowe, wyjazdy z parkingéw (Skarbka z Gor,
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Berensona) [ZB-DERBY; Obserwacja 1; Obserwacja 2]. Dyspozycje kulturowe
mieszkancéw nastawionych bardziej na kapital symboliczny, na wartosci
niematerialne narazily ich na zmanipulowany przekaz dewelopera, naklonily
do kupienia czegos, co mialo by¢ o wiele lepsze, niz okazato sie w rzeczywistosci
[ZB-DERBY].

Oczywiscie zycie na Derbach nie jest az tak ucigzliwe, jak na Regatach czy
osiedlach stawianych w obrebie strefy X-71 [ZB-DERBY]. Derby majg tez bardzo
pozytywne strony, cho¢ uzaleznione zdolnosci do zaakceptowania niektérych
warunkéw przestrzennych, takich jak masowe grodzenie, strefowanie, zycie
w odizolowaniu od reszty dzielnicy. Rozméwcezyni skomentowala sytuacje
W nastepujacy sposob:

No byto wiele obietnic niezrealizowanych. Z wieloma rzeczami si¢ tu uzeram, wszyscy
si¢ z sgsiadami uzeramy, bylo wiele kradziezy w pierwszym okresie, takim jeszcze budowy.
Liczylismy, ze pojawi si¢ to wszystko, co obiecywano, ale teraz jestesmy otoczeni centrami
handlowymi. Berensona — korki, Skarbka z Gor — korki... Wszystko stoi juz wybudowane, ulice
sq, jakie sq, postawiono bardzo blisko kolejne bloki i ptoty, nie da si¢ tego juz poszerzyi, to tak
zostanie. Ale nie powiem, ze zZle mi si¢ tu mieszka, okolica jest przyjemna, tadna, wewngtrz
osiedla mamy wszystko, czego potrzebujemy. Tyle, ze trzeba wejs¢ na osiedle, za ptot.

[ZB-DERBY]

Warto w tym kontekscie zwrdci¢ uwage na jeszcze jeden fakt — na jedynym
profilu internetowym skoncentrowanym wokét osiedla Derby mieszkancy narzekaja
na codzienna rzeczywisto$¢, na problemy infrastrukturalne, lecz przynajmniej
w rocznym okresie naszych analiz nie interesowala ich wyraZnie towarzyska
rozmowa, procesy integracji z sgsiadami®. Potwierdza to ogdlny obraz izolacji, braku
potrzeb kontaktowania sie miedzy sobg w nowoczesnym zyciu w biegu. Zwigzane jest
to niewatpliwie z pewng charakterystyczng dyspozycjq ludzi, ktérzy ciezko pracujac
w wielkich biurowcach po drugiej stronie Wisty [ZB/CH-2xA; ZB-B; TR-A; TR-D; ZB-
C/8xB], starajac sie wcigz podnosi¢ wlasne zasoby ekonomiczne i utrzymac uzyskany
juz poziom zycia; ludzi, ktérzy najzwyczajniej w §wiecie ,zagubili sie w codziennej
szarpaninie i nie zwracajg tak duzej uwagi, nie zalezy im tak bardzo” [TR-B].

Podsumowanie

Biorgc pod uwage przedstawione w podrozdziale modele dyspozycji
i stylow zycia mieszkancéw Bialoteki, podzial geograficzno-infrastrukturalny
pogtebia sie dodatkowo o podziat spoteczny. Uwidacznia on réznice ekonomiczne,

# https://www.facebook.com/skarbkazgor/, dostep: 15 czerwca 2016.
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przestrzenne i polityczne wskazanych trzech czesci dzielnicy. Generalnie Biatoteka
rozumiana jako catos¢ stanowi jedng z wielu dzielnic sypialnych, ktére opuszcza sie
z rana, pracuje sie i zaspokaja wiekszos¢ potrzeb daleko od domu, zeby wréci¢ do
niego pdéznym wieczorem, odpoczal, przespal sie i znéw wyjechaé¢ do pracy.
O wiele trudniej identyfikowa¢ sie z wielkg Bialoteka, z ludZmi odleglymi o kilka
kilometréw, zyjacymi w zupelnie innej rzeczywistosci, odgrodzonej nie tylko
barierami geograficznymi, lecz takze postrzeganiem otoczenia, dyspozycjami wobec
przestrzeni wynikajacymi z egzystencji w konkretnych, odmiennych warunkach
infrastrukturalnych. Takie préby i takie wlasnie tworzenie dyskursu pojawiajg sie
jednak w ramach niektérych stowarzyszen, zwlaszcza Razem dla Bialoteki,
a przybierajg wrecz przeciwng narracje w przypadku Mojej Bialoteki (przyktadowy
cytat: ,Zielona Bialoteka to dzielnica...” [AR1] — informator stosuje stowo , dzielnica”
w odniesieniu do konkretnej — jednej z trzech — czesci Bialtoteki). By¢ moze kwestia
niejako ,naturalnej” identyfikacji raczej z miejscem — z wtasnym domem, ,,z czterema
Scianami” i czterema ulicami wokét niego — niz z dzielnica w calosci, z jej
symbolicznym przekazem, ktory to probujg reklamowaé¢ deweloperzy, a promowac
symbolicznie wladze, réwniez stanowitaby bardziej ogdlny proces nowoczesnej
urbanizacji w Polsce.

W obszarze stylow zycia na Biatolece to, co infrastrukturalne t3czy sie z tym,
co ludzkie, tworzac bardzo nietypowy splot warunkéw materialnych i spotecznych.
Dotyczy on szczegllnie wyraznie (wrecz ,nadwidzialnie”) Zielonej Biatoteki
i Nowodworéw, w znacznym stopniu Bialoleki Srodkowej (Choszczéwki) oraz
Tarchomina [TR-A; TR-D;ZB-B;ZB/CH-2xA; ZB-DERBY; REGATY]. Na Choszczéwce
i na Starym Tarchominie tworzg sie bardzo silne wspélnoty, ludzie przywiazujg sie
na cate zycie do swego otoczenia, do idei spotecznosci sgsiedzkiej, wiec przestrzen
traktowana jest bardzo symbolicznie — stanowi klasyczny konspekt domu, o jakim
pisal na przyklad Bourdieu w ksigzce The Social Structures of the Economy.
Dom dla mieszkancéw Zielonej Biatoteki okazuje sie rowniez waznym miejscem, tyle
ze sprowadzonym przez zaistnialg sytuacje i dyspozycje kulturowe niektérych grup
osiedleniczych do sfery praktycznej, stuzacej do regeneracji sit, odpoczynku po pracy,
zycia w wygodnych warunkach - zostal zdobyty w atrakcyjnej cenie, ale rados¢
zmacito wspodlczesne zmaganie sie mieszkancéw z brakiem oczekiwanej wygody
i niezaspokajaniem podstawowych potrzeb, ktére sg dla nich wazne. Rezydenci
infrastrukture kojarzg z miastem, czyli ze stylem zycia, do ktérego dazyli osiedlajacy
sie w stolicy przyjezdni; jednoczesnie przykladaja duza wage do pewnych wizji
i konspektéw przestrzeni typowych dla mniejszych miast lub wsi — takich jak niska
zabudowa, przestrzenie, bliskos¢ otwartych 13k, pdl, zieleni (nie na przyktad gestych
w krzewy ozdobne ogrodéw lub lasu) — zachowujg i pielegnujg te wyobrazenia.
Niektérzy informatorzy ttumaczyli tez w ten sposéb duzg liczbe ptotéw, ogdlnie
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hybrydalng atmosfere Zielonej Biatoteki — tak zwany klimat ruralistyczno-miejski
(w znaczeniu neutralnym, nie pejoratywnym) [TR-B].

Mozna takze nakreslic pewna odkrytg przez nas Sciezke mobilnosci ludzi
na Bialolece [ZB/CH-2xA], ktéra rozpoczyna sie na Starym Tarchominie -
wsréd zasiedlajacych go warszawiakéw w pierwszej fali migracyjnej w latach
osiemdziesigtych i dziewiecdziesiagtych — kontynuuje na Nowych Tarchominie,
Nowodworach i Zielonej Bialotece poprzez naptyw przyjezdnych w drugiej fali
(po 2005 roku). Wraz z awansem ekonomicznym rodzin, migracje moga zakonczy¢
sie tu, gdzie osiadli juz ludzie, lub na Bialolece Srodkowej (Choszczéwee) czesciej
wybieranej przez rodowitych warszawiakéw [Badania jakosci zycia mieszkancow
Warszawy i dane ze Zbioru Danych Regionalnych], a wsrdéd przyjezdnych -
skutkowaé przeprowadzka w rejony albo Zielonej Bialoteki, albo tak samo -
na Bialoleke Srodkowa (Choszczéwke). Pominelismy tu réwniez praktykowana
mozliwos¢ wyprowadzki poza dzielnice, na typowe przedmiescia — niezaleznie
od pochodzenia — a to ze wzgledu na obiekt zainteresowania, jakim uczynili§my samg
Bialoteke. Nie jesteSmy niestety w stanie dotrze¢ do faktycznej liczby rezydentow
niezameldowanych, lecz mozna przypuszczaé, ze wystepuje ich sporo, przez co dane
Urzedu Miasta okazalyby sie jeszcze dodatkowo zanizone [TR-A; TR-D; ZB-B;
ZB/CH-2xA]. Nie zmienia to jednak roli predyspozycji kulturowych, widocznych
w wyborach mieszkaniowych. By¢ moze mimo wszystko tego typu mobilnosé
wewnatrz nowo urbanizowanych dzielnic — mobilnos¢ cyrkulacyjna i mobilnosé
w realizacji aspiracji — takze nalezy traktowac jako proces bardziej ogélny.

Jednoczesnie na Biatolece dostrzegamy pewien praktycyzm i utylitaryzm —
pojecia stereotypowo 1aczone ze stylami zycia klas ludowych, niedawno
awansowanych Srednich lub w ogéle oséb przyjezdnych, poszukujacych sukcesu
i awansu w stolicy. Wydaje sie, ze w przypadku Bialoteki mamy jednak do czynienia
z bardzo ciekawymi, a pomijanymi we wspodtczesnej literaturze podziatami wewnatrz
same] klasy $redniej. Funkcjonuje ona bowiem jako klasyczna klasa $rednia
o korzeniach warszawskich, egzystujaca od dawna w stolicy; klasyczna klasa
Srednia przyjezdzajaca, aby sie tu osiedli¢, zachowujac wlasny status; aspirujaca
klasa $rednia - z pochodzeniem warszawskim, celujaca w osiggniecie klasy wyzszej,
jesli posiada juz status klasy sredniej, albo klasy sredniej lub wyzszej, gdy blizej jej
do klas ludowych, a widzi szanse na awans; aspirujaca klasa srednia — przyjezdna,
celujgcawidentyczne osiggniecie klasy wyzszej, jesli posiada juz status klasy sredniej,
badZ wyzszej w rodzinnej miejscowosci, albo klasy sredniej lub wyzszej, gdy blizej
jej do klas ludowych, a réwniez dostrzega szanse na awans. Typologia ta otwiera
dalsze, warte poglebienia niuanse stylow zycia, dyspozycji wobec przestrzeni
i postrzegania przestrzeni przez te wewnetrzne typy klasy sredniej. Obiecuje réwniez
ciekawe pola badawcze w polaczeniu z ,kulturg automobilizmu” - to znaczy
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z przekonaniem powszechnym wspodlczesnie, niczym pewnos¢ kolejnego dnia,
ze sukces zyciowy, szczescie, poziom zycia mozna mierzy¢ takze faktem posiadania
samochoddéw, kupowania ich dzieciom, czestg wymiang na nowsze modele, zanim
aktualne sie zestarzejg, a przede wszystkim - koniecznoscia mobilnosci,
ulatwieniami, jakie daje auto.

Na razie w naszych analizach kwestia zréznicowania klasy Sredniej — wcale nie
tak jasna i uswiadomiona - wykazuje bezposredni zwigzek z wybieraniem,
okreslaniem i uzytkowaniem domu, dzielnicy, oczekiwaniami wobec nich, ocenami
tego, co stanowi zalete, a co wade, faczeniem sie w integrujace grupy, wytwarzaniem
barier miedzy poszczegdlnymi podtypami ludzi, a takze ujawnianiem sie plaszczyzn
zgrzytow, stykow i przepasci — potencjalnych miejsc do przepracowania, do dziatania
dla stowarzyszen lub wrecz przeciwnie - miejsc drazliwych, trudnych
tozsamosciowo, wymagajacych szczegdlnie delikatnego podejscia.

Warto zauwazyc¢, ze style zycia na Bialolece nie wynikajg jednak wylgcznie
ze zdefiniowanych juz dyspozycji kulturowych, a z potaczenia oczekiwan wobec
zamieszkiwania i odgérnie dostarczonej przez rynek deweloperski oraz koalicje
wzrostu miedzy deweloperami a wladzg rzeczywistosci, w ktérej mieszkancy
naprawde musza w pewnym sensie walczyé o swojg codzienng egzystencje —
s3 to wszystkie obiektywne warunki, omawiane w poprzednim podrozdziale. Teraz
dopiero mozemy ujawnic¢ oraz bardziej wiarygodnie ukazaé, dlaczego postrzegamy
wszystko zndow jako konstrukcjonistyczny, dwutorowy proces ksztaltowania
przestrzeni miejskiej, gdzie tak samo licza sie odgdérne procesy, dyspozycje
niektorych grup otwierajgce (zwykle nieswiadomie) pola do manipulacji
i dominowania przez rynek deweloperski, odgérne naciski grup interesu, ktére
to wykorzystuja, oraz strategie ,radzenia sobie”, czyli walki o zmiane
niezadowalajgcej rzeczywistosci lub wypracowania wlasnych, samodzielnych drég
,Kreatywnego wymijania” ograniczen, nieudogodnien.

W codziennym zyciu skutki wszystkich tych trzech proceséw przybieraja
posta¢ tego ,nadwidzialnego” zrdéznicowania i nieporzadku urbanistycznego,
probleméw dla rezydentéw, mogacych kojarzy¢ sie niestusznie z czyms$ dziwnym,
osobliwym, z ,t3 inng Bialoteka”, szokujaca, niezrozumialy. Prawdopodobnie
wlasnie dlatego nastepuja nieporozumienia i nadinterpretacje w skali Warszawy,
gdy okazuje sie, ze niektorych kojarzg Bialoteke z czyms$ ,kosmicznym”. Mieszkancy
majy swiadomosé¢, ze tak sie jg postrzega, w praktyce widza jednak zupelnie
odmienny obraz sytuacji [ZB-C/8xB]. Naszym zdaniem moze by¢ to wiasnie efekt
wspomnianej ,nadwidzialnosci” specyficznych proceséw, pasjonujgcej z naukowego
punktu widzenia, zwlaszcza w czasach ponowoczesnych.

Brak integracji oraz potrzeba pobudzenia i wykorzystania uspionego kapitatu
spotecznego wsrdd spotecznosci stanowi rowniez wazne zjawisko we wszystkich
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czesciach Bialoteki. Dzieki analizie styléw zycia, preferencji i dyspozycji jestesmy
w stanie wysledzi¢, skad bezposrednio wynika, i polaczy¢ go z dzialalnoscig
konkretnych stowarzyszen w nastepnym podrozdziale. Wskazemy wiec ptodne pola
dzialalnosci dla tych, ktérzy chceieliby 6w kapitat spoteczny pobudzic.

3.4.
Stowarzyszenia i internetowe grupy dyskusyjne

Aby narzucic¢ sobie pewng dyscypline analityczng i opisa¢ w tym podrozdziale
stowarzyszenia Bialtoteki, oparliSmy sie na kilku pracach z szeroko rozumianej teorii
ruchéw spotecznych. Zyskalismy dzieki temu §wiadomos¢, na czym warto skupic
uwage. Pozwolito nam to pozosta¢ na poziomie oddolnej inicjatywy obywatelskiej
i wprowadzi¢ harmonijnie te perspektywe, rownolegle do bardziej odgdérnego
podejscia do politycznosci z perspektywy hegemonii, przedstawionego w nastepnych
rozdziatach. Aby to osiggnaé, kierowaliSmy sie wskazowkami metodologicznymi
Alaina Touraine’a, Michata Nowosielskiego, Artura Lipinskiego, Jana Kubika oraz
Ervinga Goffmana.

Jak twierdzi Touraine, badacz powinien sta¢ sie partnerem badanych
organizacji, nie wystepowal w pozycji oceniajacego, odleglego obserwatora, lecz
rozmawiac z ludZzmi, by¢ blisko nich - stucha¢ i poszukiwaé subiektywnego sensu,
ich wlasnego rozumienia codziennosci, prezentowania sytuacji czy problemow*°.
Dla nas oznaczalo to zrozumienie opisanej w poprzednich podrozdziatach
rzeczywistosci trzech czesci dzielnicy i zycia ich mieszkancéw. Dalej skupilisSmy sie,
zgodnie z zaleceniami Touraine’a, na okresleniu podstawowych wymiaréw,
wplywajacych na powstanie i funkcjonowanie stowarzyszen, to znaczy: zbiorowej
tozsamosci cztonkow, przeciwnika i stawki gry czy tez konfliktu - strukturyzujacych
rzeczywisto$¢, dajacych mozliwos¢ nowego definiowania sytuacji spotecznej
i nowych pomystéw na jej przeksztalcenie®.

Problemy z jasnym zdefiniowaniem adwersarzy, tozsamosci i stawki gry
czy tez konfliktu skierowaly nas z kolei ku tekstom Michata Nowosielskiego, Artura
Lipinskiego oraz Jana Kubika. Socjologowie, niezaleznie od siebie, przedstawili
relacyjne definicje i klasyfikacje interesujacych nas zjawisk. Wedtug nich, ogélnie
ruchy spoteczne mialyby najczesciej powstawaé ze wzgledu na to, ze w okresie

50 A. Touraine, Samotworzenie sie spoteczenstwa, Wyd. Nomos, Krakéw 2010; A. Touraine,
Fenomen i pojecie ,,ruchu spotecznego”, wyktad z 2011 r., protokét dostepu:
https://vimeo.com/24945473, dostep: 10 grudnia 2015; M. Frybes, P. Kuczynski, W poszukiwaniu
ruchu spotecznego. Wokét socjologii Alaina Touraine’a, Oficyna Naukowa, Warszawa 1994,
S. 21—42.
51 Tamze.
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pewnych napie¢ lub przemian (ekonomicznych, politycznych, obyczajowych)
spoteczenstwo jest bardzo zrdznicowane, a reakcjg na niedostatek reprezentacji badz
powszechnego porzadku okazuje sie organizowanie w bardziej sformalizowane
stowarzyszenia (wcigz oddolne), zdolne reprezentowaé poszczegdlne potrzeby czy
interesy®>. WyraZne znaczenie ma tu zjawisko kontestacji — protestu, negacji — ktore
wynika ze zmeczenia zwyklych ludzi aktualng rzeczywistoscig spoteczng, odrzucenia
zalozen o jej niezmiennosci i checi otwartego sprzeciwu, ewentualnie zmiany,
poprawienia zaistnialych warunkéw. Takie nastawienie wigze sie logicznie ze
wskazaniem praw, zjawisk, a w konsekwencji 0s6b odpowiedzialnych za sytuacje lub
majacych mozliwo$¢ zmiany, ale z jakiego§ powodu biernych. Czyni to z nich
adwersarzy, przeciwnikow ruchu. Pojawia sie konflikt, zdefiniowane zostajg cele
i stawka tego konfliktu lub w wersji stabszej — stawka gry, gdy bezposredni konflikt
z innym zinstytucjonalizowanym ciatem nie wystepuje®.

Nowosielski klasyfikuje z kolei organizacje obywatelskie na: ruchy interesu
nastawione gléwnie na uzyskanie pewnych praw, korzysci, ruchy tozsamosciowe
nastawione na zamanifestowanie, obrone i uzyskanie akceptacji wobec swojej
tozsamosci, zwykle mniejszoSciowej oraz nowe ruchy spoteczne tgczace cechy dwéch
wymienionych przed chwilg ruchéw*. Biorgc pod uwage, ze ruchy czysto
tozsamos$ciowe na Bialotece nie istnieja, podziat ten potraktowalismy jako wyjatkowo
przydatng wskazéwke dla potaczenia przedstawionych w podrozdziale 3.2. kwestii
probleméw, potrzeb infrastrukturalnych (intereséw) ze stylami zycia, spotecznym
tlem i funkcjonowaniem mieszkancéw z podrozdziatu 3.3. (tozsamosc). Skupilismy
sie natomiast na tym, jak okreslenie adwersarza, konfliktu, jego stawki i celow ruchu
wplywa na budowanie zbiorowej tozsamosci, a co nie mniej wazne — pewnej wizji
stowarzyszenia, kreowanej wewnetrznie i zewnetrznie — okreslanej jako ,gtéwne
cele”, ,sposdb dziatania”.

W tym celu wykorzystaliSmy pojecie framingu (ramowania), zaproponowane
przez Ervinga Goffmana, a opisane bardziej przystepnie przez Benforda i Snowa.
Oznacza ono ni mniej, ni wiecej, ze badajac, jak czlonkowie postrzegajg
rzeczywistos$¢, co myslg i mowig o swoim otoczeniu, o sobie oraz jak na tej podstawie
okreslaja swoje stowarzyszenie, jakie stawiajg cele, jakie kwestie pomijajg, jestesSmy
w stanie okresli¢ pewien ogdlny obraz ,kondensacji rzeczywistosci spotecznej”,

52.]. Kubik, Polityka kontestacji, protest, ruchy spoteczne: logika rozwoju teorii, [w:] ,,Societas
Communitas”, nr 2/2007-2008, s. 41-82; A. Lipinski, Miedzy komunikacjg a kontestacjg. Kultura,
ramy interpretacyjne i ruchy spoteczno-polityczne, [w:] ,Studia Politologiczne” nr 25 (2012), s. 48—
66; M. Nowosielski, O tozsamosci zbiorowej w ruchach spotecznych, ktopoty z tozsamoscia, [w:]
,Czlowiek i spoteczenistwo” nr 26 (2006), s. 79-93.
53]. Kubik, dz. cyt., s. 41-82; A. Lipinski, dz. cyt, s. 48—66.
54 M. Nowosielski, dz. cyt., s. 79-93.
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konieczny dla istnienia jakiegokolwiek ruchu®. Kwestie uwypuklone mozna nazwac
wlasnie ramami. Niczym ramy obrazu, koncentruja one uwage na konkretnych
aspektach rzeczywistosci — przekaz dotyczacy wszystkiego jest nieskuteczny
i niemozliwy — i powodujg wzmocnienie w §wiadomosci stowarzyszenia wybranych
zjawisk, procesow na przyklad dotyczacych mieszkancow osiedli zamknietych,
postepowania wiadz, probleméw =z integracja (Tarchomin i Nowodwory),
z infrastrukturg (Zielona Bialoteka) — pozwalaja okresli¢, jaka jest sytuacja.

Uwaga metodologiczna: Ze wzgledu na to, iz stowarzyszenia Gospodarnos¢
oraz Inicjatywa Mieszkancow — od dawna obecne w lokalnych samorzadach (réwniez
u samego ich szczytu) — zostaly szczegélowo opisane w innym rozdziale,
my skupiamy sie wylgcznie na wspoétczesnych, oddolnych, dziatajacych i popularnych
organizacjach, ktérym dwa wspomniane ruchy mogg sie wydawaé bardziej
upolitycznione. Nie rozstrzygamy, czy tak jest naprawde - pozostawiamy
te konkluzje wspomnianym kolegom badaczom, samemu zarysowujac tylko pewne
mozliwosci interpretacji, gdy s3 otwarcie wspominane lub relatywnie widoczne, cho¢
nie wyartykutowane dostownie.

Analiza przypadku: Razem dla Bialoteki

Najbardziej aktywne ze stowarzyszen, wsrod tych o najwyzszym poziomie
oddolnosci - dziala w zasiegu ogolnodzielnicowym.

Stowarzyszenie Razem dla Bialoteki to stosunkowo nowa organizacja
(zalozona w 2014 roku), lecz operujaca na terenie wszystkich trzech czesci dzielnicy.
W  trakcie swej krotkiej egzystencji odniosta juz pewne sukcesy - wiele
zrealizowanych akcji o duzej popularnosci, przedstawicielstwo w osobie radnej
dzielnicowej (radna niezalezna), aktywnie dzialajgce profile i grupy dyskusyjne
w internecie. Zarzadzajg facebookowa grupg Bialoteka i Tarchomin®® wraz z jej
oddzielnymi, ,siostrzanymi” grupami: Handel, Single, Zwierzeta, Oferty Pracy,
Nieruchomosci, Polecam. Strony te majg w wiekszosci charakter dyskusyjny,

55 R. Benford, D. Snow, Master Frames and Cycles of Protest. Clarifying the Relationship Between
Framing and Ideology oraz: R. Benford, D. Snow, Framing Processes and Social Movements: An
Overview and Assessment, [w:] ,Annual Review of Sociology” nr 26 (2000), s. 611-639; E. Goffman,
Analiza ramowa. Esej z organizacji doswiadczenia, Wyd. Nomos, Krakow 2010, s. 5-66, 189—228,
373—422.
¢ Sama nazwa stanowi juz ciekawy przypadek analityczny — jako jedno z wielu Zrédet podkresla,
ze w Swiadomosci mieszkancéw faktycznie funkcjonujg zupetnie odmienne rzeczywistosci
dzielnicy.
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nie informacyjny (jak na przyktad drugi profil stowarzyszenia — oficjalny, wylacznie
o nim i jego dziataniach), zyskaly duzg liczbe cztonkéw (10 509 — najwieksza grupa
dyskusyjna Biatoteki), ciggle sg aktualizowane oraz uzywane [Analiza wlasna; TR-A;
TR-D; ZB/CH-2xA; ZB-B; ZB-C/8xB]. Stowarzyszenie przez dluzszy czas nie miato
oficjalnego statutu, jasnej strategii dzialania, regulaminu czlonkostwa ani wpisu
do KRS [ZB/CH-2xA; TR-A]. Oficjalng rejestracje uzyskato dopiero w lutym 2016 roku,
wcigz jednak pozostajac organizacja oddolng, niezobowiazujaca, bez regulaminéw,
ale z bardziej wyraznym framingiem wokdét kwestii infrastrukturalnych,
charytatywnych (jednoczes$nie integracja i swiadomos¢ reprezentowania intereséw
catej dzielnicy pozostajg tak samo silne, jak kiedys)””. Waznym elementem stala sie
takze funkcjonujaca juz od dawna w praktyce dziatalno$¢ na rzecz chorych
na autyzm, niepelnosprawnych, ludzi ogélnie wykluczonych [ZB/CH-2xA; TR-A; TR-
D; ZB-B].

Dyskurs i framing organizacji wskazuja, ze nie wytworzyla sie samoistnie
i nigdy nie préobowano zbudowal pewnej jednolitej, zbiorowej oraz spdjnej
tozsamosci Razem dla Bialoteki. Czlonkéw lgczy tak naprawde swiadomosé
zamieszkiwania tej samej dzielnicy, a przede wszystkim wspdlnego doswiadczania
réznorakich probleméw — odmiennych w zaleznosci od zamieszkiwanego regionu,
z ktorego pochodzg i w ktérym pracuja dziatacze. Bylby to wiec zasygnalizowany
wczesniej przyklad patrzenia na dzielnice niczym na pewng catos¢, ktérg od dawna
stanowi lub ma szanse dopiero by¢ tak postrzegana. Co wiecej — dziatacze starajg sie
wykorzystywaé elementy wspélne, taczace wszystkich mieszkancéw ,trzech
Bialotek”, likwidujac przy okazji ogniska ewentualnych konfliktow - takich jak
nieprzyjemne dyskusje, kiétnie na forach dyskusyjnych, deprecjonowanie
spotecznosci dowolnie wybranej czesci dzielnicy ze wzgledu na pochodzenie
przyjezdnych mieszkancéw i tym podobnych probleméw [TR-D; ZB/CH-2xA].

Stowarzyszenie tworza ludzie o bardzo odmiennych pochodzeniu, tle
spotecznym, stylu zycia i celach. Informator skomentowat to w nastepujacy sposéb:

Kim jestesmy? Coz, jakby to najprosciej ujgé — jesteSmy osobami, ktorym chce sig cos
robi¢. Nie mozna tak siedzie tylko w swoim dotku. Tu jest milo i przyjemnie, ale w wielu
miejscach na Zielonej Bialotece ludzie siedzq bez prgdu czasami. Kazdy region ma tez swoje inne
problemy, my zyjemy wygodnie, udato nam sig, wiec chcielismy zrobic¢ co$ dla calej dzielnicy.
W koticu to jedna dzielnica, nie mozna patrzec tak tylko na wtasne podworko; oczywiscie mozna,
ale nie o to chyba chodzi — my chcemy temu zapobiegal. [...] Nie chcemy i nigdy nie bedziemy
chcieli tworzy¢ jakichs kodow, sposobow przyjmowania cztonkow, selekcji na potrzeby
i ewentualne zyski, kontakty — co tam kto nam moze ze wzgledu na swoj zawod czy inne
zaoferowac. Nie chcemy, zeby Razem dla Bialoteki kogokolwiek wykluczato. My jesteSmy tutaj

*7 http://razemdlabialoleki.waw.pl/?page_id=112, dostep: czerwiec 2016.
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na Choszczowce, wielu sgsiadow nalezy z véznych miejsc, troche dotgczyto, kilku chce dotgczyc,
rozmawiamy, spotykamy si¢ ze znajomymi, no jestesmy tu, ale ze wzgledu na petnione funkcje
— Zona jest [zwigzana wspdlpracq z samorzgdem dzielnicowym], ja [petnig¢ wazne funkcje]
w stowarzyszeniu — mamy kontakty z wieloma ludzmi z calej Biatolgki [...] — o co$ takiego
chodzilo tez w stowarzyszeniu. Zeby lqczyé, nie dzielic.

[ZB/CH-2xA]

Inny dziatacz sugerowatl jeszcze bardziej prozaiczne powody swego bardzo
powaznego na aktualnym etapie zaangazowania:

Robig to, bo lepiej jest robié cos, niz nie robic nic i siedzie¢ przed telewizorem, w domu,
na kanapie w kapciach. Mamy tu wielu ludzi z roznych stron, duzo przyjezdnych, pracujgcych
do wieczora, ale przeciez w weekendy i nawet pdznym wieczorem mozna czas spozytkowac tak,
aby zrobic cos dla siebie, dla innych, dla wlasnej okolicy.

[TR-A]

We wszystkich wywiadach pojawial sie jasny obraz zaczatkéw ruchu — w kazdej
z trzech czeSci Bialoleki istnialy zwyczajne grupy znajomych, spotykajace sie
po pracy, spedzajace razem czas. Probowali zorganizowac jakas wieksza, sgsiedzky
integracje, walczyli tez o poprawe infrastruktury, co spotykalo sie z pewnymi
niepowodzeniami w pierwszej dziedzinie oraz z calkowitym niepowodzeniem
w dziedzinie drugiej, wiec gdy kolejni znajomi poinformowali zatozycieli Razem dla
Bialoteki, ze istnieje pewien ruch juz gotowy, dzialajacy postanowili do niego
dotaczy¢. Twierdza, ze w pewnym momencie zawiedli sie jednak na tej organizacji
i cho¢ udalo im sie wprowadzi¢ radng do samorzadu dzielnicowego, uznali, Ze chcg
pozosta¢ blizej mieszkancéw, nadal zajmowaé sie lokalnymi spotkaniami,
aktywnoscig, pobudzaniem grup sgsiedzkich do poszerzania wiezi towarzyskich,
ale tez doprowadzi¢ do potaczenia, przynajmniej w sensie towarzyskim, by¢ moze
spotecznym mieszkancéw wszystkich ,trzech Biatotek” [TR-A; ZB-B; ZB/CH-2xA].

Adwersarzami ruchu okazaly sie w pewnym sensie wladze miasta oraz wladze
dzielnicowe, a konkretniej: dziatalno$¢ instytucjonalnych partii politycznych,
posiadajacych swe reprezentacje w parlamencie i we wladzach samorzadowych
[Strony internetowe; TR-A; ZB-B; ZB/CH-2xA]. Z rozmdéw mozna wywnioskowac,
ze ruch uosabia jako takg nieche¢ do ,,popularnych partii systemowych” [ZB/CH-2xA],
co bytoby typowe dla wiekszosci stowarzyszen budujgcych swéj framing i wizerunek
jako alternatywny, oddolny, przeciw odgérnemu zarzadzaniu uktadéw politycznych
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— czyli do ruchéw po prostu antypartyjnych®® (jak na przyklad Miasto jest Nasze czy
Polska Spoteczna). Jak sie jednak okazuje, nawet poza stowarzyszeniem Razem dla
Bialoteki, czyli na catej Bialotece, trudno znalezé ruchy typowo antypolityczne,
a nawet po prostu kontestacyjne wedle wspomnianych przez nas definicji — prawie
nikt nie mowi otwarcie, ze polityka jest zta sama w sobie, ze kazda nielokalng wtadze
trzeba zlikwidowaé, nikt nie oczekuje pozbawienia urzednikéw ich stanowisk albo
konkretnej partii jako takiej [TR-A; ZB-B; ZB/CH-2xA]. Zamiast tego, aktywisci chcg
po prostu zmiany — zmiany charakteru polityki prowadzonej na Biatolece, to znaczy:
zaprzestania ignorowania mieszkancow, niewywigzywania sie z obietnic, poprawy
infrastruktury lub komunikacji, wiekszej kontroli nad deweloperami, takze po prostu
zapewnienia mieszkaicom tego, co powinno zapewni¢ im miasto, nie wlasna
dzialalnos$¢ z Budzetu Partycypacyjnego lub deweloper (drogi, media, uzbrojenie
terenu, parkingi, chodniki, oswietlenie). Majg swiadomos$¢ koniecznosci dziatania
politycznego oraz wspdlpracy z aktualnym samorzgdem [TR-A; TR-D; ZB-B; ZB/CH-
2xA]. Ich wrogiem nie s3 wiec same partie polityczne, jezeli juz,
to ustrukturyzowanie, systemowos¢, choc i tutaj podobne stwierdzenie byloby dosé¢
ryzykowne — stowarzyszenie chce bowiem przede wszystkim dziata¢ nie w tych
sferach, konfliktujacych je z kimkolwiek juz w zalozeniu, a w tych, gdzie pewien
naturalny konflikt miedzy grupami interesu nastepuje — wtedy trzeba raczej
wspotpracowaé, znalez¢ kompromis, wywalczy¢ skuteczne rozwigzanie sprawy
[TR-A; ZB-B; ZB/CH-2xA]. Razem dla Bialoteki postanowito kontestowaé, lecz
swiadomie, nie dla samego aktu kontestacji.

Stowarzyszenie nie uzasadnia wiec swego istnienia i nie tworzy dyskursu
w oparciu o walke z przeciwnikiem lub poprzez samo stawianie sie w kontrascie
do jakiej$ innej grupy, na przyktad politykow. Zamiast tego, skupia sie a na trzech
konkretnych elementach: integracji; byciu tgcznikiem i glosem w problemach
zwyklych mieszkancéw [ZB/CH-2xA] — co rozumiemy jako wyraz zaobserwowanej
przez wszystkie zespoly tradycyjnej, oddolnej kultury politycznej Biatoteki;
faktycznym rozwigzaniu problemu, niewazne, jaka metody [TR-A; ZB-B; ZB/CH-
2xXA].

Konstruujac swoj framing, ugrupowanie pisze nastepujaco: ,Razem
dla Bialoteki to stowarzyszenie oparte na idei integrowania spotecznosci,
organizowaniu réznych form wspierania lokalnych dziatan spotecznych, w tym
promocji Biatoteki”. Z drugiej strony, wlasnie ze wzgledu na swodj charakter

58 Chodzi o ruchy, ktére twierdza, ze na poziomie lokalnym, dzielnicowym czy miejskim lepiej niz
ogolnopolskie partie polityczne wtadze beda sprawowac lokalne ugrupowania skupiajace ludzi
mieszkajacych w na danym terenie.
5 Stowarzyszenie Razem dla Biatoteki na Facebooku:
https://www.facebook.com/RazemDlaBialoleki/info/?tab=overview, dostep: 15 czerwca 2016.
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ogodlnodzielnicowy Razem dla Biatoleki posiada petng swiadomos¢ réznic dzielacych
Tarchomin, Bialoteke Srodkowa oraz Zielona Bialoleke — za cel postawilo sobie wiec
nie tylko integracje sasiedzka (na poziomie lokalnym w poszczegdlnych regionach
i na poziomie ,potgczenia Bialotek” [ZB/CH-2xA]), lecz takze kwestie poprawy
infrastruktury, codziennego zycia mieszkancéw, zadbania o to, aby glos
potrzebujacych byt faktycznie styszalny (to zreszty stanowito gléwng, poza checig
integracji, motywacje do zalozenia stowarzyszenia)[TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA; ZB-B].
Na oddzielnej stronie internetowej Razem dla Bialoteki przeczytamy, ze:

Stowarzyszenie Razem dla Bialoteki jest odpowiedzig na zapotrzebowanie
mieszkancéw dzielnicy oraz poszczegdlnych grup spotecznych. W swojej dziatalnosci
skupia sie na otwartosci i poszanowaniu wzajemnych relacji. Poprzez swojg
dzialalnos¢ chcemy wplywaé na rozwdj, poprawe jakosci zycia oraz wizerunek naszej
dzielnicy. Chcemy zaproponowal szerokie spektrum dzialan, poczynajac
od dziatalnosci w zakresie wspdtpracy z samorzgdem, wspieranie mieszkancow,
inicjowanie i wspotprace w zakresie inicjatyw lokalnych ze szczegdlnym naciskiem
na problematyke infrastrukturalng i komunikacyjna, dzialalnos¢ promujaca sport,
kulture i historie naszej dzielnicy. Chcemy, aby poprzez konsultacje spoteczne oraz
inne dostepne instrumenty mieszkancy mogli wspétdecydowaé, wyrazaé opinie,
aw konsekwencji osigga¢ zamierzone cele.®

Biorgc to wszystko pod uwage, stowarzyszenie przypomina w swej filozofii
podejscie innej grupy (wylacznie internetowej) o nazwie Bialoteka Jest Jedna.
Jej cztonkowie wierza, ze dzielnica miataby sie sta¢ jednolita poprzez dziatalnosé
stowarzyszen 1 zmiany myslenia mieszkancow. Nastawienie postulatow
na przysztos¢ to bardzo wazna cecha — w koncu nikt nie twierdzi, ze Biatoteka jest
prawdziwie jednolita lub ,jedna” juz teraz.

Mimo wszystko dzialania integracyjne Razem dla Bialoteki stanowig inicjatywe
zakrojong o wiele szerzej — grupa Bialoteka Jest Jedna dziata wylgcznie w przestrzeni
wirtualnej, udostepniajac gotowe artykuly lub krétkie informacje o wydarzeniach
i nie odnotowuje wielkiego zainteresowania (683 czlonkéw). Razem dla Biatoteki
kreuje sie takze jako pewnego rodzaju alternatywa dla partii systemowych, a nawet
innych ruchow obywatelskich dziatajgcych na Biatotece — widzgcje jako tak naprawde
upolitycznione, niewystarczajaco spelniajace role reprezentantéw zwyklych
obywateli, bo w swej istocie zatracajace charakter lacznika miedzy zwyklymi,
bliskimi ludZmi a wtadzg [TR-A; ZB-B; ZB/CH-2xA].

® Strona internetowa Razem dla Biatofeki: http://razemdlabialoleki.waw.pl/?page_id=35, dostep:
15 czerwca 2016.
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3.4.1.
Tarchomin i Nowodwory

Na Tarchominie ze wspdtczesnych, oddolnych stowarzyszen funkcjonuje
gtéwnie tutejszy oddziat Razem dla Bialoteki. Inne stowarzyszenia zawigzywane
sa doraznie, tymczasowo — dla koncentracji sit reprezentacyjnych mieszkancéw
w konkretnych sprawach okolicy (na przyklad protest przeciwko poszerzeniu ulicy
Swiatowida w 2014 roku®). Odnajdziemy tez profile internetowe nastawione
informacyjnie (Tarchomin i Nowodwory - Informacje®®) lub informacyjno-
dyskusyjne (Tarchomin: nasza mata ojczyzna®). Posiadajg dos¢ mato uczestnikéw
(maksymalnie do tysiaca i tysigca pieciuset), sg aktualizowane o wiele rzadziej niz
profil Bialoteka i Tarchomin nalezacy do Razem dla Bialoteki. Rozmoéwczyni
skomentowata to nastepujaco:

Wiele grup probowato powtorzyé nasz sukces, tu na Tarchominie tez. Ale nie bylo takiego
zainteresowania. Nie wiem, co spowodowato, Ze akurat nam si¢ udato, pozostaje mi si¢ tylko
cieszy( i zyczy¢ nam wigcej samozaparcia w usuwaniu spamu. [...] Tak, w pewnym momencie
trzeba byto wprowadzié zatwierdzanie postow.

[TR-D]

Generalny brak stowarzyszen moze $wiadczyé o relatywnej biernosci,
wymagajacych swoistej zachety do dziatania przedstawicieli spotecznosci Nowego
Tarchomina i Nowodworéw, opisanych w poprzednim podrozdziale. Wszystkie
te dyspozycje odbijalyby sie réwniez w malej aktywnosci towarzyskiej nawet
W przestrzeni internetowej. Do pewnego stopnia sugerujg to nasi informatorzy.
Zauwazamy jednocze$nie, ze tak naprawde spotecznosci Nowego Tarchomina,
Nowodworéw i Tarchomina w ogdlnosci rowniez sg aktywne w internecie, lecz
wlasnie na stronie Bialoteka i Tarchomin. Zdaniem administratorki:

Po prostu nie potrzebujq robi¢ nowych stron. [...] Prowadzona przez nas odniosta duzy
sukces, kilka razy probowano go powtorzyc, ale odpuscili, bo naprawde nie bylto potrzeby.
Tu mamy wszystko, mamy juz rozpoznawalnosé, mamy wielu cztonkow, dziatamy. Ludzie nas
znajq — nie potrzebujq innych stron.

[TR-D]

%! http://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/warszawa-mieszkancy-nie-chca-autostrady-
ztm-przeprojektuje-swiatowida-2488.html, dostep: 15 czerwca 2016.
% https://www.facebook.com/Tarchomin.informacje/?ref=timeline_chaining, dostep: 15 czerwca
2016
% https://www.facebook.com/warszawatarchomin/?fref=ts, dostep : 15 czerwca 2016
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Potwierdzataby to wlasna, prawie roczna obserwacja grupy, w ktorej bardzo
duzo postéw dotyczyto Tarchomina i Nowodworéw. Ludzie rozmawiali o tej czesci
Biatoteki nawet bardziej ochoczo niz o Zielonej Biatotece — krélowaly tematy knajp,
nawiedzajacych miejsca publiczne dzikéow, braku parkingdw, wypadkéw
i wzbudzajacych zainteresowanie sytuacji z tarchominskiej codziennosci, jak
na przyktad awantury pod sklepem czy zte parkowania (okres od listopada 2015 roku
do marca 2016 roku).

Stowarzyszenie Razem dla Biatoteki, wedle rozméwcow, charakteryzuje
sie na Tarchominie bardzo silng reprezentacja cztonkowska — cho¢ gtéwnie w obrebie
Starego Tarchomina - przy pewnym =zauwazalnym braku zainteresowania
na Nowym Tarchominie oraz w rejonie Nowodworéw [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA].
Spowodowane jest to zapewne faktem, ze wiekszo$¢ tarchominskich dzialaczy znata
sie o wiele wczesniej jako wspomniane kétko towarzysko-sasiedzkie - silne wiezi
istnialy juz w gronie wspdlnoty Starego Tarchomina, a nowi cztonkowie pojawiali sie
gtéwnie wsrdd ich dalszych znajomych. PdzZniej niejako naturalnie, niczym przy
samplingu metodg ,kuli $nieznej” grono poszerzato sie o kontakty ludzi wczesniej
poinformowanych o istnieniu i dziatalnosci ruchu [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA].

Z duzy czescig Tarchomina i dzielnicy jako takiej stowarzyszenie Razem
dla Bialoteki nawigzuje interakcje w trakcie organizowanych imprez, prelekeji czy
spotkan, lecz nie prowadzi wtedy jakiejkolwiek agitacji w kierunku poszerzania
swego grona. Nie wystepuje tez jakas wyrazna inicjatywa dotgczenia ze strony nawet
regularnych bywalcow wydarzen [TR-A; ZB/CH-2xA]. Mimo wszystko tozsamosé
cztonkéw z Tarchomina okazuje sie wyjatkowo spdjna, pomimo istnienia
wspomnianych dwoch spotecznosci i stylow zycia na Starym Tarchominie oraz na
Nowym Tarchominie i Nowodworach. Sg to po prostu korzystajacy z dobrodziejstw
infrastrukturalnych i komunikacyjnych typowego miasta spotecznicy — poszukujacy
kontaktu z pobliskim sgsiedztwem, ludZmi mijanymi po drodze do przystanku,
ale i lubigcy dzialalnos¢ na rzecz innych [TR-A; TR-D; ZB/CH-2xA].
W przeciwienstwie do przedstawicieli stereotypowych rezydentéw nowszej czesci
regionu, nie po§wiecajg na prace az tyle czasu, nie wracajg do domu wytacznie, aby
sie przespac, jednoczesnie wszelkie potrzeby towarzyskie zalatwiajac w centrum
i po drugiej stronie Wisty [TR-A; ZB/CH-2xA].

Ze wzgledu na fakt dobrze rozwinietej infrastruktury publicznej i prywatnej
w tej czesci Biatoleki politycy nie jawig sie dla stowarzyszenia jako wrdg sam w sobie
— dlatego tez kontroluje sie i komentuje wylacznie ich kontrowersyjne decyzje,
prywatne interesy ekonomiczne — nie potencjalne skorumpowanie catej klasy
politycznej lub zlo politycznosci jako takiej [ZB-B; TR-D]. Powigzania intereséw
politykéw lub po prostu biernos¢ i brak swiadomego planowania (rozméwecy nie s3
w stanie jednoznacznie okresli¢) wskazujg z kolei pewng koalicje wzrostu pomiedzy
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wladzami samorzadowymi a szczegdlnie znienawidzonym przez tarchominskich
spotecznikow adwersarzem - czyli deweloperami [TR-A; TR-D; ZB-C/8xB;
ZB/CH-2xA]. Jeden z rozmdéwcdw stwierdza nawet otwarcie:

Gtownym problemem na Tarchominie sq deweloperzy. Deweloperzy, no i moze niektore
jakies takie sity u wladzy, te, ktore pozwalajq im na takg samowolke. [...] W ogole najwiekszym
problemem Bialoteki sq deweloperzy. Tu na Tarchominie nastawiajg tych blokow gdzie
popadnie, gdzie wlezie, byle jeszcze jeden, byle si¢ zmieScilo, a na Zielonej Bialolece obiecujg
gruszki na wierzbie, oczywiscie si¢ nie wywigzujg i nie budujq tego, co ludziom obiecali.

[TR-A]

Framing stowarzyszenia skupia sie wiec w tym regionie dzielnicy gléwnie
na krytyce i otwartej kontestacji wobec samowolki [TR-A] deweloperéw, wobec gestej
zabudowy, wcigz jeszcze zageszczanej, oraz wobec biernosci wiadz przez ewentualne
prywatne interesy dziataczy partyjnych lub zwykly brak dziatania, brak kompetencji
[TR-A; TR-D]. Réwnie wazny na Tarchominie, zwlaszcza w jego nowej czesci i na
Nowodworach, okazuje sie problem niewystarczajacych wiezi sgsiedzkich, braku
zainteresowania swoja okolicg poza progiem mieszkania, co martwi dziataczy [TR-A;
ZB/CH-2xA]. Chcieliby poprawi¢ te sytuacje — organizuja wiec rézne happeningi
lub imprezy okolicznosciowe (na przykltad wspdlne ubieranie choinki, wspdlny
weekend kulinarny) [TR-A]. Jednoczesnie, ze wzgledu na prywatne doswiadczenia
czeSci 0sdb z dzieCmi autystycznymi, chorymi, z ludZmi wykluczonymi przez
niepetnosprawnosé¢ lub skrajng biede, pewien odtam tarchominskiego Razem dla
Bialoteki prébuje nagtosnic i spopularyzowac te wtasnie problemy — gtéwnie dzieki
uswiadamianiu, czym sa konkretne choroby, zbidérkom funduszy na leczenie
konkretnych pacjentéw czy nawet na budowe na Tarchominie specjalnych osrodkéw

dla dzieci autystycznych, chorych fizycznie i psychicznie [TR-A; ZB/CH-2xA].

3.4.2.
Bialoleka Srodkowa (Choszczéwka)

Na Choszczowce funkcjonuja dwa gléwne stowarzyszenia: lokalna Nasza
Choszczowka i obecna w kazdej czesci dzielnicy inicjatywa Razem dla Bialoteki.
Obydwa dzieki swym regularnym dzialaniom zyskaly szeroka popularnosé
i rozpoznawalnos$¢ wsrdd mieszkancéw. Sg bardzo pozytywnie oceniane.

Nasza Choszczowka to organizacja kameralna, Scisle zwigzana wylacznie
z przestrzeniy sasiedzky, w ktérej funkcjonuje. Tworzg j3 aktywni dzialacze
z s3siedztwa — osoby towarzyskie, zwigzane z kultura, ze sportem. Ich tlo spoteczne
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i styl zycia odzwierciedlajg charakterystyczny klimat Choszczéwki, zarysowany
w poprzednich podrozdziatach (wspélnotowosé, przedmiejskie zycie, relaks, brak
stresu, nastawienie na ,klimatyczne” [CH-A; ZB/CH-2xA; CH-C], wymykajace sie
miejskiej estetyce atrakcje, zasoby finansowe pozwalajace to realizowac) — tozsamos¢
ruchu jest wiec dos$¢ spodjna, uksztattowala sie i funkcjonuje naturalnie, bez
projektowania, a raczej jako wspélnota sasiedzka — wspdlnota bardziej podmiejska,
ztozona z ludzi mtodych lub w Srednim wieku, teoretycznie przynaleznych do klasy
Sredniej, teoretycznie wpasowujacych sie w nowoczesng kulture indywidualizmu,
gdy chodzi o wlasng osobe, ekspresje, ksztaltowanie zycia, lecz z bardzo duzg
potrzebg integracji, wspétzycia z innymi [CH-A; CH-C; ZB/CH-2xA].

Gléwnym celem stowarzyszenia, jak okreslajg informatorzy, jest ciagta,
procesualna integracja mieszkancéw Choszczowki [CH-A; ZB/CH-2xA]. Wlasnie ona
stala sie dla Naszej Choszczowki stawky gry i podstawg framingu wysytanego do ludzi
i do ewentualnych mediéw — Nasza Choszczoéwka chce by¢ widziana jako organizacja
kulturowo-spoteczna [CH-A]. Wedle cztonka stowarzyszenia ,niedogodnosci
infrastrukturalne” (nie problemy - ich bowiem w oczach mieszkancéw nie ma)
w wiekszosci zostaly juz rozwigzane lub s3 trudne do przezwyciezenia [CH-A].
Oczywiscie stowarzyszenie w jakim$ stopniu nadal stara sie by¢ organem
reprezentujacym mieszkancéw przed organami rzadzacymiw dzielnicy, lecz stanowi
to dziatalnos¢ wyraznie poboczng, zepchnietg na dalszy plan [CH-A]. Co ciekawe,
ruch nie okresla jasno zadnego adwersarza - o ile u podstaw byly nim upartyjnione
struktury wladzy samorzadowej (jeszcze za czaséw poprzedniego prezesa —
wspottworcey dzisiejszej Inicjatywy Mieszkancéw Biatoteki), to dzisiaj nikt w Naszej
Choszczoéwce nie probuje walczy¢ ani z wladzami miasta, ani z wltadzami lokalnymi.
Czlonek stowarzyszenia ttumaczy:

Zyjemy w komfortowym czasie, kiedy musimy si¢ jakos jednoczy¢ i buntowaé. Mielismy,
byt czas, kiedy stowarzyszemie intensywnie walczylo nie tyle z, ile o dobre wykonanie
oczyszczalni Sciekow Czajka. To byt taki okres zaangazZowania wojowniczego stowarzyszenia.
Nie wiem, czy to cokolwiek dato. No, to byta strasznie nierowna walka. Nasze stowarzyszenie
to maty podmiot, ktory nie miat szans z politykq miasta. Przy tym padlismy ofiarg takiej
zwyktej nieuczciwosci, ale ta nieuczciwos¢ nie dziwi.

[CH-A]

Pozostajac ,z zasady bezstronni politycznie”* [CH-A], chetnie natomiast
wspotpracuja z wladzami, ale tylko wtedy, gdy moze przyczyni¢ sie to do rozwoju
kultury, spotecznosci — nie dla budowy kapitatu politycznego i poparcia [CH-A].

%W sensie niewystepowania przeciwko jakiejkolwiek partii samej w sobie i niewspierania zadnej
— zainteresowani sg konkretnymi sprawami, rozwigzaniem ich.
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Przeciwnikiem stowarzyszenia byloby wiec pewne wyobrazenie wtasnie
o nowoczesnej klasie Sredniej jako takiej, ktéra zamyka sie z rodzing w swoim
pieknym domu z ogrodem, odgradza od $wiata zywoplotem z tuj i nie chce
utrzymywac silnych wiezi z sgsiedztwem. Nasza Choszczéwka walczy wiec,
aby narazone na takie ryzyko ze wzgledu na swdj status ekonomiczny i spoteczny
grupy mieszkanicéw Bialoleki Srodkowej nie popadly w marazm, nie odsunely sie od
tak nietypowej w skali miasta wspélnoty, jaka powstata na Choszczéwce [CH-A].

Na co dzien Nasza Choszczowka skupia sie w tym celu na organizacji wydarzen
kulturalnych, takich jak koncerty i kabarety, liczne konkursy, typowe wydarzenia
kierowane do rodzicow z dzie¢mi, a takze imprezy sportowe. Tworzy rowniez lokalng
gazete ,Nasza Choszczéwka”, opisujaca zmiany zachodzace w tej czesci dzielnicy,
nadchodzace wydarzenia, inicjatywy, a takze zycie codzienne mieszkancéw [CH-A].
Jej redaktorem naczelnym jest byly prezes stowarzyszenia Nasza Choszczéwka.
Stara sie on nie porusza w gazecie tematéw politycznych, tak by periodyk nadal
zachowal charakter lokalny i informacyjno-rozrywkowy [CH-A]. Czlonek
stowarzyszenia ttumaczy: ,, To ma by¢ gazeta opowiadajgca o naszym zyciu lokalnym.
I bardzo dobrze, bo po co tam polityka” [CH-A].

Drugie stowarzyszenie obecne na Choszczdéwce to inicjatywa Razem dla
Bialoteki, przedstawiona juz w pierwszej czesci podrozdziatu w kontekscie dziatan
na Tarchominie. Jak wspomnieli$my, jest to stowarzyszenie obecne we wszystkich
czesciach dzielnicy. W przeciwienstwie do stowarzyszenia Nasza Choszczéwka,
tworzg je ludzie o bardzo zréznicowanym pochodzeniu, celach i stylach zycia, dlatego
tez w przypadku Choszczéwki warto traktowac Razem dla Biatoteki jako pewna préobe
laczenia ze sobg tak odlegltych w kazdym sensie regionéw dzielnicy, ale takze jako
kolejne potwierdzenie spolecznego nastawienia i dziatalnosci mieszkancéw
Choszczowki - wladze stowarzyszenia walczg bowiem o poprawe losu Zielonej
Bialoteki i Tarchomina, same zamieszkujac spokojng, przyjazng Choszczéwke.
Teoretycznie mogliby w ogdle nie miesza¢ sie w sprawy innych - ale robig to,
nie liczac na zadne zyski. Rozmoéwczyni stwierdzita, ze zostala reprezentantky
stowarzyszenia w samorzadzie dzielnicowym z koniecznosci, nie w celu awansu
i zrobienia kariery — zamiast tego po prostu stowarzyszenie potrzebowato gltosu
faktycznie slyszalnego, docierajagcego do wladz dzielnicowych [ZB/CH-2xA].
Oczywiscie warto pamietac, ze jest to perspektywa informatora, na ktdra spojrzec
mozna rowniez z pozycji makrosocjologii polityki, zauwazajac, ze kazda dziatalnos¢
polityczna staje sie wyrazem pewnych wiekszych, dzialajacych odgérnie sit
i naturalnie wigze sie z budowa kapitalu symbolicznego czy ekonomicznego
poszczegdlnych uczestnikéw gry. Naszym zdaniem, catosciowa dziatalnosé
stowarzyszenia Razem dla Bialoteki pozwala przyja¢ jednak pozytywne zalozenia
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o bezinteresownosci i zwyklej checi poprawiania zycia swego $rodowiska —
obiektywizm badawczy nakazuje tylko wspomnie¢ o tej drugiej mozliwosci
rozumienia zjawiska, wskazujacej, ze zadna polityka nie jest bezinteresowna
i oderwana od kapitalu. Samo stowarzyszenie Razem dla Bialoteki ani razu nie
zrobitlo na nas wrazenia konstruktu nastawionego na zyskiwanie jakiegokolwiek
kapitatu.

Gléwne cele Razem dla Bialoteki na Choszczéwce to ponownie integracja,
ale za rownie wazne uznawane s3 zawsze problemy infrastrukturalne — dlatego
w rozmowie z informatorami ujawnito sie, ze to stowarzyszenie widzi powazne
problemy Choszczéwki i jak najbardziej dziala oraz chce dziata¢ aktywnie, aby
je rozwigzaé (kanalizacja, waskie, dziurawe, nieoswietlone drogi, brak przejs¢ dla
pieszych, Sciezek rowerowych, chodnikéw, pojemnikéw na $mieci) [ZB/CH-2xA].
Dlatego tez wprowadzili do wladz samorzadowych radng - najpierw z ramienia
innego ugrupowania, p6zniej odlgczajac sie od tego ugrupowania, gdyz pewne jego
odlamy uznano za zbyt upolitycznione, z innymi ,zwyczajnie rozmijaly sie wspdlne
drogi, pewne wizje dziatania” [ZB/CH-2xA]. Razem dla Bialoteki chciato pozostaé
,najblizej zwyklych ludzi” [ZB/CH-2xA], reprezentowaé tylko ich glos, aby byt
styszalny, bo podobno bez posiadania wlasnej radnej okazywalo sie to niemozliwe
[ZB/CH-2xA]. Integracja idzie wiec w parze z walkg o infrastrukture, a sami aktywisci
Razem dla Bialoteki zauwazajg wielkie znaczenie stowarzyszenia Nasza
Choszczowka dla tworzenia wspélnoty w tej czesci dzielnicy [ZB/CH-2xA]. Wedlug
informatoréw, wlasnie dzieki tej dzialalnosci, mogg oni zajmowac sie pozostatymi
kwestiami, bo glowny cel Razem dla Bialoteki, jakim jest integracja, akurat na
Choszczoéwece — jako jedynej — zostal juz dawno osiggniety i wspaniale dziata; wymaga
tylko cigglej pracy nad utrzymaniem tego stanu, stad obydwa stowarzyszenia staraja
sie ,do tego wlasnie przyktadaé” [ZB/CH-2xA].

3.4.3.
Zielona Bialoteka

Na Zielonej Bialolece dzialajg dwa glowne stowarzyszenia: Moja Bialoteka
i ponownie, obecna w calej dzielnicy inicjatywa Razem dla Biatoteki. Obydwa, dzieki
swym regularnym dzialaniom, uzyskaly szerokg popularnos¢ oraz rozpoznawalnosé
wsrod mieszkancow. Byly bardzo pozytywnie oceniane przez wiekszo$¢ rozmowcow
[ZB-B; ZB/CH-2xA; ZB-C/8xB; REGATY].

Pierwsza organizacja, czyli Moja Bialoteka, nastawita sie na operowanie $cisle
w przestrzeni Zielonej Bialoteki. Na stronie internetowej stowarzyszenia
zamieszczono mape, okreslajgca obszar dziatania. Opatrzona jest komentarzem
tlumaczacym, czym dokladnie jest Zielona Bialoteka: ,Zielona Biatoteka to pétnocno-
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wschodni naroznik Warszawy. Od miasta jest oddzielona Trasg Torunsky oraz
Kanalem Zeranskim. Na wschodzie sasiaduje z gmina Marki, na péiocy
z Nieporetem. Jest to obszar poroéwnywalny wielkoscig z dzielnicg Targéwek”.
W wywiadach tez podkreslano lokalnosé¢ i skupienie na charakterystycznych
problemach tej czesci dzielnicy [ZB-B; ZB/CH-2xA; REGATY].

Stowarzyszenie okreslajac tak jasno obszar, na ktérym skupia dziatalnosc,
w pewien sposob zakresla tez tozsamosé typowych jego czltonkéw — dzieje sie to
w mocniejszym sensie niz w przypadku ogdlnodzielnicowej Razem dla Bialoteki,
a opiera sie na w miare spdjnej spotecznosci — jak w przypadku Naszej Choszczowki
(cho¢ tu wyraznie podstawg okazuje sie zupelnie inny styl zZycia, opisany
w poprzednim podrozdziale). Mieszkancéw laczy wiec przede wszystkim walka
z codziennymi problemami infrastrukturalnymi, z deweloperami, z wiladzami
miasta, z wlasnym mieszkaniem — w duzej mierze pochodza oni spoza Warszawy,
zwigzali sie z tym terenem przez zaplanowany na diugie lata kredyt, dojezdzajg
do pracy na drugi brzeg Wisly, nie zajmujg wysokich stanowisk kierowniczych, raczej
reprezentuja pracownikow Sredniego szczebla [REGATY; ZB-C/8xB].

Biorgc pod uwage takie tlo spoteczne, dyspozycje i potrzeby rezydentéw
Zielonej Bialoteki, cztonkowie stowarzyszenia zaznaczajg, ze z jednej strony probujg
zmieni¢ otaczajacy ich infrastrukture, komunikacje i s3 zainteresowani walky
z wladzami na rzecz mieszkancéw, z drugiej za§ — problemy czyniace z Zielonej
Bialoteki sypialnie ,bez nastawienia na blizsze kontakty z sgsiadami” [REGATY]
skierowaly Mojg Biatoteke w strone edukacji i integracji, szeroko rozumianej zmiany
sposobu  postrzegania Bialoteki [REGATY; ZB-C/8xB]. Wbrew temu,
co spodziewaliSmy sie odnalez¢ (zwlaszcza na Zielonej Bialotece), okazalo sie, ze tutaj
tez trudno wskazaé¢, aby ruch kontestacyjny, jakim jest w duzym stopniu Moja
Bialoteka, widzi we wtadzach politycznych i samej politycznosci wroga — stara sie
raczej wywalczy¢ to, co jest mozliwe, zainteresowa¢ wladze swojg aktywnoscig, tam,
gdzie jest to mozliwe, wspdtpracowaé [REGATY; ZB-C/8xB]. Mimo to, na Zielonej
Bialotece, jeszcze bardziej niz na Tarchominie, deweloperzy postrzegani sg
wyjatkowo negatywnie. Informator moéwi wrecz: ,Moim zdaniem, jest to celowe
dzialanie dewelopera. Zeby nam tutaj utrudnié, utrudniaé¢ stale, gdzie to tylko
mozliwe” [REGATY].

Z naszej perspektywy badawczej o ile w ktorejkolwiek z czesci Bialoteki,
w ktérymkolwiek ze stowarzyszen trudno okresli¢ adwersarzy w rozumieniu
Touraine’a (a wiec jako tych, w przeciwienstwie do ktérych okreslamy ,siebie”,
z ktérymi walczac, w ogdle rozwijamy wiasng grupe), o tyle deweloperzy na Zielonej
Bialotece stanowczo petnig funkcje przeciwnika — o wiele wyraZniejszego niz wtadze

% http://www.mojabialoleka.pl/zielona-bialoleka.html, dostep: czerwiec 2016
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samorzgdowe. Te ostatnie postrzegane s3 jako pewne utrudnienie, niekiedy
wchodzace w koalicje z grupg interesu, jaka s3 deweloperzy, niekiedy zaniedbujace
potrzeby mieszkancow, lecz wszyscy wiedza, ze problem nie lezy w samej polityce,
w samych wiadzach, a w ogdlnej rzeczywistosci dzielnicy, w ktorej brak planowania,
walka o zysk ponad kwestiami spolecznymi oraz oddalenie urzedu od Zielonej
Bialoteki spowodowaly wiekszos¢ napie¢ [ZB-C/8xB].

Co ciekawe, dzieki wyraznie negatywnemu podejsciu gtéwnych dziataczy
ruchu wobec zamykania sie w domach, braku kontaktéw z sgsiadami, braku
wytwarzania faktycznej spoteczno$é, podstawg framingu Mojej Bialoteki
(poza kwestiami infrastrukturalnymi) stata sie che¢ zmiany opinii publicznej na
temat Zielonej Bialoleki i jej mieszkancéw. Jako reprezentanci spolecznosci,
stowarzyszenie stara sie wytworzy¢ bardziej pozytywny dyskurs wokdt swojej czesci
dzielnicy, uswiadamiajac pewng potrzebe wspdlnotowosci, pewne wspodlne
pochodzenie, sile doswiadczen zdolnych wytworzy¢ tozsamos¢ bliskich sobie,
aktywnych, zainteresowanych okolica sasiadow i przy okazji poprawi¢ infrastrukture
oraz warunki zycia [REGATY; ZB-C/8xB].

Organizuja wiec akcje na rzecz spolecznosci przyjezdnej, tak zwanych stoikow,
przedstawiajg na banerach historie Zielonej Biatoteki, funduja warsztaty integracyjne
dla kobiet, warsztaty edukacyjne dla dorostych i dla mlodziezy. Probujg tez dotrzec
do najmlodszych — poprzez turnieje rycerskie, kétka zabaw dla dzieci pobudzajace
przy okazji naturalny, ale zdaniem rozmdéwcow niewykorzystany kapital spoteczny
licznych w tej czesci dzielnicy rodzicéw [REGATY]. Czlonek stowarzyszenia
ttumaczy:

Edukacja. [...] Zjednej strony infrastruktura i transport, kontakty zwtadzamiita walka
na rzecz mieszkancow, poza tym walka ze ,stoikami” — a doktadnie akcja na rzecz ,stoikow”.
Bo dla sporej czgsci warszawiakow ,,stoik” si¢ kojarzyt zle. Byta akcja ze ,,stoikami”, Agnieszka
chciata w niej przekazal, ze ,stoik” brzmi dumnie, a ja mowitem, ze ,stoiki” sq zakrecone.
Agnieszka promowata osoby, ktore przybyly na ten teren, migdzy innymi podajgc mnie jako
przyktad osoby przeflancowanej, osoby, ktore zapuszcza tu korzenie; bardzo czgsto sq to osoby
aktywne, ktore wnoszq pozytywng energig, ktove starajq si¢ zmienic t¢ dzielnice, dawac ciekawe
pomysly, integrowac...

[REGATY]

Drugie stowarzyszenie obecne na Zielonej Bialotece to przywolywana
ponownie inicjatywa Razem dla Bialoteki (przedstawiona w poprzednich czesciach
podrozdziatu jako obecna we wszystkich czesciach dzielnicy). Co ciekawe, jesli
tozsamos$c¢ dziataczy Razem dla Biatoleki na Zielonej Biatotece jest o wiele szersza,
gdyz wlacza zaréwno Bialoleke Srodkowa (Choszczéwke) — nadal jako czeéé Zielonej
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Bialoteki — a dodatkowo tgczy mieszkancow takich osiedli jak Derby (o innej
rzeczywistoSci codziennej i tle spotecznym) z mieszkancami osiedli z péinocnej
i pbélnocno-wschodniej, zaniedbanej czesci Zielonej Bialoteki (na przyklad osiedla
w strefie X-71, osiedla Regaty) [ZB/CH-2xA].

Celem ruchu w zakresie dzielnicowym okazuje sie ponownie integracja
mieszkancéw Bialoteki (i lokalnie, i w sensie potgczenia trzech jej czesci) [ZB-B;
ZB/CH-2xA]. Warto jednak zwréci¢ uwage, ze na terenie Zielonej Bialoteki ruch
skupia sie gtéwnie na poprawie infrastruktury oraz codziennego zycia mieszkancow.
Walka z witadzami o zmiane rzeczywistosci, ktora ich otacza, oczywiscie integruje
mieszkancéw, o czym tez wczesniej pisaliSmy. Zrzeszajg sie oni, by wspélnie tworzy¢
reprezentacyjng grupe, pozwalajaca na rzetelne przedstawienie lokalnym wladzom
probleméw, z jakimi spotykajg sie na co dzien [ZB-B; ZB/CH-2xA]. Razem dla
Bialoteki nie dazy do wymuszenia na wladzy narzuconych przez siebie zmian.
Nastawiona jest bardziej na utworzenie reprezentacji, ktéra umozliwi tatwiejsze
kontaktowanie sie z zarzadcami dzielnicy, przekazanie im potrzeb i ewentualne
zaproponowanie wspotpracy w celu poprawy warunkow w tej czesci dzielnicy [ZB-B;
ZB/CH-2xA]. Ludzie zdaja sobie sprawe, ze bedac w grupie i walczac wspoélnie o dang
sprawe, zyskaja lepszg ,slyszalno$¢” [ZB-B] niz gdyby sami sprébowali rozmawiaé
z wladzami lokalnymi, pisaé petycje [ZB-B; ZB/CH-2xA]. Informatorka z Razem dla
Bialoteki, mieszkajaca na Zielonej Biatotece ttumaczy:

Generalnie w takim stowarzyszeniu tatwiej jest powalczy¢ o cokolwiek. [...] Znaczy,
moze powiem na swoim przykltadzie. Ja wstgpitam do stowarzyszenia, zeby co§ zmienic.
Bo sama nie jestem tutaj nic w stanie zrobil. Jestem niezauwazalna po prostu, w ten sposob.
Nikt by mnie nie widziat samej.

[ZB-B]

Warto zauwazy¢, ze to nie jedyny przypadek takiego myslenia o swej
przynaleznosci do Razem dla Bialoteki w tej czesci dzielnicy. Podobno wiekszos¢
cztonkéw na Zielonej Bialotece dotgcza wlasnie dlatego, ze dotyka ich jakis bardzo
konkretny problem z najblizszej okolicy, skutecznie utrudniajacy zycie.
Rozmoéweczyni ttumaczy: ,Nie wiem, czy za kilka lat bede w stowarzyszeniu. Jesli sie
przeprowadze, to moze nie bede potrzebowac, moze bede chciata dziata¢ nadal dla
innych oséb, po prostu. Bo jesli udatoby sie wywalczy¢ wszystko, wtedy znika moja
potrzeba dzialania dla siebie” [ZB-B]. W zwigzku z tym, pomimo wyraznego braku
integracji, braku spotecznosci sgsiedzkich, na Zielonej Bialotece (zwigzanej
z opisanymi w poprzednim podrozdziale stylami zycia i ttem spotecznym) dziatalnos¢
Razem dla Bialoteki jest tu w pewnym sensie zbyt nastawiona na problemy
materialne, skupiona na infrastrukturze [ZB/CH-2xA]. Czlonek stowarzyszenia
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opowiadal, ze na Zielonej Bialotece o wiele trudniej zaja¢ sie t3 wspomniang
integracjy: ,Ale to pewnie bardziej, jakby Panu wyjasni¢... Oni tam naprawde majg
problem z takimi codziennymi sprawami. Zdarzaja sie nawet takie sytuacje [...] nie
ma grzania, ewentualnie pragd padnie i go nie ma. To s3 ich wieksze problemy
niestety” [ZB/CH-2xA]. Inna informatorka sugerowala bardzo podobny obraz
zjawiska:

My tu wszyscy wracamy pozno do domu, o dwudziestej, tak. Trzeba dojechal, jesli ktos
ma przystanek daleko, to jeszcze si¢ idzie pol godziny, nmaprawde. Przysiggam Panu.
Jak my mamy miec czas na jakies herbatki, kawki z sgsiadami? Jesli gdzies wyjsc, to tez tylko
w weekendy. Tu jest za duzo spraw biezgcych, wszyscy jesteSmy zmeczeni walkg o droge.
To jakby nasze mysli zaprzgta.

[ZB-B]

Oprécz opisanych przed chwilg stowarzyszen, na Zielonej Bialotece dziata
wiele grup dyskusyjno-informacyjnych. Najczesciej sg to miejsca, w ktdrych ludzie
omawiajg sprawy poszczegdlnych czesci Zielonej Bialoteki. Sg to miedzy innymi
facebookowe strony: Biatoteka Wschodnia®, Osiedle Regaty®, Skarbka z Gor®®. Grupy
te umozliwiajg mieszkancom Zielonej Bialoteki dzielenie sie swoimi problemami
z innymi osobami, zamieszczane tam posty majg charakter zaréwno neutralnych,
luznych konwersacji o wyjsciu z psem, jak i bardzo czesto przybierajg forme
wyraznej, ironicznej wrecz kontestacji dziatan deweloperéw i wtadz samorzagdowych
[Analiza wlasna: listopad 2015 roku — marzec 2016 roku].

Uwazamy, ze takie grupy prowokujy dzialania wylacznie kontestacyjne
i postawy roszczeniowe (bez propozycji rozwigzan), powodujgc czasem pewnego
rodzaju ,,nakrecanie sie” wzajemne mieszkancow Zielonej Biatoteki w dyskusjach —
ktétnie, wulgaryzmy, sprzeczki o pochodzenie, poglady. Tak postrzegaja to rowniez
niektdrzy rozmoéwcy, ktorzy wskazuja, ze wlasnie tego typu dzialania czesto stajg sie
przyczyng kiotni, umacniania i tworzenia stereotypéw i wzajemnych walk miedzy
mieszkanicami Tarchomina i Zielonej Bialoteki [TR-D; TR-B]. Z drugiej strony,
korzystajac z portali, ludzie uswiadamiajg sobie, ze dane zjawiska lub trudnosci nie
sa tylko ich prywatnym doswiadczeniem, prywatng sprawa — doswiadcza ich wieksza
spotecznos¢ [ZB-B; TR-D; ZB-DERBY]. Umozliwia to z jednej strony elastyczng

% Biatoteka Wschodnia: https://www.facebook.com/Bia%C5%820%C5%82%C4%99Kka-
1006926022704221/, dostep: 15 czerwca 2016.
%7 Osiedle Regaty: https://www.facebook.com/Osiedle-Regaty-766033856745046/?fref=ts, dostep:
15 czerwca 2016.
% Skarbka z Gér: https://www.facebook.com/skarbkazgor/, dostep: 15 czerwca 2016.
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wymiane informacji miedzy mieszkancami, z drugiej za§ — zmniejsza poczucie
osamotnienia.

Podsumowanie

Analiza stowarzyszen zaprowadzila nas do obalenia przyjetej wczesniej tezy
o tym, ze na Bialolece stowarzyszenia nastawione s3 bardzo mocno kontestacyjne
wobec politycznosci jako takiej, wobec ,ekipy rzadzacej” albo ze swe istnienie opieraja
gtéwnie w opozycji do wladzy przedstawianej jako wyrazny wrdég sam w sobie.
W rzeczywistoSci nawet na zaniedbanej przez wladze samorzadowe Zielonej
Bialotece (zdaniem informatoréw i w obrazie wynikajgcym z naszych analiz)
najwazniejsze okazuje sie po prostu ,zalatwianie spraw” [ZB/CH-2xA; ZB-B; TR-A].
Aktywisci maja swiadomos$¢ koniecznosci dziatania politycznego i koniecznosci
wspotpracy z wladzami — czyli wejscia w polityke jako taka [TR-A; ZB/CH-2xA; ZB-
B]. Interesuja ich efekty, poprawienie rzeczywistosci, nieobalanie wladz,
przywracanie polityki i miejsc we organach wiadzy mieszkanicom, a dzieje sie
w kontrascie do duzych, zinstytucjonalizowanych partii politycznych. To bardzo
pozytywne zjawisko.

By¢ moze jest efektem diugotrwatej w tradycjach Bialoteki, zakorzenionej juz
kultury politycznej — kultury oddolnych stowarzyszen, ktére od ponad dziesieciu lat
zajmowaly znaczace miejsca w radzie dzielnicy [patrz. rozdz. 6. Proces wyborczy oraz
artykulacja interesow przez politykow na Biatotece]. Mieszkancy dzielnicy po prostu chcg
dziala¢, majg energie, ktorg chetnie uwalniajg w sferze spotecznej® [TR-A; ZB/CH-
2xA; ZB-C/8xB]. Polityki nie traktuja jako zlej, niszczacej, destrukcyjnej samej
w sobie — walczg raczej o jej zmiane, lecz nie w sposéb antysystemowy, populistyczny
[TR-A; ZB/CH-2xA; ZB-B]. Polityka oraz jako taka dzialalno$¢ spoleczna mialyby
stuzy¢ spetnieniu dwoéch podstawowych potrzeb — integracji, czyli wytwarzania
spotecznosci, lub poprawie infrastruktury. Stowarzyszenia nie s3 wiec kontestacyjne
tam, gdzie infrastruktura wyglada najgorzej (Zielona Biatoteka), gdzie spoteczna
rzeczywisto$¢ wyglada Zle (Tarchomin), a wszedzie skupiajg sie na kwestiach nawet
nie tyle tozsamosciowych, co braku wiezi i jakosci zycia ludzi ,.ze sobg” [TR-A; ZB/CH-
2xA; ZB-B]. Przypominalyby wiec raczej nowe ruchy spoteczne, nie dajace sie jasno
sklasyfikowac, ale oczywiscie wraz ze wzrostem poziomu lokalnosci oraz z drugiej
strony — wzrostem poziomu instytucjonalizacji, bardziej konkretyzujg sie,

W zwigzku z ciggly zmiang dynamiki proceséw w dzielnicy, wystepowania wielkich réznic
miedzy poszczegdlnymi jej czesSciami itd. trudno byloby wskazaé na mechanizmy transmisji tej
oddolnej kultury politycznej i checi do dzialania, ewentualnej swiadomej socjalizacji do niej. Tym
bardziej zjawisko okazuje sie ciekawe i warte podkreslenia. By¢ moze otwiera szanse pogtebienia
tematu w oddzielnym badaniu.
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przyblizaja do wspomnianych typéw idealnych. Jednoczesnie korzystajac
z podstawowej literatury konstruujacej nasze badania i powracajac do postawionych
sobie na poczatku pytan oraz hipotez, dochodzimy do wniosku, ze stowarzyszenia
organizujg sie, dziatajg w sposéb oddolny, lecz jednak polityczny ze wzgledu na che¢
swojego udziatu w zarzadzaniu dostepnymi w okolicy lub na calej Biatolece zasobami
— zasoby te stanowig ziemia, infrastruktura publiczna i prywatna, komunikacja,
sfera rozrywki, ale takze spotecznosci same w sobie, ich kapital spoteczny,
symboliczne postrzeganie dzielnicy.

Jak zauwazyt Kamil Trepka — autor innego rozdziatu w niniejszym raporcie —
ogdlny poziom aktywnosci oddolnej mieszkancéw ukladatby sie na wykresie
w ksztalcie przypominajacym funkcje kwadratows. Osigga ona wysokie wartosci
w dwoch przypadkach: gdy infrastruktura jest relatywnie niewystarczajgca lub wrecz
przeciwnie — bardzo zadowalajaca. Gdy jest zta, ludzie koncentrujg sie gtéwnie na jej
poprawie, to okazuje sie podstawg dyspozycji i roszczen mieszkancéw (Zielona
Bialoteka) wplywajaca na zwiekszenie aktywnosci — taki proces wystepuje na Zielonej
Bialotece. Z drugiej strony, na Bialotece Srodkowej (Choszczéwce) infrastruktura nie
stanowi tak waznej wartosci dla rezydentow, a liczy sie spotecznos¢, integracja, dobre
kontakty miedzyludzkie, rowniez wplywajace na wysoki poziom zaangazowania
spotecznego.  Aktywno$¢ i  zaangazowanie  spoleczne malejg  wraz
z ,normalizowaniem” sytuacji, ,uprzecietnieniem” rzeczywistosci spoteczno-
infrastrukturalnej (Osiedle Derby — Srednia infrastruktura, poziom integracji, cho¢
prawdopodobnie niski, to jednak zauwazalny). Wartos¢ aktywnosci wzrasta znéw
wraz ze wzrostem poziomu zadowolenia z infrastruktury, skupiajac sie jednak na
integracji, ktéra stanowi duzy problem w obrebie typowej tkanki miejskiej
(Tarchomin i Nowodwory: nowa cze$¢ — w sensie budowania spotecznosci od zera;
stara cze$¢ — w sensie zachowania istniejgcej juz, uznawanej za cenng wiezi).
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Rysunek nr 1. Zaleznos¢ aktywnosci spolecznej i stowarzyszeniowej mieszkancéw
w zaleznosci od relatywnego poziomu zadowolenia z infrastruktury

Autorstwo koncepcji i rysunku: Kamil Trepka
POZIOM AKTYWNOSCI SPOLECZNE] » (OS PIONOWA)
POZIOM ZADOWOLENIA Z INFRASTRUKTURY - (OS POZIOMA)

*** Rysunek pogladowy — punkt przeciecia osi skali stanowi umowny poziom
rownowagi pomiedzy infrastrukturg a poziomem aktywnosci, gdy poziom
zadowolenia z infrastruktury oraz nieprzedstawione na osiach style zycia, dyspozycje
i spoteczne tto mieszkancéw powodujg pewng stagnacje i brak oddolnej aktywnosci
obywatelskiej; wartosci na skali i ksztalt samej funkcji rowniez nie oddajg zadnej
doktadnej, liczbowej zaleznosci w natezeniu zjawiska — pozwalajg zaobserwowac
ogdlng tendencje, a zostaly wykorzystane z powoddéw czysto technicznych,
dla wytworzenia wykresu odpowiedniej funkcji kwadratowej.

Jezeli chodzi o tozsamos$é Bialoteczan, szczegdtowo zarysowang w poprzednim
rozdziale (3.3. Style zycia i spotecznosci Biatolgki — wpltyw ludzi na otoczenie, ich tlo
spoleczne), nie mozemy méwic o faktycznej spdjnosci takiej tozsamosci czy tez w ogole
0 jej zaistnieniu na skale calej dzielnicy. Podstawg potgczenia tak odmiennych trzech
czesci Bialoteki jest swiadomos¢é wspdlnego mierzenia sie z jakimis problemami,
wynikajacymi z zamieszkiwania tej nie innej czeSci Warszawy — to wystarcza
do wytworzenia stowarzyszen o charakterze ogélnodzielnicowym. Z socjologicznego
punktu widzenia stowarzyszenia potrafig dobrze zidentyfikowac okreslone przez nas
wczesniej ,punkty styczne” i ,przestrzenie tarcia” miedzy ludzmi. Wszystkie trzy
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czesci Bialoteki taczy bowiem przede wszystkim ogromny potencjalny kapitat
spoteczny, sita mtodej populacji, zdolnej do dziatania, stosunkowo dobrze
usytuowanej ekonomiczne, wyksztalconej. W jednych regionach kapitat ten pracuje
aktywnie, w innych trzeba go pobudzaé. Druga kwestie t3cz3ca stanowi §wiadomos¢
rozmaitych probleméw, wspdlnego doswiadczania ich, tworzenia wspdlnego frontu
przeciwko rynkowi i deweloperom. Dzieli¢ moga natomiast style zycia, rozumienie
konkretnych probleméw, oczekiwania wobec przestrzeni, pewne dyspozycje
wzgledem wlasnego zycia, wltasnego domu, sposobu zamieszkiwania.

Stowarzyszeniom czysto lokalnym z kolei wspdlna tozsamos$é na poziomie
dzielnicy nie jest do niczego potrzebna. Swe istnienie budujg wtasnie na pewnej
jej apoteozie — podkreslaja wyjatkowy charakter Bialoleki Srodkowej [CH-A; ZB/CH-
2xA] lub wyjatkowy, ,okropny” [ZB-B] charakter odlegtych, ,zaniedbanych przez
miasto” [REGATY] czesci Zielonej Biatoteki [ZB-B; REGATY; ZB/CH-2xA]. Stad tez dla
stowarzyszen nawet operujacych w catej dzielnicy, takich jak Razem dla Biatoteki,
ktore stworzone sg tak naprawde z oddzielnych podgrup funkcjonujacych w kazdym
z trzech rejonéw oddzielnie, a tylko wspdlnie koordynowanych w celu integracji,
uwaza¢ mozna ugrupowania Gospodarnos¢ lub Inicjatywa Mieszkancéw Biatoleki
za zbyt podobne do partii politycznych zasiadajacych w parlamencie. Czy wynika to
z faktycznego opisu rzeczywistosci, czy tez tylko sprawia takie wrazenie,
a jest naturalne dla kazdego stowarzyszenia dzialajacego wystarczajaco dlugo,
aby potaczy¢ sie w umystach ze Swiatem instytucjonalnej, wielkiej polityki —
ta kwestia znéw zostaje otwarta, cho¢ w jednym z nastepnych rozdzialow pojawiaja
sie pewne interpretacje, podsuwajace mozliwe odpowiedzi. Razem tworzy
to dopetniajacy sie obraz dzialalnosci stowarzyszeniowo-politycznej Bialoteki,
zawarty w niniejszym raporcie.

Zakonczenie

Jak wida¢ na podstawie warunkéw przestrzennych, styli zZycia
i funkcjonowania stowarzyszen, pomimo trzech tak odmiennych S$wiatéw,
probleméw oraz tla spolecznego, z jakimi zmagajg sie codziennie mieszkancy,
wszystkich 1aczy wilasnie fakt walki z konkretnymi, bardzo namacalnymi
problemami. Jednocze$nie wlasnymi potrzebami, tlem spolecznym, strategia
osiedlania i zamieszkiwania wspéttworza oni taky wlasnie rzeczywistos¢. Muszg
wiec walczy¢ w rzeczywistosci zastanej, tworzonej odgérnie o dostep do konkretnych
zasobow — przestrzeni, infrastruktury, komunikacji, rozrywki i kapitatu spotecznego
— co sktania ich do organizowania sie w grupy (stowarzyszenia), a co za tym idzie —
wejscia w jakims$ stopniu w polityke, gdzie mogg sie Sciera¢ ich potrzeby i strategie
z potrzebami oraz strategiami innych grup interesu (deweloperéow, wiadz
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samorzadowych, wladz miejskich, wielkich biznesmenéw z branzy centréw
handlowych). Mieszkancy starajg sie pozosta¢ w swym framingu i konstruowaniu
tozsamosci stowarzyszen grupami caltkowicie oddolnymi, reprezentujacymi interes
zwyklych ludzi, nie zadnego stronnictwa politycznego.

Zgodnie z podstawg teoretyczna, stuzacg nam do konstrukeji catego badania,
okazuje sie, ze zasoby kapitalu spotecznego pozostajg w uspieniu i w izolacji
w obrebie wlasnego regionu Biatoteki.

Ogromna przestrzen fizyczna — mozliwa wcigz do zagospodarowania dla
rynku deweloperskiego — stanowi wazne, lecz wcale nie determinujace pole gry
w caloSciowym procesie urbanizacyjnym dzielnicy (i miasta), postrzeganych jako
pewne maszyny wzrostu, na przyklad przez Harveya i Molotcha w pracy
The City as a Growth Machine: Toward a Political Economy of Place™.

Maszyna ta opiera sie na procesie naptywu ludnosci spoza Warszawy
W jej granice, powodujgcym koniecznos¢ rozbudowy dzielnic skrajnych, wchtaniania
nowych regionéw i czynienia z tych terenéw typowych dzielnic sypialni. Warto w tym
momencie stwierdzi¢, ze koalicje wzrostu i maszyny wzrostu — tradycyjnie nalezace
u wspomnianych przez nas badaczy raczej do teorii elitarystycznych, gdzie
najwazniejsza okazuje sie wlasnie analiza elit i establishmentu. Obywatele byliby
raczej pionkami przesuwanymi przez duzych graczy. Cho¢ inspirowalismy sie tymi
podejsciami w procesie konceptualizacji i na pewno potwierdzilismy w pewien
sposob, ze rozwdj miast podaza za kapitalem, co bytoby pewnym wyjasnieniem nie
tylko obserwowanych i opisywanych proceséw, ale tez ich genezy. Trzymajac sie
jednak przyjetej juz na poczatku perspektywy konstrukcjonistycznej, uwazamy,
ze oddolne stowarzyszenia, a nawet osoby niezrzeszone w oficjalnych
ugrupowaniach, lecz zgodnie proklamujace swe potrzeby, rowniez s3 pewnego
rodzaju koalicjami wzrostu. Niekoniecznie musza sta¢ w opozycji do dzialan wladz
lub rynku. By¢ moze stanowig kolejng metode wyjasniania procesu — tym razem
z perspektywy oddolnej i fenomenologicznej — skoro taka liczba ludzi chce naptywa¢
do miasta, planuje sie w nim osiedla¢ jak najtaniej, a jednoczesnie robi¢ kariere
zawodowg, spoteczng, dokonywaé awansu, to strategie deweloperéw nie biorg sie
znikad. Muszg odpowiadaé, reagowal i elastycznie dostosowywaé sie do tego,
co zostaje wyartykutowane. W praktyce bardzo czesto udajg tylko, ze tak robig,
zostawiajac ludzi samych w walce o spelnienie obietnic, ktére im przedstawiono
w oparciu o te zdiagnozowane potrzeby spoteczne. Nie nalezy wiec szuka¢ tu winy
mieszkancéw. Nie mozna jednocze$nie powiedzie¢, ze catosciowy chaos i batagan na
Bialtotece wzigl sie z odgérnie wymyslonej i zrealizowanej strategii budowania od zera

""H. Molotch, The City as a Growth Machine: Toward a Political Economy of Place, [w:] ,American
Journal of Sociology”, t. 82, nr 2 (1976), s. 309—332.
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i wszczepienia w serca ludzi takich a nie innych dazen czy dziatan — przynajmniej nie
na masowy skale. Gdy proces zostal juz dwutorowo poprowadzony
(oddolnie i odgérnie), by¢ moze dalej rozwijal sie bardziej ze strony odgoérnej,
co wyjasniatoby niezadowolenie, rozczarowanie i niekiedy wrecz oszustwa, na ktdre
narazeni sg przedstawiciele najnowszych fal osiedleficzych na Bialotece.

Biorgc to pod uwage, kolejng ciekawa obserwacjg z badan staje sie wniosek,
ze poszerzanie granic miasta wynika nie tylko z typowego procesu
suburbanizacyjnego, w ktérym mieszkancy Warszawy mieliby opuszczaé¢ centralne
dzielnice, aby zamieszka¢ na przedmiesciach, ale od razu uzupelniany jest przez
osiedlajacych sie tam przyjezdnych, gotowych dojezdzaé¢ daleko do pracy, wszelkie
swe potrzeby miejskiego stylu zycia zaspokaja¢ z dala od domu, a wracaé, aby sie
przespaé, odpoczaé, prowadzi¢ zycie rodzinne. Bylby to proces tak zwanej
metropolizacji, gdzie stolica ,$cigga” do siebie nie tylko mieszkancéw wsi, lecz takze
innych, catkiem duzych miast. Wiaze sie to z pewnym ,konsumowaniem ryzyka”,
naturalnie zwigzanym z procesem, ktore ludzie gotowi sg podejmowac, ,radzi¢ sobie
z nim” we wskazane przez nas w calym rozdziale sposoby. Charakter urbanizacji jest,
jak wspominali$my, faktycznie $cisle powigzany z cyrkulacja kapitalu w przestrzeni
miejskiej, ale cyrkulacja ta nie determinuje zjawiska jednostronnie — okazuje sie
raczej wspotzalezna z naturalnymi podziatami geograficznymi Biatoteki, lecz przede
wszystkim — z podzialami spotecznymi, z konkretnymi stylami Zycia i postrzegania
swojej okolicy oraz miejskiego zycia przez mieszkancéw kazdej z trzech czesci —
Tarchomina i Nowodworéw, Bialoteki Srodkowej (Choszczéwki) i Zielonej Biatoleki.
Kazdy oczekuje czego$ troche innego od Warszawy, kazdy chce to takze inaczej
osiagnad.

Podzialy przestrzenne i spoleczne przektadajg sie wiec wyraznie na postawy
polityczne, przybierajagc dos¢ kontestacyjng forme wobec dzialan wiadz
samorzadowych, wobec ich wspétpracy z deweloperami, biernosci w obowigzkach
zapewnienia mieszkancom podstawowej infrastruktury i transportu publicznego.
Jednoczesnie nikt nie sprzeciwia sie polityce jako takiej, a wrecz przeciwnie -
tradycyjna juz kultura polityczna oddolnych stowarzyszen, dzialania obywatelskiego
i réznych inicjatyw samorzadnosci przektada sie bezposrednio na sukcesy co bardziej
zdeterminowanych stowarzyszen w uzyskaniu wlasnego reprezentanta w radzie
dzielnicy.

ZnalezliSmy wyraZne potwierdzenie na podzial Biatoteki — de facto trzy zupetnie
odmienne od siebie czeSci - nazwane przez nas ,trzema $wiatami” w tytule
niniejszego rozdzialu. Rozmowy z ekspertami potwierdzily, ze Tarchomin
z Nowodworami, Bialoleka Srodkowa i Zielona Bialoleka réznia sie diametralnie
w sensie pochodzenia mieszkancow, ich preferencji, potrzeb, dyspozycji
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kulturowych, sposobu postrzegania przestrzeni, a takze w sensie istniejgcej
i rozwijanej infrastruktury. Jak zgodnie twierdzili wszyscy rozmoéwcy — Biatoteka
powinna by¢ ze wzgledu na to przynajmniej dwoma oddzielnymi dzielnicami
[TR-A; TR-B; TR-D; ZB-B; ZB-C/8xB; ZB-DERBY; REGATY; ZB/CH-2xA].
Odnalezlismy potwierdzenie zjawisk ,dziury infrastrukturalnej” oraz ,pasa ustug
i infrastruktury”, ktére to w zaleznosci od podejscia i oczekiwan mieszkancoéw
sprawiajg problemy (brak infrastruktury i ustug na Zielonej Bialotece) lub tez nie
(brak zgody wrecz z oczekiwaniami na Bialolece Srodkowej, pelna gama ustug
i infrastruktury na Tarchominie i Nowodworach). Mozna znalez¢ tez odbicie
charakteru urbanistycznego okolicy w danym stylu zycia, w sposobie zamieszkiwania
i + generalizujagc — mniejszym natezeniu kontaktéw sasiedzkich w niektérych
regionach. Mieszkancy Zielonej Biatoteki muszg radzi¢ sobie ze swymi problemami,
szukajac wlasnej drogi, zmeczeni pracg i problemami izolujg sie niekiedy
od sasiadéw. Mieszkancy Bialoteki Srodkowej rekompensuja braki infrastruktury,
moéwigc o zaletach przedmiescia, wlasnym kapitatlem ekonomicznym pozwalajacym
im poruszal sie samochodami, budowaé, ogrzewaé i upiekszaé¢ domy nawet
w sytuacji catkowitego braku wsparcia ze strony miasta. W atmosferze , przedmiescia
w §rodku miasta” [ZB/CH-2xA] wytwarza sie wspolnotowos¢, pozytywne podejscie do
zycia, do kontaktéw miedzyludzkich. Rowniez wspdélnotowosé, ale raczej w formach
klasycznie miejskich, czyli na otwartych podworkach, wsrdd otaczajacej bloki zieleni
i parkéw wystepuje na Starym Tarchominie, czynigc zycie ludzi satysfakcjonujacym,
podczas gdy wyrazny klimat przejsciowosci, tymczasowosci, ,braku zakorzenienia”
[TR-A] na Nowym Tarchominie oraz Nowodworach odbija sie w braku integracji,
pewnym osamotnieniu niektérych grup, rowniez w walce o swoje — tym razem
gtéwnie z powodu zageszczenia przestrzeni. Sama kategoria ,zakorzenienia”
okazywala sie popularnym stowem w jezyku wiekszosci naszych informatoréw —
uzywali go zaréwno mieszkancy Tarchomina, bedacy rdzennymi Warszawiakami,
jak i przyjezdni mieszkancy Zielonej Biatoteki [TR-A; ZB/CH-2xA; ZB-B]. Zgodnie
z zalozeniami fenomenologii, stowo ujawnia bardzo wazne wlasnosci spoteczne —
tu zewnetrzne pochodzenie mieszkancéw, brak trwatosci i dlugiej historii
zamieszkiwania, wywotujacy czesto ,wojne symboliczng” miedzy ,rdzennymi”
i ,przyjezdnymi”. Za wojne te trudno obwiniaé ktdrgkolwiek ze stron, wydaje sie
raczej malo merytoryczna, a wynikajaca z przekonan, stereotypdéw obydwu grup.
Jako badacze nie chcemy sie do niej teraz odnosic.

Mozna natomiast popatrze¢ na urbanizacje Bialoteki, jako proces, ktory
szakorzenia” i ,wykorzenia” ludzi na podstawie kilku podstawowych czynnikéw,
zwigzanych z przestrzenig fizyczng (na przyktad: jakiej jakosci sg osiedla, jaka jest
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infrastruktura miejska, rodzaj zabudowy - jednorodzinna badz wielorodzinna”,
liczba mieszkan na wynajem, dlugosci kredytow, style zycia). W dtuzszym okresie na
zakorzenianiu skorzystaliby sami mieszkancy, ich wspdlnoty, ale tez fizyczna
przestrzen w okolicy (dba sie o nia, interesuje sie nia, rozbudowuje o to, co potrzebne,
a potrzeby wraz z zakorzenieniem majg szanse wzrastac), Budzet Partycypacyjny,
stowarzyszenia oddolne i duze partie polityczne, nastawione na lokalnos¢, wiezi
ze Srodowiskiem, integracje lokalng. Na wykorzenieniu tracg gtéwnie ci, co zyskujg
na wykorzenieniu. W szczegdlnie dobrej sytuacji natomiast wydaja sie funkcjonowac
deweloperzy, kredytodawcy i wltadze samorzadowe. Ci pierwsi mogg dostosowywac
budowe bardziej budzetowych osiedli w konkretnych miejscach reklamowanych
w duchu , praktycyzmu”, w innych — bardziej prestizowych, reklamowane w duchu
,idei” (na przyktad modernizmu), ,stylu”, ,prestizu”. Kredytodawcy maja do wyboru
albo wigza¢ ludzi z miejscem poprzez kredyt, ktéry mozna traktowa¢ jako bardzo
powazny czynnik zakorzeniajacy i jako autonomicznego, globalnego gracza
spotecznego. W sytuacjach wykorzeniajgcych z kolei zreczni kredytodawcy
wykorzystajg identyczny mechanizm co deweloperzy, a mianowicie na przyktad
opisywang przez nas ,Sciezke wewnetrznej mobilnosci ludzi” na Bialotece poprzez
krotkoterminowy wynajem mieszkan w okolicach Tarchomina i Nowodwordw,
pbzniejsze przeprowadzki na Bialoteke Zielona badZ Srodkowa; ewentualnie sciezke
alternatywng - czyli od razu budzetowe wprowadzanie sie na Zielong Bialoteke,
rzadziej wynajmowanie tam mieszkan, pdzniej wyprowadzka na Bialoteke
Srodkowa, Tarchomin. Wladze polityczne, a szczegdlnie zinstytucjonalizowane
partie polityczne z parlamentu mogg zbija¢ swoj kapital w catosciowo rozumianej
Bialotece, abstrahujgc w pewien sposéb od istniejacej tam oddolnej i lokalnej kultury
politycznej, gdy majg do czynienia z procesem wykorzeniajacym, a opieraé sie
wlasnie na oddolnosci, lokalnosci, gdy operuja w stosunku do mieszkancéw
w otoczeniu warunkow zakorzeniajacych. Trudno powiedzieé, czy takikapitat mozna
zbi¢ na mieszkancach nastawionych od samego poczatku na pozostanie tu, gdzie sie
osiedlili — oni z czasem zauwaza bowiem lokalne problemy, niewatpliwie zwrdca swe
roszczenia do wladz samorzadowych.

Kwestie ustug taczg sie oczywiscie z charakterystycznymi dla poszczegélnych
czesci Biatoleki podziatami spolecznymi w nastepujacy sposéb — tam, gdzie ich nie
ma i nie s3 potrzebne, nie stanowia problemu (Bialoleka Srodkowa — Choszczéwka),
tam, gdzie istnieje rozbudowana tkanka miejska, mieszkancy nie zglaszaja
probleméw (Tarchomin), denerwuje ich natomiast ciggle zageszczanie infrastruktury

" Naturalnie zrozumiale jest, ze dom jednorodzinny w duzym uogélnieniu zakorzeniaé¢ powinien
bardziej niz mieszkanie w bloku. Badania zdajg sie potwierdzac¢ trend, lecz nie chcemy
deterministycznie okresla¢ wspomnianej zaleznosci jako uniwersalnej.
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mieszkalnej, dziatlania deweloperéw. Na Zielonej Biatotece, sktadajacej sie w troche
wiekszej mierze z przyjezdnych osiedlonych relatywnie niedawno w Warszawie,
dominuje natomiast kontestacyjne podejscie do wladz i ustug. W tym tez miejscu
szczegdlng role odgrywaja wielkie centra handlowe, zapewniajace zardéwno
spelnienie potrzeb zakupowych, jak i podstawowych potrzeb kulturowych (kino,
wydarzenia rozrywkowe).

Transport publiczny stanowi najwazniejszg forme komunikacji na
Tarchominie, Nowodworach, wazny jest rowniez dla Zielonej Bialoteki. Nie traktuje
sie go jako problemu na Bialolece Srodkowej, choé prawie w ogéle go tam nie ma.
Jednoczesnie na calej Bialotece bardzo popularne jest posiadanie samochodéw,
uzywanych zaréwno do poruszania sie w obrebie dzielnicy, na przyktad do znajomych
(gdyz komunikacja publiczna zacheca do wyjazdu poza nig lub przejazdu wzdluz
Wisly na Prage), jak i w celu zrobienia zakupéw i wyjazdéw z Warszawy.
Tlo spoleczne, ekonomiczne i dyspozycje kulturowe t3czg sie z oczekiwaniami wobec
transportu, mozliwosciami zapewnienia go sobie, wyjasniajac takie wlasnie
zaleznosci. Byloby to zwigzane, jak wspominali$my z tak zwang nowoczesng , kulturg
automobilizmu”, lecz w ewentualnych dalszych eksploracjach warto zada¢ sobie
pytanie, czy wynika bardziej z ogdlnych proceséw, przekonan, czy z lokalnych
uwarunkowan przestrzeni? Naszym zdaniem znéw mozna sie spodziewac
réwnoleglego wplywu obydwu czynnikéw, choé nie jesteSmy w stanie wysuwac
czegokolwiek poza ogdélnymi hipotezami, nie posiadajac wystarczajacych danych
oraz badan na ten temat.

Oddolne organizacje spoteczne wigza sie natomiast w grupy, nie przeciwne
politycznosci jako takiej, a kontestacyjne wobec konkretnych dziatan samorzadow.
Jednoczesnie cho¢ niektére stowarzyszenia starajg sie w pewien sposéb potaczyc,
zintegrowaé trzy czesci Bialoleki, to faktyczna integracja przebiega gtéwnie
regionalnie, punktowo, skupiajac mieszkancéw na podstawie ich kapitatu
spajajacego, nie taczacego. Badania jakosci zycia mieszkancow Warszawy ukazujg
tez pewng ciekawg zaleznos¢ — ludzie na Bialotece s3 generalnie zadowoleni ze swojej
okolicy, a takze dzielnicy, wykazujg jednak najmniejsze w poréwnaniu z innymi
dzielnicami przekonanie o wlasnej sprawczosci, sile osobistego wpltywu na okolice™.
Jeszcze raz warto wiec podkresli¢ specyficzng sytuacje, w ktorej bardzo dobrze
oceniana dzielnica i jej pozytywnie nastawieni do ZzZycia rezydenci pozostajg
w pewnym symbolicznym rozdarciu miedzy checig przywigzania, zakorzenienia
a realnymi mozliwosciami tworzonymi przez rynek, kapitat i wladze samorzadowe.

72 Jako$¢ zycia mieszkaicéw Warszawy. Biatokka, http://www.um.warszawa.pl/jakosc-zycia-
2014/index.php?dzielnica=Bialoleka, dostep: 15 czerwca 2016.
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Dodatki
Dodatek 1: Scenariusz ramowy wywiadu - czes¢ I: zamieszkiwanie

BLOK I: Pytania o zycie lokalne i osobiste: jak sie Pani/Panu zyje — taka
rozgrzewka, w ktorej juz pojawiajg sie informacje dotyczace sgsiedztwa, stylu zycia,
ale i samych ustug.

DOPYTYWANIE: Codziennos¢ — co informator robit w ostatnim tygodniu,
kiedy ostatnio byl na spacerze, w knajpie, w kinie, u znajomych z okolicy,
u znajomych w innej czesci dzielnicy.

BLOK II: Pytania o calosciowy charakter okolicy: sasiedztwo, charakter
regionu, styl zycia - nacisk na to, co spowodowato taki a nie inny wybdr,
czy postrzega sie sgsiadow jako pewng spotecznosé, czy kazdy zyje sam sobie.

BLOK III: Warunki infrastrukturalno-transportowe - ustugi, komunikacja
miejska vs. samochodowa.

BLOK IV: Dziatalno$¢ oddolna w organizacjach, organizowanie integracji,
sojusze Vs. antagonizmy w sensie organizacyjnym.

Dodatek  2: Scenariusz ramowy wywiadu -  czes¢ II:
stowarzyszenie/dzialalnosé¢/punkt aktywnosci lokalnej

BLOK I: Czym sie zajmuje, zeby ogdlnie opowiedzial/-a - rozgrzewka,
ale trzeba nastawic sie, ze juz tutaj realizuje sie duza cze$¢ wywiadu — by¢é moze od
razu BLOK II, by¢ moze praktyka techniczna dzialalnosci organizacji, jej realne
zainteresowania, realne problemy okolicy, potrzeby itd.

DOPYTYWANIE: Kiedy informatorzy zamieszkali na Bialotece, dlaczego
i gdzie mieszkali wczesniej, gdzie mieszkali ich rodzice, skad pochodza, co chcieliby
zmieni¢, na czym im zalezy, czy chcg rozwoju, czy kontestujg i liczg na odgdrna
naprawe, jakie konkretnie dziatania podejmujg — techniczne aspekty dziatalnosci.

BLOK II: Co ja/go do tej dziatalnosci skionito, jakie prywatne doswiadczenia
i pomysly, jakie motywacje.

BLOK III: Jakie byly ogélne, charakterystyczne problemy regionalne w skali
mezo/makro, ktore sklanialy do dzialania w organizowaniu spotecznosci i ktore
potwierdzily sie w trakcie dzialalnosci, ktére upadly, a co nowego sie pojawito,
zaskoczyto itd.

BLOK IV: Relacja z dotem: aktywizacja mieszkancow, stosunek mieszkancéw,
vs. relacja z gorg: stosunek do wladz oraz stosunek wtadz do dziatalnosci oddolne;
spotecznosci i reakcja na nig — ewentualny powrét do technicznych aspektéw
dzialalnosci, jesli nie, to myslenie ku gorze — ku polityce.
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DOPYTYWANIE: Subiektywna opinia o innych czlonkach i forumowiczach,
to znaczy: jak ci organizatorzy ich widzg, jak postrzegaja, co ciludzie robia, kim s3.

Dodatek 3: Szczegotowy plan analizy wywiadow

1. Badanie spolecznoéci Choszczéwki (Bialoteki Srodkowej — bogatej czeéci
,dziury infrastrukturalnej” na Zielonej Biatotece — Choszczéwka, Bialoteka
Dworska, Pludy)

Motywacje zamieszkiwania na Choszczéwce?

Czy wytwarza sie tam spotecznos$¢ zorganizowana mieszkancéw? Jesli tak, to jak
wyglada, jak dziata?

Choszczowka jako przedmiescie Warszawy czy cze$¢ dzielnicy Biatoteka? Z czym
utozsamiajg sie jej mieszkancy?

Choszczowka jako Ogrod Warszawy? Czy tak jg postrzegaja mieszkancy?

Zielona Bialoteka jako miejsce pracy lub nauczania. Czy mieszkancy korzystajg
z ustug publicznych na Bialotece, czy dojezdzaja do centrum Warszawy — Bialoteka
i Choszczowka jako sypialnia?

Czy brak ustug to strata, czy zaleta okolicy? Dlaczego? A jesli strata, to jakie dziatania
podejmowane s3, aby to zmienic i kogo obarcza sie wing?

Uznalismy, ze eksperci dziatalnosci lokalnej i liderzy stowarzyszen zapewnig
odpowiednie informacje, gdyz wiedza, czego potrzebuja mieszkancy i podejmujg
konkretne dziatania w tym celu - pomyst przebadania reprezentatywnej proby
ilosciowej musieliSmy odlozy¢ na bok ze wzgledu na ograniczenia zasobow,
zaangazowanych badaczy i mozliwosci rekrutacji; dodatkowo Budzet Partycypacyjny
niestety nie nawigzuje do ustug jako takich, wiec nawet obserwacja, ze przeznaczano
by go na same place zabaw czy czytelnie nie do konica ujawni, czy nie brakuje w okolicy
zwyklych sklepow i ustug; co wiecej — akurat w przypadku Budzetu Partycypacyjnego
okazalo sie, ze mieszkancy Biatoleki przeznaczaja go na rozbudowe podstawowe;j
infrastruktury, ktérg powinno zapewni¢ im miasto — to ujawnito pewien ciekawy
problem i doprowadzito do konstruktywnych wnioskéw.

- Komunikacja publiczna i samochodowa — jako zjawisko spoteczne?

- Punkty kumulacji aktywnosci i miejsca spotkan z sgsiadami? Gdzie poznaje
sie sgsiadow? Jak poznajg sie miedzy sobg mieszkancy Choszczéwki?

- Czym sie chwalg, na co narzekajg mieszkancy Choszczéwka? Choszczowka
jest wspaniata/okropna, poniewaz...

- Choszczowka jako dzielnica mieszkaniowa klasy Sredniej i wyzszej?
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- Relacje spotecznosci Choszczéwki z pozostalymi spotecznosciami Biatoteki —
Tarchomina, innych bogatych czesci, Zielonej Biatoteki; oddalone, biedne czesci
Zielonej Biatoteki? — réznice spoteczne?

- Dziatalnos¢ grup integrujacych mieszkancéw (w obrebie Choszczowki i w obrebie
Bialoteki) — raczej integracja czy moze brak zaufania, izolacjonizm?

2. Badanie spotecznosci Zielonej Bialoteki (pdétnocno-zachodnie
i poétnocno-wschodnie skraje dzielnicy) i typowych osiedli
wielorodzinnych w rejonach ,opuszczonej” Zielonej Bialoteki (osiedle
Derby)

- Motywacje i powody zamieszkiwania tej czesci Zielonej Biatoteki?

- Czy wytwarza sie tam spoleczno$¢ zorganizowana mieszkancow? Jesli tak, to jak
jest wyglada, jak dziata?

- Czy jest to jeszcze miasto, czy juz granice przedmiescia? A moze bardziej
pozostatos¢ po dawnych wsiach?

- Zielona Bialoteka jako miejsce pracy lub nauczania? Czy mieszkancy korzystajg
z ustug publicznych na Biatotece, czy dojezdzajg do centrum Warszawy — Zielona
Biatoteka jako sypialnia?

- Czy brak ustug to strata, czy zaleta okolicy? Dlaczego? A jesli strata, to jakie
dzialania s3 podejmowane, aby to zmienic i kogo obarcza sie wing?

- Jak przebiega komunikacja w obrebie tych czesci Zielonej Biatoteki, z nich
do Centrum Warszawy? A analogicznie — jesli Zle z komunikacja publiczna, jakie
dzialania naprawcze podejmowano i kto jest winny?

- Komunikacja publiczna i samochodowa jako zjawisko spoteczne.

- Punkty kumulacji aktywnosci i miejsca spotkan z sasiadami. Gdzie poznaje sie
sasiadow? Jak poznaja sie miedzy sobg mieszkancy?

- Czym sie chwal, na co narzekaja mieszkancy tej czesci Zielonej Biatoteki? Zielona
Bialoteka jest wspaniata/okropna, poniewaz...

- Relacje spotecznosci lokalnej z pozostalymi spotecznosciami Biatoleki -
Tarchomina, innych bogatych czesci Zielonej Bialoleki (Bialoteki Srodkowej) —
réznice spoteczne, klasowe?

- Dziatalnos¢ grup integrujacych mieszkancéw (w obrebie tych czesci Zielonej
Bialoteki i w obrebie catej Bialoteki) — raczej integracja czy moze brak zaufania,
izolacjonizm?

3. Badanie spotecznosci Tarchomina:
- Motywacje i powody zamieszkiwania na Tarchominie?
- Czy wytwarza sie tam spoleczno$¢ zorganizowana mieszkancéw? Jesli tak, to jak
jest wyglada, jak dziata?
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- Czy jest to faktycznie typowo ,,warszawski” pod katem infrastruktury, ustug itd.
fragment dzielnicy?

- Jak wyglada proces zamieszkiwania Tarchomina — kto tam mieszka, dlaczego,
czy jest to sypialnia, czy tez lokalnie kwitnie tam jakie$ zycie Sciagajace
na przyktad mieszkancow innych dzielnic?

- Tarchomin jako miejsce dalszego ,tranzytu” — tymczasowa baza mieszkalna
czy tez miejsce statego osiedlenia rodziny?

- Jak przebiega komunikacja w obrebie tej czesci Bialoteki, z niej do centrum
Warszawy oraz w inne miejsca dzielnicy? A analogicznie - jesli Zle z komunikacjg
publiczng, jakie dziatania naprawcze podejmowano i kto jest winny?

- Komunikacja publiczna i samochodowa — jako zjawisko spoteczne.

- Punkty kumulacji aktywnosci i miejsca spotkan z sgsiadami? Gdzie poznaje
sie sgsiadow? Jak poznajg sie miedzy sobg mieszkancy?

- Czym chwalg sig i na co narzekajg mieszkancy tej czesci Biatoteki? Tarchomin
jest wspanialy/okropny, poniewaz...

- Relacje spotecznosci lokalnej z pozostatymi spotecznosciami Biatoteki — Zielona
Bialoleka, Biatoteka Srodkowa, réznice spoteczne, klasowe?

- Dziatalno$¢ grup integrujacych mieszkancéw i spotecznosci lokalnych — raczej
integracja czy moze brak zaufania, izolacjonizm?

4. Ogélny zakres dziatan wybranych stowarzyszen oraz punktéow
aktywnosci spotecznej — Nasza Choszczéwka, Razem dla Biatoteki,
3 pokoje z kuchnig, Dziki Zakatek” (analiza tresci i wywiady
z aktywnymi spotecznikami):
- Czym zajmujg sie takie organizacje?
- Jak powstaty?
- Czy s3 nastawione bardziej na integracje wewnetrzng osiedla/regionu, ktérejs
z rywalizujacych czesci Biatoteki (Tarchomina, Zielonej), czy catej dzielnicy?
- Czy ich dzialalnos¢ to forma pozytywnego wkitadu w spolecznos¢ i okolice,
czy raczej dziatalnos¢ kontestacyjna, roszczeniowa, naprawcza?
- Czy w opinii cztonkéw organizacje, stowarzyszenia i spotecznosci lokalne
odnoszg sukcesy, osiggaja swe cele?
- Jak (z punktu widzenia spotecznikéw) podzialy Bialoteki — spoteczne oraz
infrastrukturalne —-wplywajag na integracje lub izolacje, potrzebe dzialan,
problemy w dziataniach?

5.  Analiza ustug (w ostatecznym rozrachunku odstgpiliSmy od tej czesci
badania na rzecz innego zespotu; czes¢ z pytan pojawita sie jednak na poprzednich
etapach naszego projektu — to naturalne, ze zostala wiec zawarta w wywiadach,
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a biorgc pod uwage zainteresowanie wspomnianego zespolu badawczego oraz

zainteresowania architektoniczne i polityczne innych zespotéw, ten obszar analizy

stanowit jednak wytacznie tlo i dodatek — ujawnial sie w kazdym czgstkowym

projekcie, pozwalajac powigzaé kwestie spoteczne z infrastruktury, polityky

i faktycznymi praktykami mieszkancow).

- Czy ,dziura infrastrukturalna” to problem? O czym $wiadczy?

- Jezelitak, to jakie strategie radzenia sobie z brakiem ustug wystepuja?

- Czy najpierw pojawiajg sie ustugi, a potem zabudowa mieszkaniowa, czy jest
odwrotnie?

- Jaklokalizacja ustug wiaze sie z transportem publicznym i samochodowym?

- Jak typ uslug odzwierciedla spoteczny charakter mieszkancow, warunkuje go lub
jest przez niego warunkowany?

- Jakie powigzanie mozna odnalez¢ miedzy ustugami, rolg deweloperéow i ogdlng
wizja Biatoteki?

Dodatek 4: Profile oraz strony organizacji spolecznych na Facebooku:

Ogolnie Bialoteka:

Bialoteka i Tarchomin — wirtualna grupa sgsiedzka — bardzo oddolne dziatanie,
nie stowarzyszenie, lecz powigzana i zarzadzana przez ludzi w czesci nalezacych
do stowarzyszenia Razem dla Biatoleki — dzialajg, integruja, informuja, organizujg
spotkania, komentujg bardzo wiele rzeczy, wymieniajg sie wieloma tresciami:

https://www.facebook.com/groups/BialolekaiTarchomin/?
mref=message_Bubble, dostep: maj 2016.

Razem dla Biatoleki — stowarzyszenie — dzialaja, integrujg, zaréwno spotkania
integracyjne, jak i akcje obrony i walki o rézne sprawy — w tym infrastrukture, pomoc
mieszkancom:

https://www.facebook.com/RazemdlaBialoleki/?ref=timeline_chaining,
dostep: maj 2016.

Zielona Biatoleka:

Nasza Choszczéwka — organizacja i stowarzyszenie — réwniez aktywizacja,
informacje, spotkania, dzialalno$¢ bardziej kulturalna, lokalna, towarzyska,
nie infrastrukturalna:

https://www.facebook.com/choszczowka/?fref=ts, data dostepu: maj 2016.
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Zielona Bialoteka, Choszczowka - Czas na zmiany - spotecznos¢ - duzo

informacji, organizujg spotkania, walcza o rézne sprawy, nie s stowarzyszeniem:
https://www.facebook.com/Zielona-Biatoteka-Choszczowka-czas-na-
zmiany-592429354196384/?ref=br_rs, data dostepu: maj 2016.

Bialoteka Wschodnia — mato polubien, ale duzo ciekawych tresci, zaréwno
informacyjnych, jak i felietonéw, dyskusji o problemach i sytuacji na Zielonej
Bialotece:

https://www.facebook.com/Biatoleka-1006926022704221/, data dostepu: maj
2016.

Osiedle Regaty — grupa dyskusyjna osiedla Regaty:
https://www.facebook.com/Osiedle-Regaty-766033856745046/?fref=ts, data
dostepu: maj 2016.

Moja Bialoteka — grupa dyskusyjna stowarzyszenia dzialajacego na Zielonej

Bialotece, lokalnie, gtéwnie:
https://www.facebook.com/mojabialoleka/?fref=ts, data dostepu: maj 2016.

Skarbka z Gér - jedna z niewielu grup dyskusyjnych zawigzanych w regionie

osiedla Derby:
https://www.facebook.com/skarbkazgor/, data dostepu: maj 2016.

Bialoleka Tarchominska:

Tarchomin: nasza mala ojczyzna — spotecznosé - strona do dyskusji, informacji,
ogloszen:
https://www.facebook.com/warszawatarchomin/?fref=ts, data dostepu: maj
2016.
Tarchomin i Nowodwory — informacje — z naszego punktu widzenia raczej
odgérnie sterowana grupa:
https://www.facebook.com/Tarchomin.informacje/?ref=timeline_chaining,
data dostepu: maj 2016.

Dodatek 5: Zastosowany wczesniej schemat analizy tresci — jako inspiracja
dla prowadzonej dosc systematycznie obserwacji profili internetowych (obserwacja
trwala od pazdziernika do grudnia 2016 roku):

1. Analiza materialéw internetowych: schemat socjologicznej analizy zawartosci
George’a Gerbnera a okreslenie, co w przekazach jest wspdlne, co jest
przedstawione jako istniejace, wazne, stuszne (lub niestuszne), dobre (lub zle);
a okreslenie czemu stuzy profil/strona internetowa w zatozeniach, jak jest
wykorzystywana w praktyce.
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Istnienie: Co jest? Co jest dostepne, jak czesto i jak wiele?

Priorytety: Co jest wazne? W jakim kontekscie lub porzgdku waznosci sie
to przedstawia?

Wartosci: Co jest stuszne lub niestuszne? W jakim swietle, z jakiej pozycji,
z jakimi ocenami prowadzi sie dyskusje?

Relacje: Co jest z czym i jak powigzane? W jakiej catosciowej strukturze
logicznej, przyczynowej itp.?

2. Analiza mapy urzedu miasta, Google Maps:
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaAppi/mapa?servicesmapa#, data
dostepu: maj 2016.

3. Analiza innych danych zastanych:
Badanie jakosci zycia mieszkancéw Warszawy postuzyto konfrontacji
wnioskéw wyciagnietych z wywiadéw z ,twardymi” danymi, dotyczacymi
zamieszkiwania
Zbiory Banku Danych Lokalnych z marca 2016.
Raporty i artykuly w Internecie:

—Jak si¢ mieszka mna Bialolece, http://dobraulica.pl/2013/12/jak-sie-
mieszka-na-bialolece/, dostep: maj 2016.

—Analiza lokalnych rynkow - Biatol¢ka, http://wspon.org.pl/analiza-
lokalnych-rynkow-bialoleka/, dostep: maj 2016.

—Fundusz  mieszkan na  wynajem, http://fundusz-mieszkan-na-
wynajem.pl/fundusz-mieszkan-wynajem-warszawa-2014-
porownanie-cen/, dostep: maj 2016.

Warszawa — drogie dzielnice bab¢ i dziadkow, ,,Oto Dom” 4 lutego 2015,
http://otodom.pl/wiadomosci/?id=3923, data dostepu: maj 2016.

Biatolgka najmiodszq dzielnicg Warszawy, ,Inicjatywa Mieszkancéw Biatoteki”
23 marca 2013, http://bialoleka.inicjatywa.waw.pl/news/32/57/Bialoleka-
najmlodsza-dzielnica- Warszawy, data dostepu: maj 2016.

Warszawa si¢ starzeje. Ktova dzielnica najszybciej?, ,Wyborcza.pl” 21
pazdziernika 2010,
http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,54420,8547179, Warszawa_sie_st
arzeje__Ktora_dzielnica_najszybciej_.html, data dostepu: maj 2016.

M. Wojtczuk, Gdzie szukaé mieszkan dla mtodych? Nie tylko Biatolgka,
»Wyborcza.pl” 10 kwietnia 2014,
http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34889,15772144,Gdzie_szukac_m
ieszkan_dla_mlodych Nie_tylko_Bialoleka.html, data dostepu: maj 2016.

161



{

ﬁ,,,)‘ },1 ‘.H,‘ ,,4 b ,‘.: ,/ ), ,:1 I’o ‘ ,u. ,;‘ ),.,A‘ 7 '/.,ll" 7 '1,. ;,t’;‘ ',,,H ’/" ', ,11 ol ,,1 @ ," ;‘, :’ i I)ﬁ‘m;i”' '{,,.u n!) Al ,1;;,15,;‘ ’mr‘ ’/ ’J ,I/ i ,' i L", }1,4141‘ ':',j,.',u._:,i',.

apalanlionlanliaglapnliaglianlianliaonld

i 48 (P (8 (B (P (B (B (o (B (B (3 <3

) ) Y { ) ) ! ‘ L Ay y 5 o " ‘ ‘ ) ‘»/ ) 3
?‘,i,l,l ,‘u:‘ ,;. 21 ,u' i) A :ﬁ,i ,;, ,r.,‘ ,J }, g /’ ,; ff"' ,I A 'S‘,(IA f;’ A 1' A 'ﬁ,‘.,, 1,;, M' ’hﬁ,,,/* I ’,";,1,‘{;, ,?%.,%I@%,.,& ‘ﬁ-.‘.n.;_,‘,

1 b
v Jil o))

A
’,_-,,r. ’f‘ /1,,{ r,,/» '1,,1 ,,; " ,M “,1, i

' I

i 48 4P 43 48 (B 43 (D 1D B B (3 Q

{ b N

y ) ) ' “ ' A '. ) Yv ) I'I- LA ! o e ‘. a ) ) o ) ; A A '-! 1 4 '.
'ﬂ”"‘ ,'1', (Al ‘:.1"“5 3’3""!‘ ,u‘ ,/ 'i /A' ,I, )1 it Al ,?,i.4,1::,i,,,/, ,’,1 .’,l(.),% (p, ,7.1..5 AL, 'ﬁ"“ﬂ""f '5'1”" ,v',fu.,;‘ ,,1 g 4“‘,‘ h ;.,’..', ”il i A ,u,A,;* }1 .u1 ,/, '. ,u ‘..',11.2,1;,,;4‘ :’1""”’:’1""‘ 'a’l""”'ai"f' .;,",.tl)!'?..
% S d ) bl SRR 7R : B PeUS LA 3 $ i S PN oy i .

i A8 4P 43 48 (B (B 4B (B @B A 3 G

ﬁmmmmmmmmmw

AN A MM L) Wi bk A b \ N | A A '
‘ '[‘ :’é I,,j ,I ,.1 i I,1 ')' ;(‘ g !.1 il 1; A)., '}‘ i oo B AM "‘.’1""1“}!,'"(’» ’ﬁ;-', I'-%”“ "}%’M ﬁ%,.,‘ 'ﬁ/v: ":‘;"/' A’}"l’"i;‘i"’" ,,‘5"“";1“"/" v";,‘ .',I').:,i,,“ ;!’,,.II.:,’ ) )’.'i o %I_l;‘ .";‘ ,',u.‘;i {7 M““ lfi",‘ '1 .lk f" '1‘ ,IAl “ '1, ,l}.,
g ek : § A 4 ATy LB A T { LR b L) h s O

i
i |
J

aplopnlianlagliagliapnliopalionlianolanlian



Rozdzial 4

Proces inwestycyjny oraz planowanie
przestrzenne na Bialolece”

KAMILA MOMOT

Wstep

Bialoteka jest jedng z wiekszych dzielnic Warszawy i zajmuje powierzchnie
73 kilometréw kwadratowych, czyli 14 procent powierzchni miasta. Gestos¢
zaludnienia wynosi obecnie 1520 0sdb na kilometr kwadratowy, czyli polowe $redniej
gestosci zaludnienia miasta, ktéra wynosi 3363 osoby na kilometr kwadratowy™.
Liczba ta nie jest jednak wystarczajagcym wskaznikiem opisujacym zabudowe
dzielnicy, poniewaz Bialolekg jest podzielona na kilka czedci, miedzy innymi
Tarchomin i Nowodwory z wysokg zabudowa wielorodzinng, gdzie mieszka okoto
2000 0s6b na kilometr kwadratowy, czy Zielong Biatoleke, gdzie na dawnych
i obecnych terenach uzytkowanych rolniczo mieszka tylko 300 0séb na kilometr
kwadratowy”, a tuz obok znajduje sie na przyklad osiedle Derby o gestosci
zaludnienia zblizonej do Tarchomina. Trzecia cze$é stanowi Bialoteka Srodkowa
zabudowana gtéwnie domami jednorodzinnymi, o niskiej gestosci zaludnienia.
Znajdujaca sie tam miedzy innymi Bialoteka Dworska — osiedle zatozone przez braci
Weinstick, kolonistéw niemieckich lub Zydéw w 1930 roku zostala rozparcelowana na
podstawie bardzo nowoczesnego jak na tamte czasy planu. Pomiedzy dziatkami
o powierzchni okoto 2000 m?* zaplanowano szkoly, targowisko, kosciéti park. Osiedle
juz na poczatku XX wieku posiadato odpowiednik dzisiejszego planu miejscowego
i ukladem nawiazywalo do Zoliborza czy Saskiej Kepy™.

Juz sama gesto$¢ zaludnienia dzielnicy i jej zrdéznicowanie moze sporo
powiedzie¢ o ladzie przestrzennym Bialoteki. Jeszcze wiecej widzimy, kiedy
ogladamy zdjecia z lotu ptaka: intensywna zabudowa budynkami wielorodzinnymi
w otoczeniu pdél i mniej lub bardziej intensywnej zabudowy jednorodzinnej.

7 Rozdzial ten uwzglednia stan rzeczy z grudnia 2015 roku.

7 Ludnos¢. Stan i struktura ludnosci oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym. Stan w dniu 30 VI 2015

r., Gtéwny Urzad Statystyczny, http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/ludnosc/ludnosc-

stan-i-struktura-ludnosci-oraz-ruch-naturalny-w-przekroju-terytorialnym-stan-w-dniu-30-vi-

2015-1-,6,18.html, dostep: 3 maja 2016.

7 Dzielnica Bialoteka, http://arch.bialoleka.waw.pl/page/index.php?str=7, dostep: 3 maja 2016.

76 Bialoleka Dworska, http://arch.bialoleka.waw.pl/page/index.php?str=157, dostep: 15 maja 2016.
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Czes¢ mieszkancow skarzy sie na brak wody w kranie, utwardzonej drogi dojazdowe;j
do domu czy duzg liczbe uczniéw przypadajaca na jedng szkote. Przy wyjezdzie
z osiedli tworzg sie korki, a dojazd do pracy czesto zajmuje godzine czy dwie.
Stan infrastruktury technicznej i ustug publicznych, ktéry w kazdej z czesci dzielnicy
plasuje sie na innym poziomie, nasuwa na mysl pytanie: dlaczego?

Obserwacje i wstepne analizy problemu postawily przede mna trzy gléwne
pytania badawcze, na ktére szukatam odpowiedzi:

1. Jak obecnie wyglada zagospodarowanie przestrzenne Bialoteki, a jak bylo ono
planowane?

2. Co oraz kto ksztaltuje zagospodarowanie przestrzenne Biatoleki i w jakim
stopniu?

3. Dlaczego deweloperzy budujg lub nie budujg na Biatotece?

Chciatam zbada¢, jaki wptyw na przebieg procesu urbanizacji Biatoteki majg
inwestorzy, ktérymi sg zardwno deweloperzy, jak i ich klienci — mieszkancy Biatoteki
oraz administracja publiczna. Odpowiadajac na wyzej wymienione pytania
badawcze, postugiwatam sie kilkoma narzedziami badawczymi:

1. Analizg danych zastanych:
e wybranych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
kolejnosci ich uchwalania oraz sktadanych do nich uwag;
 transakcji lokalowych na rynku pierwotnym w latach 2004-2015;
e map cen gruntu niezabudowanego w Warszawie;
* wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe.
2. Wywiadami indywidualnymi przeprowadzonymi z deweloperami oraz
urzednikami.
3. Instytucja mystery shopping oraz analizg folderéw reklamowych inwestycji
deweloperskich.

Analiza danych zastanych pozwolita na sformutowanie pewnych wnioskéw
dotyczacych przebiegu planowania przestrzennego na Bialotece, a przeprowadzone
wywiady pomogly mi usystematyzowaé te wiedze i lepiej zrozumie¢ zachodzace
procesy oraz przebieg prowadzonych inwestycji.
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4.1.
Planowanie przestrzenne. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
a decyzje o warunkach zabudowy

Ponizszy  podrozdzial  dotyczy  planowania i  zagospodarowania
przestrzennego, ktére jest czeSciag calosciowej polityki przestrzennej gminy.
Ze wzgledu na problematyke, ktérg podejmuje niniejszy raport dotyczacy proceséw
urbanizacyjnych na Bialotece, postanowitam przedstawi¢ pokréotce zasady
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Sg to dwa elementy, ktére znaczaco
wplynely na dzisiejszy stan tadu przestrzennego Bialoteki. O ile zasady okreslone
sg ustawg o planowaniu przestrzennym, o tyle sposéb, w jaki w praktyce sg uchwalane
MPZP i wydawane decyzje o warunkach zabudowy jest indywidualng decyzjg kazdej
gminy, chociaz wydaje sie, ze wiekszo$¢ gmin w Polsce powiela jeden schemat.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego przyjmowanym na podstawie uchwaly rady gminy. Poprzedza go
wykonanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore okresla strategie i cele gminy wigzace przy uchwalaniu MPZP. Gmina
zobowigzana jest do sprawdzenia aktualnosci planéw w kazdej kadencji oraz
do podjecia odpowiedniej decyzji — aktualizowaé czy nie. Rezultaty planowania
przestrzennego widoczne s3 dopiero po wielu latach, a jego skutecznosé lub jej brak
jest w duzej mierze odczuwana przez mieszkancéw. Analizujac powstawanie MPZP
na Biatolece - czas ich powstawania i lokalizacje — oraz poréwnujac wynik analizy ze
stanem infrastruktury oraz badaniem spotecznosci Bialoteki, mozemy stwierdzi¢,
czy polityka gminy byta skuteczna, czy nie.

Od poczatku istnienia gminy Warszawa-Bialoteka do roku 2003 w sprawie
planowania przestrzennego obowigzywala Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie obowigzujgca ustawg jest Ustawa z
dnia 27 marca 2003 roku (z pdzniejszymi zmianami) o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdora okresla miedzy innymi zakres i sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich =zagospodarowania i zabudowy - przyjmujac tad przestrzenny
i zrownowazony rozwdj za podstawe tych dziatan””, co jest gtéwnym zadaniem
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Plany miejscowe definiujg tereny przeznaczone pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (miedzy innymi szkoly, przedszkola, urzedy, a takze drogi i zaplecze
techniczne miasta) oraz okreslajg lokalizacje terenéw przeznaczonych miedzy innymi

7 Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. 2003, nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami.
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pod zabudowe mieszkaniowa — jedno- i wielorodzinng, ustugows, produkcyjng.
Okreslajg parametry zabudowy: jej wysokos¢ i intensywnos¢, kat nachylenia dachu
czy materialy uzyte na elewacji budynku. Dokonujg zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na nierolne, leSnych na nielesne, ograniczajg mozliwos¢ zabudowy lub
wylaczajg tereny spod zabudowy. Okreslaja takze lokalizacje i szerokos¢ drog,
terenéw rekreacyjnych, procent powierzchni biologicznie czynnej i wiele innych
warunkow.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

Llokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego”;
,Sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji

ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy"”.

Rysunek 1. Wzér wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

3.2.  Charakterystyczne dane dotyczgce inwestycji:

powierzchnia zabudowy [ m?

- S ey 2 2
powierzchnia zabudowy z garazem* / bez garazu CA o M@ i m
powierzchnia biologicznie czynna (0¥ A e RN [ R SRS e e ]
liczba kondygnadji nadziemnych / maksymalna wysokos¢ st KORAY g Nag eSS e M)
liczba kondygnadji podziemnych e kondygnagi
powierzchnia catkowita podziemna / nadziemna CB 524 o o S e e MR oot e m?
powierzchnia catkowita facznie GRSk n e e e s m?
powierzchnia uzytkowa facznie (o A s |

powierzchnia uzytkowa poszczegolnych funkgji

ca m

TS m

TR m

ca m-

powierzchnia sprzedazy powyzej / ponizej* 2000 m? (ks o e

(uwaga: dotyczy funkdji ustugowo-handlowych)
3.3.  Przewidywana liczba miejsc parkingowych: facznie .................... miejsc,

WHym: ... MiejsCW garazui....................... naziemnych, o powierzchni uzytkowej ........... ha

Uwaga: przez powierzchnie uzytkowa rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnage nadziemne

Zrédlo: https://www.um.warszawa.pl/sites/default/files/2014-03_am-01-02_formularz_wz.pdf,
dostep: 1 stycznia 2018.

78 Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. 2003, nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami.
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Decyzja o warunkach zabudowy okresla mniej wiecej te same warunki
co MPZP, wydawana jest jednak dla poszczegdlnych dziatek — nie zawsze uwzglednia
zalozenia studium, czyli polityki przestrzennej gminy. Decyzje o warunkach
zabudowy wydawane s3 czesto dla dzialek budowlanych zlokalizowanych
na terenach, dla ktérych opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przez zewnetrzny zesp6t planistéw, mimo ze urzedy majg prawo do
odmowy wydania takiej decyzji. Wedlug jednego z respondentéw, warszawskie
dzielnice obecnie korzystaja z tego prawa, ale urzednicy mogg jednak wstrzymac
wydanie decyzji tylko na kilka miesiecy. Przez wiele lat, podczas opracowywania
MPZP dla Bialoteki, planisci nie otrzymywali informacji na temat wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy [Wywiad (U-A)], co wywotywalo konflikty miedzy
planami a wydanymi decyzjami o WZ czy pozwoleniami na budowe.
Skutkowato to na przyklad takimi uwagami do planu sktadanymi przez Urzad
Dzielnicy Biatoleka: ,Zmiana przeznaczenia terenu 2.1 UZP na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
zabudowy nr [...]"7.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane sg przez rade
gminy i oglaszane przez wojewode. Opracowywane s3 przez zespdt planistéw
i wykladane do wgladu dla wszystkich zainteresowanych (miedzy innymi
mieszkancéw i inwestoré6w) z mozliwoscig sktadania uwag. Po uchwaleniu planujego
ustalenia dotycza wszystkich wystepujacych z wnioskiem o pozwolenie na budowe
dla inwestycji zlokalizowanej na terenie objetym planem. Decyzje o warunkach
zabudowy wydawane s3 indywidualnie dla  pojedynczych inwestycji,
a o ich ustaleniach informowane s3 tylko strony postepowania, czyli zazwyczaj
najblizsi sasiedzi. Zalaczony wzoér wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
pokazuje, ze inwestor sam okresla w nim charakterystyczne parametry obiektu —
wysoko$¢, przeznaczenie, intensywnos¢ zabudowy. Czesto sie zdarza,
ze te parametry, poparte prosbami inwestora (,wychodzone”) i uzasadnieniami
s3 spelniane — w rezultacie inwestor moze wybudowac to, co chce, lub prawie to,
co chce, w przeciwienstwie do inwestycji zlokalizowanych na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Kiedy mysli sie o efektywnosci inwestycji (im wyzej i intensywniej, tym wiekszy
zysk), wydawaé by sie moglo, ze kazdy deweloper wolatby budowaé budynki
wielorodzinne na terenach nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania

” Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka,
http://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/mpzp_morelowa_kow
alczyka_wykaz_uwag.pdf, dostep: 17 grudnia 2015.
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przestrzennego, ktéry ogranicza liczbe kondygnacji i intensywnos¢ zabudowy.
O wiele lepsza wydaje sie inwestycja, dla ktérej wydano decyzje o warunkach
zabudowy, gdzie w mniejszym lub wiekszym stopniu mozna mie¢ wplyw na
parametry inwestycji, zwlaszcza w okresie boomu inwestycyjnego, kiedy potencjalni
mieszkancy Bialoteki byli zainteresowani kazdym mieszkaniem, nawet w wielkim
blokowisku i nie przeszkadzato im zagladanie w okna s3siada (,s3siedzi mogg sobie
przez okno pozyczyc¢ sdl, jesli jednemu zabraknie, tak blisko siebie — okno w okno —
s3” [TR-A]). Taka tez byla moja pierwsza hipoteza: deweloperzy wolg budowaé na
terenach nieobjetych MPZP. Analiza liczby transakecji zawartych na rynku
pierwotnym® jednak zaprzeczyla tej hipotezie.

Rysunek 2. Liczba transakcji lokalowych na rynku pierwotnym w latach 2004-2015.

W v cHosZCZOWKA

Opracowanie wlasne na podstawie: http://www.mapa.um.warszawa.pl, dostep: 17 grudnia 2015.

8¢ Mapa $rednich cen transakcyjnych za metr kwadratowy lokali:
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaAppi/mapa?service=rciwn&L=pl&X=7502962.3458261425
&Y=5802559.451178132&S=7&0=0&komunikat=off, dostep: 17 grudnia 2015.
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Rysunek 3. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Bialoteki. Stan na pazdziernik 2015. 2.01-2.21 — plany uchwalone w latach 1997-2002;
2.22-2.30 — plany uchwalone w latach 2003-2009; 2.31-2.43 — plany uchwalone w
latach 2010-2014;

Opracowanie wlasne na podstawie: http://www.mapa.um.warszawa.pl, dostep: 17 grudnia 2015.

Rysunek 2 pokazuje liczbe transakeji lokalowych na rynku pierwotnym w latach
2004—-2015 — jest to rownoznaczne z liczbg sprzedanych nowych mieszkan (rysunek 4
przedstawia dane z poszczegdlnych lat). Zdecydowanie widoczne s3 dwa obszary
skoncentrowania nowych inwestycji: Tarchomin i Nowodwory oraz Grodzisk
i okolice osiedla Derby. Kiedy sie porowna te informacje z mapa obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (rysunek 3), mozna
zauwazy¢, ze jeden z obszaréw (Grodzisk) pokryty jest jednymi z pierwszych MPZP
Biatoteki, uchwalonymi w latach 1998, 1999 i 2001. Plany miejscowe dla Tarchomina
i Nowodworéw na duza skale byly uchwalane znacznie pézniej, a zamiast nich,
w okresie najwiekszej rozbudowy dzielnicy wydawano decyzje o warunkach
zabudowy.

Analiza tych danych pokazuje, ze w przypadku Biatoteki obecnos¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego brak nie ma wiekszego znaczenia
przy lokalizacji inwestycji deweloperskich. Zgodnie z doswiadczeniem jednego
z respondentéw, a wbrew powszechnej opinii, deweloperzy wolg wystepowac
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji znajdujacej sie na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poniewaz
uzyskanie tej decyzji jest wtedy fatwiejsze [Wywiad (D-B)].
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Obecno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ma duze
znaczenie dla gminy. Dziala pozytywnie, przyciggajac inwestoréw i mieszkancow,
ale takze negatywnie - generuje ogromne koszty spowodowane koniecznoscig
wyplaty odszkodowan za przejmowane grunty na przyklad pod drogi gminne® oraz
budowg infrastruktury na terenach zabudowanych ekstensywnie. Przychody gminy
spowodowane uchwaleniem planu miejscowego nie zawsze rownowazg koszty jego
skutkow.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci®.
MPZP zmienia przeznaczenie terenu, czesto jest to teren prywatny, na ktorym,
zgodnie z planem, rozmieszczone bedg takze inwestycje celu publicznego, miedzy
innymi drogi gminne. Zgodnie z ustawg, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie
niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:

odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”™.

Szacunkowy koszt wykupu gruntéw pod drogi gminne w Polsce wynosi okoto
sto trzydziesci miliardéw ztotych®. W idealnym swiecie koszty te bylyby niwelowane
poprzez wplywy z oplaty adiacenckiej i renty planistycznej oraz z podatkéw
dochodowych nowych mieszkancow. Niestety tereny objete planami nie s zasiedlane
w tak szybkim tempie.

Ogromny wplyw na koszty powodowane planowaniem przestrzennym ma
zabudowa ekstensywna. Im wieksze dziatki, tym wieksze odleglosci pomiedzy
budynkami i zwiekszone koszty budowy drdg i catej infrastruktury techniczne;j.
Podobne koszty generuje zabudowa rozproszona (,obiekt budowlany musi mie¢
zapewnione warunki uzytkowe zgodne =z przeznaczeniem, dla budynku
mieszkalnego jest to m.in. zaopatrzenie w wode i energie elektryczng [...] usuwanie

81 A. Olbrysz, Dane o skutkach finansowych obecnych regulacji dla budzetéw gmin. Szacunki
zobowigzan samorzadéw bedacych wynikiem uchwalonych planéw,
http://monitoring.fio.org.pl/images/dodatki/20110615_batory_olbrysz.pdf, dostep: 25
pazdziernika 201s.
82 Ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dz. cyt.
% Tamze.
8 A. Olbrysz, dz. cyt.
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Sciekéw [...] zapewnienie dostepu do drogi publicznej”®). Sa to koszty budowy
infrastruktury technicznej, ktére w wiekszosci ponosi gmina, jednak w praktyce
mogg one zostal przeniesione na inwestora. Im wiekszy teren przeznaczony pod
zabudowe — w przypadku Bialoteki sg to tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego - tym wieksze prawdopodobienstwo
rozproszenia zabudowy i wieksze koszty zwigzane z budowg infrastruktury.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jesli sporzadzone
poprawnie, maja jednak takze pozytywne strony dla gmin: uporzadkowana
zabudowa, zabezpieczone tereny pod ustugi publiczne i drogi, a takze nowi
inwestorzy, miejsca pracy, ustugi i nowi mieszkancy.

Rysunek 4. Liczba transakeji lokalowych na rynku pierwotnym w latach 2004-2015.

Opracowanie wlasne na podstawie: http://www.mapa.um.warszawa.pl, dostep: 17 grudnia 2015.

8 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz.U. 1994, nr 89, poz. 414 z pdZniejszymi
zmianami.
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4.2.
Skad chaos na Bialolece?

Rysunek 5. Perspektywiczny Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy, 1982 rok.

Rysunek 6. Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy, 1992 rok.

j”
2

UM - UStUGOWO-MIESZKANIOWA

MU - MIESZKANIOWO-USLUGOWA

TP -TECHNICZNO-PRODUKCYJNA

UT - USLtUGOWO-TECHNICZNA

O - OCHRONY SYSTEMU PRZYR. MIASTA
X - MOZLIWOSCI URBANIZACYJNYCH.

ZAB. MIESZKANIOWA INTENSYWNA

SKLADY | MAGAZYNY, URZADZENIA ENERGETYKI
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ZIELEN | WYPOCZYNEK

TERENY ROLNE
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Opracowanie wlasne na podstawie: http://www.architektura.um.warszawa.pl/plan1982, dostep:
17 grudnia 2015.
Opracowanie wlasne na podstawie: http://www.architektura.um.warszawa.pl/plan1992, dostep:
17 grudnia 2015.

Perspektywiczny Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy uchwalony w 1982 roku przewidywal kilka typéw
przeznaczenia terenéw Bialoteki: tereny przemystu i obstugi technicznej miasta,
tereny mieszkaniowe, tereny ustug i administracji, tereny zieleni i wypoczynku,
tereny pozostate (rolnictwo, le$nictwo i inne poza zainwestowaniem miejskim).

Dzisiejszy Tarchomin i Bialoleka Srodkowa przeznaczone byly wtedy pod
zabudowe mieszkaniowg intensywng, tereny zieleni i wypoczynku oraz ustugi,
ateren przy Kanale Zeraniskim byt terenem rolnym z prawem zabudowy. Nowodwory
— tereny rolne bez prawa zabudowy, Zielona Bialoteka - sklady i magazyny,
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urzagdzenia energetyki cieplnej oraz tereny rolne bez prawa zabudowy i tereny
gospodarki wielkotowarowe;.

Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy z 1992 roku przewidywat podziat Biatoteki na kilka stref:

UM - ustugowo-mieszkaniows,

MU - mieszkaniowo-ustugows,

TP - techniczno-produkcyjng

UT - ustugowo-techniczng

O - ochrony systemu przyrodniczego miasta
X — mozliwosci urbanizacyjnych.

Obszar dzisiejszego Tarchomina, Nowodworéw i Bialoleki Srodkowej
oznaczony byt gtéwnie jako UM, MU, O — zabudowa mieszkaniowa i tereny zieleni.
Zielona Biatoteka w planie z 1992 roku oznaczona byla jako strefa X-71 oraz O-50
i O-51 — tereny zielone i tereny mozliwosci urbanizacyjnych.

Tarchomin oraz Nowodwory juz od 1982 roku byly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows, a wraz z uplywem czasu zardwno teren sie zwiekszal, jak
i intensywnos$¢ zabudowy rosta. Tarchomin byt pasmem rozwoju terendéw
wielorodzinnych [Wywiad (U-A)] i wiadomym bylo, ze bedzie sie rozwijal, wiec
decyzje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z 1995 roku podjeto dla Zielonej Bialoteki — terenu mozliwosci
urbanizacyjnych — a plany dla Tarchomina odlozono [Wywiad (U-A)] (plany dla
Tarchomina, nad ktérymi zaczeto pracowaé¢ w 2004 roku nadal sg w trakcie
opracowywania). Pierwszy z nich, MPZP Osiedla Mochtynska-Kobiatka, uchwalono
w 1998 roku. Do sporzadzania kolejnych planéw na Zielonej Biatotece przystepowano
w nastepnych latach i do roku 2002 prawie caly dawny obszar X-71 zostal objety
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten juz w planie
ogdlnym z 1992 roku zostat oznaczony jako obszar strefy X do objecia planami
miejscowymi. Ogromny teren, ktéry we wczedniejszym planie (1982 rok) nie
byt przeznaczony do zabudowy, zostal nagle uwolniony pod inwestycje.

W 1994 roku, wraz z utworzeniem Gminy Warszawa-Bialoteka, zaczeto w jej
granicach w bardzo szybkim tempie uchwala¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Bialoteka — najaktywniejsza gmina w planowaniu przestrzennym —
uchwalita duza liczbe MPZP o bardzo niskim stopniu szczegblowosci, stosujac sie
do zalecen planu ogdlnego z 1992 roku i majac zapewne nadzieje, ze zmusi to miasto
do realizacji infrastruktury technicznej na terenie gminy oraz spowoduje jej rozwoj.
Plany miejscowe, ktore w wiekszosci obowiazujg takze dzisiaj, gléwnie przewidywaly
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tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng o niskiej
intensywnosci, a takze tereny ustug oswiaty i ustug publicznych.

Gmina Bialoteka posiadata wlasng pracownie urbanistyczng, Zaklad Ustug
Projektowych ,Bialoteka”, powotang w 1991 roku jako gospodarstwo pomocnicze
przez Dzielnice-Gmine Warszawa Praga-Péinoc®, ktéra opracowywala pierwsze
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie. Jeden zespodt
planistéw opracowujacy wszystkie plany mial prawdopodobnie spdjng wizje catej
dzielnicy, wiec ustugi publiczne (chociazby ustugi oswiaty) uwzglednione w tych
planach zapewne zostaly rozlokowane nieprzypadkowo i w wystarczajacej ilosci®.
Zbyt waskie drogi na Zielonej Bialotece sg jednak wynikiem tych samych planéw
miejscowych. Oprécz wzgledéw ekonomicznych (wykup gruntéw pod drogi gminne)
wplyw na to mogta mie¢ takze niska szczegétowos¢ planow. Mozliwosé zabudowy
wielorodzinnej, jednorodzinnej i uslugowej na jednym duzym terenie mogta
spowodowac niedoszacowanie mozliwej intensywnosci zabudowy, czego wynikiem
sg dzisiejsze zakorkowane drogi lokalne, brak $ciezek rowerowych czy miejsc na
przystanki autobusowe.

W 2002 roku, razem z wprowadzeniem kolejnej ustawy warszawskiej
i utworzeniem jednolitej gminy miejskiej, nowopowstale dzielnice utracily
kompetencje planistyczne na rzecz miasta. Bialoteka nie miata juz wlasnej polityki
przestrzennej, byta czescig miasta, ktére traktowato jg jako przedmiescia — tempo
uchwalania MPZP zdecydowanie zwolnito, miasto skupilo sie na terenach
centrotworczych — Tarchomin i Most Pélnocny - dla ktérych podjeto uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego [Wywiad (U-A)], wieksza cze$¢ Zielonej Bialoteki jednak — prawie
dwa tysigce hektaréow — byta juz przeznaczona pod zabudowe, a bardzo ogdlnych
planéw z poczatku XXI wieku do dzisiaj nie uaktualniono.

8¢ Aktualnosci inwestycyjne, http://arch.bialoleka.waw.pl/page/index.php?str=130&date=2002-02-
oo&id=698,
dostep: 3 maja 2016.
7 Obowigzujgce plany miejscowe przewiduja tereny pod budowe szkdt, doktadna analiza ich
lokalizacji jednak nie zostala przeze mnie przeprowadzona.
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Rysunek 7. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Biatoleki. Stan z
pazdziernika 2015 roku.

W TRAKCIE SPORZADZANIA ZMIENIAJACE W TRAKCIE SPORZADZANIA D UCHWALONE

Opracowanie wlasne na podstawie http://www.mapa.um.warszawa.pl, dostep:
31 pazdziernika 2015.

Najtariszy grunt, na obrzezach Warszawy przyciaggnal uwage inwestoréw,
ktérzy mogli budowad, gdzie tylko chcieli i co chcieli. Pierwsze plany, ktére nadal
obowigzuja, dopuszczajg zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng niskga i ustugi —
,Co sobie, inwestorze, zyczysz” [Wywiad (U-A)] — na dawnych dziatkach rolnych,
tworzaca dzisiaj zabudowe tanowg, powodujacg chaos przestrzenny i trudnosci
w obstudze wszystkich zabudowanych terenéw. Rolnicy — wiasciciele dziatek,
czasami takze radni gminy, gdy sprzedawali dziatki, otrzymali mozliwo$¢ zarobienia
stosunkowo duzych pieniedzy.

Mimo ze liczba mieszkancéw Biatoteki sie potroila, a zrealizowane inwestycje
mozna liczy¢ w setkach, to tylko niewielka czes¢ dzielnicy jest zabudowana tak, jak
planowano. Wielko$¢ terenu, ktéra jest do zagospodarowania, spowodowata znaczne
rozproszenie zabudowy, co jest najdrozszym sposobem rozwoju miasta. Mimo ze na
Bialotece byta planowana zabudowa ekstensywna, wydaje sie, ze czas, jaki zajmie jej
zabudowa lub spodziewana liczba mieszkancéw, zostaly Zle oszacowane. Osiedle
budynkéw wielorodzinnych czy jednorodzinnych ,w Srodku pola” nie s3 w tym
momencie niczym niezwyklym na Bialotece. Brakuje drég dojazdowych do tych
osiedli czy wystepujg tam problemy z biezacg wodg.
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Rozwdj Biatoleki, zaréwno Tarchomina, Nowodworéw, jak i Zielonej Biatoteki,
generuje koszty dla dzielnicy. Wydatki ponoszone przez miasto, a wiec i dzielnice,
miedzy innymi na infrastrukture, nie s rownowazone przez wplywy z podatku
dochodowego. Szczegétowe informacje na temat liczby zarejestrowanych
mieszkancéw na Bialotece przedstawia Adrianna Drozdowska w rozdziale
Uwarunkowania Demograficzne niniejszego raportu. W zwigzku z tym nowo
powstajace inwestycje tworza dodatkowe koszty zwigzane z budowg infrastruktury,
ale nie przynoszg oczekiwanego dochodu. Rozwigzaniem tego problemu wydaje sie
budowa drogi czy kanalizacji przez deweloperow — w praktyce jest to podpisanie
przez nich umowy, w tym przypadku niezbednej do spelnienia warunkéw
technicznych na wykonanie przytaczy do sieci od gestoréw sieci i wykonanie zjazdéw
z drogi publicznej od zarzadcy drogi. S3 one konieczne do wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe [Wywiad (D-B)]. Zgodnie z serwisem
www.mapa.um.warszawa.pl zdecydowana wiekszo$¢ pozwolen na budowe
na przyktad kanalizacji, sieci gazowej czy cieptowniczej wydawana jest na wniosek
inwestora (Sp. z.0.0 lub SA).

Czes¢ drog uwzgledniona w planach miejscowych Zielonej Bialoteki nie zostata
do tej pory wybudowana, a te ulice, ktére juz istniejg, s w wiekszosci zdecydowanie
zawaskie w stosunku do potrzeb. Ze wzgledu na niskie ceny gruntu w tamtym okresie
jednak trudno okresli¢, jakie znaczenie miat potencjalny koszt wykupu gruntu przy
uchwalaniu MPZP w latach 1997-2002, kiedy na Bialotece uchwalono dwadziescia
jeden planéw miejscowych. Obecnie koszt wykupu gruntu pod drogi gminne jest
uwzgledniany przez urzednikéw, dla ktérych jednym z rozwigzan problemu -
wysokich kosztéw, ktére to powoduje — jest zawezanie drég do minimum i rezygnacja
ze Sciezek rowerowych. W uwagach sktadanych do wylozonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Bialoteka mozna znalez¢é uwagi
wnoszone przez Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami, na przyklad ,Szerokosé
projektowanych drég publicznych oznaczonych literami D (gminna — dojazdowa)
oraz L (gminna - lokalna) jest wieksza niz przewidywana Rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Wodnej Projektowanie drog publicznych na gruntach bedgcych
wlasnoscig osob fizycznych w szerokoSciach przekraczajgcych wymagania okreslone przepisami
w/w rozporzgdzenia, czyli odpowiednio 10 i 12 metréw naraza m.st. Warszawa

na dodatkowe roszczenia odszkodowawcze [...]”%.

88 Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1lutego do 2
marca 2012 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Anecina
Péinocnego,
http://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/mpzp_rejonu_anecin
a_pn_wykaz_uwag.pdf, dostep: 3 maja 2016.
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4.3.
Dlaczego Bialoleka?

»,Uwolnienie” duzego terenu pod zabudowe (teren X-71w planie ogdlnym z 1992
roku) w granicach miasta i szybkie uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego utatwiajgcych uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe spowodowalo wzrost zainteresowania tym obszarem u deweloperéw.
Dostepnos¢ dziatek budowlanych przeksztalconych z dziatek rolnych oraz ich niskie
ceny w latach dziewie¢dziesigtych i na poczatku XXI wieku, a takze ogromny popyt
na mieszkania przyczynily sie do boomu inwestycyjnego i powstania wielu osiedli
mieszkaniowych na Zielonej Bialotece, a takze rozwoju zachodniej czesci dzielnicy.
Pojawito sie wielu nowych deweloperéw — w duzej mierze byly to osoby mieszkajace
na Bialotece, ktore byly wiascicielami dziatek i rozpoczely budowe inwestycji
mieszkaniowych, stajac sie tym samym lokalnymi deweloperami [Wywiad (D-B)].
Oprécz stosunkowo nieduzych lokalnych inwestoréw na Zielonej Biatolece
oraz Tarchominie i Nowodworach, zainteresowani tg dzielnicg s3 takze ,duzi gracze”
odpowiadajacy na popyt lub ,ratujacy sie” z kilku nieudanych inwestycji w innych
dzielnicach Warszawy [Wywiad (D-A)].

Zielona Biatoleka pokryta jest niska, ale gestg, stosunkowo intensywng
zabudowg wielorodzinng oraz intensywng zabudowa jednorodzinng. Ze wzgledu
na tanowy uklad dziatek - pozostatos¢ po terenach rolnych na tym obszarze —
zabudowa ta jest mato efektywna. Domy jednorodzinne sg zlokalizowane wzdtuz
kilkusetmetrowych drég, czesto nieutwardzonych ze wzgledu na koszt. Taki uktad
zwieksza takze koszty dewelopera, co przechodzi p6Zniej na mieszkanca, wynikajace
z koniecznosci budowy sieci kanalizacyjnej czy wodociggowej. Zabudowa nie jest
roztozona rownomiernie, znajduje sie w znacznych odleglosciach od siebie, przez
co jest rozproszona, co generuje wieksze koszty jej obstugi dla dzielnicy.

Na calym obszarze Zielonej Bialoteki znajdujg sie pojedyncze tereny zabudowy
wielorodzinnej, najwieksze jej zageszczenie jednak to osiedle Derby — inwestycja
sktadajgca sie z kilkunastu etapéw — i jego okolica (Berensona, osiedle Lewandow).
To tutaj znajduje sie szkola podstawowa z siedemnastoma klasami pierwszymi
i to w tej okolicy zlokalizowane bedg trzy nowe szkoly podstawowe i gimnazja®
uwzglednione w budzecie gminy na kolejne lata. Cale osiedle Lewandéw powstato
na podstawie malo szczegdtowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dla fragmentéw obszaréw O-511 X-71), w ktérym nie uwzgledniono
terenu pod ustugi oswiaty, zaplanowano za to budowe szkoly przy ulicy Siecznej,
dla ktorej to inwestycji trzeba znalez¢ miejsce. Infrastruktura tego osiedla i wielu

% Raport zostal ukonczony w grudniu 2015 roku; woéwczas nie podjeto jeszcze decyzji o likwidacji
gimnazjow.
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innych biatoteckich osiedli, takze nie jest w najlepszym stanie. Na podstawie
wlasnych obserwacji oraz rozméw z mieszkancami widzimy problemy tworzace sie
ze wzgledu na zbyt waskie drogi, ktore byly projektowane w planach miejscowych,
braki przystankéw autobusowych, ustug publicznych i prywatnych. W godzinach
szczytu tworzg sie korki przy wyjezdzie z osiedli, przystanki autobusowe i latarnie
znajdujg sie na srodku chodnikéw, ktérych szerokosé wynosi okoto péttora metra.

Infrastruktura techniczna Tarchomina i Nowodworéw jest w zdecydowanie
lepszym stanie. Rozwijala sie ona juz od lat osiemdziesigtych — od czasu powstania
osiedla mieszkaniowego Tarchomin. Obszar ten jest duzo lepiej skomunikowany
z centrum miasta, ma zdecydowanie wyzsza i intensywniejsza zabudowe oraz wyzsze
ceny mieszkan. Podczas boomu na przelomie wiekéw jego rozbudowa byta
kontynuowana. Brak planow miejscowych na tym obszarze wymagal wydawania
decyzji o warunkach zabudowy dla poszczegdlnych inwestycji, przez co zabudowa
jest duzo intensywniejsza, niz by¢ moze powinna by¢ na terenach poza centrum
Warszawy. Tarchomin zajmuje mniejszg powierzchnie niz Zielona Biatoteka, ta czesé
dzielnicy rozwijala sie glownie w kierunku péinocnym — Nowodwory. Obecnie czesé
Bialoteki znajdujaca sie po zachodniej stronie ulicy Modlinskiej jest prawie catkowicie
zabudowana. Brak wolnych dzialek budowlanych w tej czesci dzielnicy generuje
wyzsze ceny mieszkan i powoduje przeniesienie inwestycji na drugg, wschodnia
strone ulicy Modliniskiej, gdzie grunty sg jeszcze dostepne.

Rysunek 8. Mapa komunikacji miejskiej w dzien.

““““““

Zrédlo: http://www.ztm.waw.pl/2c=198, dostep: 20 maja 2016.
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Branza nieruchomosci jest bardzo spontaniczna i nieprzewidywalna, lokalni
deweloperzy prawdopodobnie nie majg dalekosieznych planéw dotyczacych
inwestycji. W chwili zakupu gruntéw niekoniecznie planujg natychmiastowe
rozpoczecie inwestycji, a jeSli majg konkretne plany - nie zawsze udaje sie
je zrealizowac.

Trudnosci w realizacji inwestycji s rézne - miedzy innymi problemy
z uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy czy samego pozwolenia na budowe.
Uzyskanie pozwolenia na budowe w przypadku jednego z respondentéw zajeto
siedem lat — gléwnie wplyneta na to liczba procedur, przez ktére inwestor musiat
przejs¢. Tak dlugi okres realizacji inwestycji ma realny wplyw na ostateczng cene
mieszkan. Warszawski oddziat Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich stworzyt
Ranking Dzielnic Warszawy w zakresie prowadzenia postepowan dotyczacych
budownictwa wielorodzinnego. W 2014 roku Bialoteka zajeta jedenaste miejsce
w klasyfikacji generalnej (to samo, co rok wczesniej).

Z powodu probleméw z uzyskaniem pozwolenia na budowe deweloperzy
podpisuja ze sprzedawcami dzialek budowlanych umowy warunkowe, zalezne
od uzyskania pozwolenia na budowe. Szukajac terenéw pod inwestycje, biorg pod
uwage zarowno potencjal miejsca — jakie s3 tam szanse na sprzedaz mieszkan
— jak i mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe — by¢ moze to jest nawet gléwny
warunek.

Dostepnos¢ gruntdéw na Zielonej Bialotece jest w dalszym ciggu bardzo duza,
stad tez wysoka podaz i niskie ceny. Na Tarchominie i Nowodworach brakuje juz
terenéw pod inwestycje deweloperskie, wiec nowe inwestycje przenoszone s3 w inne
okolice, a ceny na dobrze skomunikowanym ze Srédmieéciem terenie (Tarchomin
i Nowodwory) rosng.

Znalaztam kilka czynnikéw, ktére majg wplyw na koszt produkeji
mieszkaniowej, co przeklada sie pdZniej na cene metra kwadratowego mieszkania,
ale istniejg takze czynniki, ktére majg wplyw tylko na ostateczng cene mieszkania.
Do pierwszej kategorii mozna z pewnoscig zaliczy¢ koszt zakupu dziatki budowlanej,
ktory rozni sie w zaleznosci od lokalizacji. Duze znaczenie ma czas oczekiwania
na decyzje administracyjne (decyzja o warunkach zabudowy, uzgodnienia,
pozwolenie na budowe i pozwolenie na uzytkowanie) oraz wspétczynnik okreslajacy
wktad dewelopera w budowe drogi publicznej [Wywiad (D-B)]. Kolejnym czynnikiem
wplywajacym na cene jest sama budowa: uzyte materialy (standard mieszkan),
architekt, sposéb prowadzenia inwestycji. Do drugiej kategorii czynnikéw mozna
zaliczy¢: lokalizacje (czas dojazdu do centrum oraz prestiz miejsca), podaz
(w przypadku Zielonej Bialoteki jest ona wysoka, przez co ceny s3 nizsze), stan
infrastruktury i dostepnos¢ ustug publicznych oraz ryzyko inwestycyjne.
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Wydaje sie, ze koszt zakupu dziatki, lokalizacje i stan infrastruktury mozna
potaczy¢ wijeden czynnik — przeciez to witasnie wplywa na cene gruntu. Na podstawie
analizy mapy Srednich cen gruntéw niezabudowanych na obszarze Warszawy®
oraz analizy cen metra kwadratowego mieszkan na Zielonej Bialotece i Tarchominie,
gdzie réznica w cenie wynosi pottora tysigca ztotych za metr kwadratowy, mozna
stwierdzi¢, ze cena gruntu nie ma bezposredniego przetozenia na tak wysoka réznice
W cenie.

Rysunek 9. Mapa Srednich cen gruntéw niezabudowanych na obszarze m. st.
Warszawy.

\ {i . N & \
P S A

Zrédlo: http://wycena.com.pl/mapa-srednich-cen-gruntow-niezabudowanych-na-obszarze-m-
st-warszawy, dostep: 9 kwietnia 2016.

Nalezy pamieta¢, ze wplyw na cene dziatki ma wiele innych czynnikéw -
konkretne cechy danego miejsca, takie jak dostep do drogi, uzbrojenie, wyjatkowe
walory, ksztalt, ograniczenia planu miejscowego i inne. Biorac jednak pod uwage
Srednie ceny gruntéw na terenie Zielonej Bialoteki, ktére wahajg sie od okoto
400 zlotych do okoto 1000 zlotych za metr kwadratowy, i Srednie ceny gruntéw

* Mapa $rednich cen gruntéw niezabudowanych na obszarze m.st. Warszawy:
http://wycena.com.pl/mapa-srednich-cen-gruntow-niezabudowanych-na-obszarze-m-st-
warszawy/, dostep: 9 kwietnia 2016.
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na Tarchominie i Nowodworach (600-1200 ztotych za metr kwadratowy), mozna
zrobi¢ prosty, niemal szkolny rachunek®:

1000 m? 500 m? 1400 m?
przykiadowa dzialka 50% powierzchni dziakki 70% powierzchni
jest zabudowana budynku to mieszkania
(x 4 kondygnacje)
Opracowanie wlasne.
Legenda:

wariant A (najwieksza réznica w cenie):

Tarchomin: 1200 zt/m?gruntu =1 200 000 zt

Zielona Biatoteka: 400 zt/m*gruntu = 400 000 zt

réznica = 800 000 zt przy zakupie gruntu (570 zt/m*mieszkania)

wariant B (u§redniona cena 1):

Tarchomin: 900 zt/m?*gruntu = 900 000 zt

Zielona Biatoteka: 700 zt/m*gruntu = 700 000 zt

réznica = 200 000 zt przy zakupie gruntu (142 z}/m*mieszkania)

wariant C (uSredniona cena 2):

Tarchomin: 900 zt/m?*gruntu = 900 000 zt

Zielona Biatoteka: 500 zt/m*gruntu = 500 000 zt

réznica = 400 000 zt przy zakupie gruntu (285 z}/m* mieszkania)

Na tej podstawie wida¢, ze cena mieszkania zalezy od ceny gruntu, nie wptywa
ona na nig jednak w az tak duzym stopniu. Wieksze znaczenie majg czynniki, ktore
zaleza bezposrednio od lokalizacji, ale nie s3 zwigzane z kosztami inwestycji
ponoszonymi przez dewelopera. Jest to na przyktad stan infrastruktury komunikacji
miejskiej i dostep do ustug publicznych oraz prowadzone w okolicy nowe inwestycje
— czynniki, ktére decydujg o komforcie zycia. W przypadku Bialoteki réznica
w cenach mieszkan w obrebie dzielnicy jest znaczaca, tak samo jak réznica
w komforcie zycia.

” Jest to schematyczna, wlasna interpretacja bez glebszych, eksperckich analiz.
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Réznica w cenie, ktéra zalezy od wspomnianych czynnikéw, to w wiekszej
mierze zysk dewelopera — mniejszy lub wiekszy. Zarobki deweloperéw moga by¢
kwestig kontrowersyjna, nie jest to jednak jedyny czynnik, ktéry wplywa na cene
mieszkania. Duze znaczenie ma czas, ktdry mija, zanim inwestycja zaczyna
przynosic zyski — czas prowadzenia inwestycji, a ta w zalezy od wydawanych decyzji
administracyjnych i wielu wymaganych uzgodnien i formalnosci. Jeszcze wiekszy
wplyw ma fizyczny koszt jej realizacji. Koszt budowy to uzyte materiaty budowlane
i sita robocza, ale tez koszty budowy samej infrastruktury technicznej, gdy nie jest
ona zapewniona przez miasto. Jako$¢ materiatéw to decyzja dewelopera, ktora
przektada sie na jakos¢ budynku i zadowolenie klientéw, mozliwos¢ dostarczenia do
budynku wody to absolutne minimum, na ktére wiekszy wptyw ma miasto czy gmina.

Obecnie Biatoleka jest jedng z niewielu dzielnic Warszawy, gdzie mozna kupi¢
mieszkanie w rzagdowym programie ,,Mieszkanie dla Mtodych” (MDM), co w duzym
stopniu takze ksztattuje popyt na tym obszarze. Przewidywany koniec MDM-u moze
mie¢ duzy wptyw na popularnosc tej dzielnicy zaréwno wsréd nowych mieszkancow,
jak i deweloperow czy inwestoréw. Podobny wplyw moga mieé takze inwestycje
w infrastrukture techniczna, ustugi i transport publiczny czy zmiana lub aktualizacja
polityki przestrzennej.
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Whnioski

Przestrzenne zrdznicowanie Bialoteki, braki w infrastrukturze technicznej -
brak instalacji wodno-kanalizacyjnej, zle drogi, niewystarczajaca komunikacja
publiczna czy ustugi — nie s3 wynikiem braku planowania przestrzennego. To wynik
szybkiego uchwalania mato szczegétowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajagcy zabudowe ogromnego, pustego terenu
oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy pozwalajacych na intensywne
zagospodarowanie terenu.

Uchwalone na Bialolece w latach 1998-2002 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowiazujg takze dzisiaj. Bardzo ogdlne plany,
pozwalajace na zabudowe zaréwno jednorodzinng, jak i wielorodzinng, a gdzies obok
lub w $rodku umieszczajace ustugi, spowodowaly chaos przestrzenny. Budynki
wielorodzinne powstajg wok6t domoéw jednorodzinnych lub w polu — daleko od innej
zabudowy. Podobnie stawiane sg budynki jednorodzinne. Zaprojektowane zbyt
waskie drogi pomiedzy terenami przeznaczonymi pod intensywng zabudowe dzisiaj
s3 niewystarczajace. Uchwalenie planéw miejscowych dla calego obszaru Zielonej
Biatoteki, ktory byt niezabudowany, byt terenem rolnym, spowodowato rozproszenie
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, czego efektem sg dzisiejsze problemy
mieszkancéw tej czesci dzielnicy.

Decyzje o opracowaniu planéw miejscowych na Tarchominie - terenach
intensywnej zabudowy wielorodzinnej — podjeto w 2004 roku, a plany uchwalono
dopiero kilka lat pézniej (osiedle Tarchomin I — 2010 rok). Do tego czasu budowa
kazdej inwestycji wymagala wuzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
wiec inwestorzy mieli mozliwos¢ budowania troche wyzej, troche intensywniej.
Nowodwory zostaly czesciowo pokryte planami juz w 1999 roku, jednak duzaich czes¢
do tej pory planéw nie ma, a zasady zagospodarowania tego terenu ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Dzisiaj intensywnos$¢ zabudowy i gestosé
zaludnienia zachodniej czesci Biatoteki jest zblizona do dzielnic potozonych znacznie
blizej centrum Warszawy.

Oprécz zrdznicowania gestosci zabudowy, duzg rdéznice wida¢ w stanie
infrastruktury. Obstuga komunikacyjna Tarchomina i Nowodworéw jest
zdecydowanie w lepszym stanie, dojazd do centrum Warszawy jest znacznie szybszy.
Mieszkancom Zielonej Biatoteki dojazd do pracy zajmuje godziny. Dostep do ustug
publicznych takze jest zdecydowanie lepszy w zachodniej czesci niz w wschodniej.
Zielona Bialoteka jest postrzegana jako peryferia. Te czynniki majg duzy wplyw
na cene mieszkan. Tarchomin jest zdecydowanie drozszy i nie ma tam mozliwosci
kupienia mieszkania w programie ,Mieszkanie dla Mtodych”, co jest mozliwe
w prawie kazdej inwestycji na Zielonej Bialotece.
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Oproécz lokalizacji, na cene mieszkan majg takze wplyw takie czynniki jak czas
trwania inwestycji czy koszty poniesione przez dewelopera przy zabezpieczeniu
podstawowego wyposazenia budynku - wody, pradu, drogi dojazdowe;.
Z powodu dotychczasowej polityki przestrzennej, najpierw gminy Bialoteka, pdzniej
miasta, rozproszenie zabudowy powoduje wysokie koszty budowy miedzy innymi
sieci wodno-kanalizacyjnych, gazowych czy drég. Wydaje sie, ze miasto powinno
zapewni¢ budowe tych elementéw ze Srodkéw publicznych, jednak spoczywa
to na deweloperze, co przeklada sie pézniej na mieszkancéw i wysokosc ich kredytow
hipotecznych.

Duza cze$¢ Bialoleki nadal nie jest objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ z nich jest w opracowywaniu juz
od 2004 roku. Kolejne inwestycje powstajg w drodze decyzji o warunkach zabudowy
— tak jak chcg deweloperzy. Plany miejscowe Zielonej Biatoleki uchwalone
na poczatku XXI wieku wymagaja uaktualnienia, a tylko czes¢ tych planéw jest
w trakcie ponownego opracowywania, i to od wielu lat, wiec takze tam kolejne
inwestycje powstajg w dotychczasowy sposéb — tam, gdzie deweloperzy chca,
kontynuujac chaos przestrzenny na Biatolece.
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Rozdzial s

Ustugi publiczne i infrastruktura
spoleczna na terenie dzielnicy
Bialoteka®

KAMIL TREPKA

Wstep

W ponizszym rozdziale poddam analizie podaz ustug publicznych na terenie
dzielnicy Bialoteka, ktora od 1951 roku wchodzi w skltad Warszawy. Jak pokazaly
Adrianna Drozdowska i Kamila Momot, Bialoteka przez caly okres istnienia
III Rzeczypospolitej — od poczatku transformacji ustrojowej na przetomie lat
osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych XX wieku do dzisiaj — cechuje sie ogromng
liczbg inwestycji mieszkaniowych i pokaznym, nieustajgcym wzrostem ludnosci:
pod koniec 1994 roku dzielnice zamieszkiwaly troche ponad 33 tysiace mieszkancow,
dwadziescia jeden lat pézZniej populacja Biatoteki wzrosta juz powyzej 100 tysiecy
mieszkancéw. Wobec tej imponujacej dynamiki wzrostu ludnosci chcialbym
odpowiedzie¢ na pytanie, czy dzielnica oferuje mieszkankom i mieszkancom
wystarczajacy poziom infrastruktury spotecznej, aby zaspokoi¢ ich potrzeby
zwigzane z zamieszkiwaniem w miesScie. W pierwszej czeSci tego rozdziatu
zdefiniuje pojecia, ktérymi bede sie postugiwal w trakcie analizy, aby nastepnie
przejs¢ do przedstawienia danych empirycznych oraz postawienia hipotezy
dotyczacej wpltywu dostepnosci infrastruktury spotecznej na uspotecznienie.

5.1.
Definicje poje¢

Zaréwno w modernistycznej tradycji urbanistycznej, jak i w podejsciu do
miasta, ktore reprezentowata amerykansko-kanadyjska aktywistka i dziennikarka
Jane Jacobs zasadniczg role odgrywa dazenie do tego, aby zapewni¢ mieszkankom
i mieszkancom mozliwo$¢ jak najlepszego zaspokojenia ,potrzeb zwigzanych
z zamieszkiwaniem”. Modernisci — czyli przedstawiciele najbardziej wplywowego
nurtu dwudziestowiecznej urbanistyki - chcieli uzyska¢ ten efekt dzieki
calosciowemu planowaniu przestrzennemu, za pomoca ktérego dazyli do

2 Rozdziat uwzglednia stan rzeczy z grudnia 2015 roku.
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podzielenia miasta na oddzielone od siebie strefy mieszkania, pracy oraz handlu
i administracji. Zbudowane na planie zamknietych kwartatéw dziewietnastowieczne
dzielnice, bedace w mniemaniu modernistéw chaotyczne i niefunkcjonalne, mialy
zostaé zastgpione zaplanowanymi odgoérnie osiedlami, ktére zapewnilyby tatwy
dostep do infrastruktury spotecznej, a wiec budynkéw, miejsc i instytucji
zaspokajacych potrzeby mieszkanek i mieszkancoéw®. Gesto zabudowane dzielnice
mialy zosta¢ zastgpione zatopionymi w zieleni osiedlami, przestano budowac
kamienice wzdtuz ulic, a zaczeto — bloki, ktére staly do nich prostopadle.
W przeciwienstwie do dziewietnastowiecznych zalozen urbanistycznych punkty
ustugowe i handlowe kumulowano zazwyczaj w jednym miejscu, oddzielajac je
od zabudowy mieszkaniowej — z ulic zniknely sklepy i gwar, pelnigce wazng role
w jacobsowskiej opowiesci o miescie, poniewaz gwarantowaly réznorodnos¢ funkgji,
a przez to — swoistg witalno$¢ miast. Mimo skrajnie odmiennych podeji¢, obie
opowiesci de facto mialy ten sam cel: zagwarantowaé, aby najblizsza okolica stala sie
centrum zycia mieszkanki tudziez mieszkanca®.

Pojawia sie jednak zasadniczy problem: na podstawie jakich kryteriow ustali¢
katalog ,podstawowych ustug publicznych”? Kiedy uzna¢ okolice za cze$¢ miasta
o wysokim poziomie infrastruktury spotecznej? Czy istniejace we wspdlczesnej Polsce
klasy spoteczne nie beda mialy innych preferencji odnosnie do tego, co powinno sie
znajdowaé w owym katalogu?

W dazeniu do tego, aby w przedstawionym katalogu ustug publicznych nie
dominowaly elementy normatywne, i chcgc skoncentrowaé sie na funkcjach

» Tak opisuje modernistyczne osiedla Rakowiec architektka Helena Syrkusowa, jedna
z najwybitniejszych przedstawicielek modernizmu w Polsce: ,Osiedle [WSM na warszawskim
Rakowcu — K.T.] ma by¢ przyktadem zastosowaniafukcjonalizmu[sic! - K.T.]w
urbanistyce. Kazda funkcja osiedla: wspolzycie zbiorowe mieszkancow (wczasy codzienne),
mieszkanie, opieka nad dzieckiem, wychowanie mlodziezy, zaopatrzenie potrzeb materialnych
(aprowizacja) [wyrdznienie — K.T.], otrzymata odpowiadajacy sobie teren, na ktérym moze
rozwijac sie swobodnie, nie kolidujgc z innymi. (Przenoszenie sie z miejsce na miejsce jest funkcja
catego uktadu miejskiego, praca zas, poza obstugg osiedla, wyeliminowana jest z granic dzielnicy
mieszkaniowej i skoncentrowana, jak to wynika z analizy terendéw regionu warszawskiego,
w specjalnych osrodkach) — [za:] H. Syrkus, Ku idei osiedla spotecznego 1925-1975, Paristwowe
Wydawnictwo Naukowe, Warszawa 1976, s.294—295.
%W odréznieniu od modernistéw, Jane Jacobs nie byta zwolenniczkg osiedli ukierunkowanych
na wspoélnotowos¢, a wiec bardzo intensywnej formy relacji spolecznej — jej ideatem byt
nowojorski neighborhood, w ktérym mieszkanki i mieszkancy utrzymujg powierzchowne relacje
interpersonalne, gwarantujgce anonimowos$¢ przy minimalnej dozie kontroli spotecznej.
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zwigzanych z zamieszkaniem, warto skorzysta¢ z zestawienia funkgcji, ktére wedtug
polskich modernistéw powinno spetni¢ osiedle miejskie®, czyli:

- mieszkanie

- wspblzycie zbiorowe mieszkancéw

- opieka nad matymi dzie¢mi

- wychowanie mtodziezy

- organizacja ,wczasoéw codziennych”

- zaspokajanie potrzeb materialnych (aprowizacja).

Z wyjatkiem kategorii ,wspodtzycie zbiorowe mieszkancow” oraz ,,organizacja
«wczaséw codziennych»”, ktore sg czesSciowo zwigzane z wynikajacym z dyspozycji
klasowych stylem zycia, mozna uznaé te funkcje za uniwersalne dla kontekstu
wspotczesnego polskiego miasta. Z uwagi na to, ze na terenie Bialoteki nie istniejg
obszary przypominajace jacobsowski ideal réznorodnego miasta opartego na
kwartatach, ulicznym handlu i witalnych chodnikach, nie wydaje sie sensowne
opieranie analizy infrastruktury spotecznej tej dzielnicy na proponowanych przez nig
kryteriach.

Analizujac bardzo szeroka kategorie instytucji umozliwiajgcych wspédtzycie
zbiorowe, bede uwzglednial instytucje kulturalne (domy kultury, teatry, kina,
lokalne instytucje kultury), obiekty zapewniajace oferte sportowa i rekreacje
(osrodki sportowe, baseny, boiska, silownie i kluby fitness), biblioteki (do nich
zaliczam réwniez wypozyczalnie, czytelnie naukowe i mediateki) oraz parki i place
zabaw, czyli ,neutralnych” i nienalezgcych do prywatnych wlascicieli terenéw
zagospodarowanej zieleni. Do instytucji trudnigcych sie opieka nad malymi dzie¢mi
zaliczam ztobki i przedszkola, wychowanie mtodziezy — albo mniej kontrowersyjnie:
edukacje - to zadanie szkot podstawowych, gimnazjow* i szkol
ponadgimnazjalnych. Kategorii instytucji organizujgcych weczasy codzienne nie bede
brat pod uwage z dwoch powodéw: po pierwsze, zazebia sie ona z kategorig instytucji
wspolzycia zbiorowego; po drugie, jest zbyt niejasna i powigzana z dyspozycjami

% Warto pamietad, ze kategoria , osiedla miejskiego” jest sama w sobie nacechowana
ideologicznie. W oczach lewicujgcych modernistow osiedla mialy stanowi¢ remedium
na chaotyczne XIX-wieczne miasto i umozliwi¢ cztowiekowi spetnione zycie w dobrze
zintegrowanej wspoélnocie. Jako gtéwng o$ osiedla wyobrazono sobie park, w ktérym planowano
zlokalizowa¢ wszelkie instytucje zycia spotecznego i kulturalnego. Osiedla mialy by¢ podzielone
na mniejsze kolonie, same osiedla zas mialy sie tgczy¢ w dzielnice. Taka nomenklatura obowigzuje
do dzi$ na Osiedlu Zoliborskim Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.
% Raport zostat ukonczony w grudniu 2015 roku; wowczas nie podjeto jeszcze decyzji o likwidacji
gimnazjow.
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klasowymi, aby wyznaczy¢ instytucje, ktére miataby ona obejmowaé. W systemie
gospodarki rynkowej, ktéry w polskich realiach cechuje sie brakiem panstwowych,
komunalnych tudziez kontrolowanych przez panstwo czy tez samorzad
przedsiebiorstw handlowych, nie sposéb uzna¢ aprowizacji, a wiec zaspokajania
codziennych potrzeb materialnych mieszkancéw, za ustuge publiczng.

5.2.
Analiza

5.2.1.
Wspolzycie zbiorowe mieszkancow

Instytucjonalne zycie kulturalne Biatoteki koncentruje sie wokét Biatoteckiego
Osrodka Kultury (BOK), ktéry w imieniu dzielnicy realizuje polityke kulturalng —
na rok 2016 jego budzet wynosi 4,2 miliona zlotych”. Jego siedziba znajduje sie
w zbudowanym w 2005 roku gmachu przy ulicy van Gogha w potudniowo-zachodniej
czeSci Starego Tarchomina. W budynku miesci sie miedzy innymi sala
wielofunkcyjna, ktéry umozliwia wystawianie spektakli teatralnych (w BOK dziata
tak zwane biatoleckie zaglebie teatralne, ktére skupia amatorskie zespoty teatralne),
wyswietlanie filméw (cykl Kino na Boku, od pazdziernika 2014 roku) i koncertéw.
BOK prowadzi takze dwa mniejsze i samodzielne projekty: 3 pokoje z kuchnig
w wynajmowanym przez dzielnice budynku przy ulicy Gtebockiej 84 na Grodzisku-
Derbach (od wrzesnia 2014 roku) oraz matg sale teatralng pod nazwa Scena 64, ktéra
znajduje sie w kompleksie oswiatowo-przedszkolnym wokét Szkoty Podstawowej
nr 314 imienia Przyjaciét Ziemi w centrum Starego Tarchomina (od pazdziernika 2015
roku). Szczegdlnie interesujacg forme aktywizacji okolicznych mieszkancoéw
stanowig 3 pokoje z kuchnig, ktére nie organizujg samodzielnie wydarzen,
lecz udostepniaja przestrzen zainteresowanym mieszkanicom i wspierajg ich
logistycznie®”®. Co ciekawe i nietypowe dla warszawskich realiéw: grodziski projekt
wspierany przez BOK deklaruje, ze dziala pod mecenatem dewelopera
Unidevelopment, inwestora pobliskiego osiedla znajdujacego sie przy ulicy
Berensona®”. Warto tez dodaé, ze dzielnica planuje otworzy¢ nowy osrodek kultury
z wielofunkcyjng salg mogacy pomiescic¢ trzysta piecdziesigt oséb. Obiekt bedzie
zlokalizowany na terenie czynnej od wrzesnia 2014 roku Szkoty Podstawowej nr 356

97 Zalacznik dzielnicowy do uchwaly budzetowej m.st. Warszawy na 2016 r. — Nr II Dzielnica

Bialoteka, Warszawa, grudzien 201s.

% Mieszkancy zaangazowani w 3 pokoje z kuchnig podkreslaja, ze projekt ten jest ich oddolng

inicjatywa, korzystajaca zarazem z logistycznego i finansowego wsparcia BOK.

» Strona internetowa 3 pokoi z kuchnig: http://bok.waw.pl/pokoje.html, dostep: 9 maja 2016.
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przy ulicy Glebockiej 66. Pomimo tego, ze nowy dom kultury, ktéry ma rozpoczaé
swojq dziatalnosé¢ w czerwcu badz lipcu 2016 roku, znajduje sie w poblizu 3 pokoi
z kuchnia, wladze dzielnicy nie zamierzaja likwidowac tej drugiej instytucji**°.
Obszary Miejskiego Systemu Informacyjnego (MSI) Tarchomin i Grodzisk
to jedyne czesci Biatoleki, na terenie ktdrych sg zlokalizowane instytucje kulturalne -
z wyjatkiem tych w Biatoleckim Osrodku Kultury nie istniejg w pétnocowschodniej
dzielnicy Warszawy ani kina, ani teatry. W budowanej aktualnie Galerii Péinocnej,
wielkopowierzchniowym centrum handlowym na potudniowo-wschodnim
Tarchominie, planowane jest kino multipleksowe z jedenastoma salami*.

Mapa 1. Osrodki kultury na Biatotece.
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Zrédlo: Google Earth
Legenda: A: Bialotecki Osrodek Kultury; B: 3 pokoje z kuchnig; C: Scena 64;
D: Dom kultury na Zielonej Biatotece (w bud.); E: Multipleks w Galerii P6inocnej (w bud.)

0o A, Pochrzest-Motyczynska, Zielona Biatoteka jeszcze przed wakacjami ma mie¢ swoj dom kultury,
»Wyborcza.pl” 1lutego 2016, http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34862,19563428,zielona-
bialoleka-jeszcze-przed-wakacjami-ma-miec-swoj-dom-kultury.html, dostep: 9 maja 2016.
o1 P, Wroéblewski, Galeria Potnocna. Wielkie centrum handlowe powstaje na Biatolgce, , NaszeMiasto.pl”
21 wrzes$nia 2015, http://warszawa.naszemiasto.pl/artykul/galeria-polnocna-wielkie-centrum-
handlowe-powstaje-na,3516177,artgal,t,id,tm.html, dostep: 9 maja 2016.
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Sportowe serce Bialoteki bije w glownym oddziale Biatoteckiego Osrodka
Sportu (BOS) przy ulicy Swiatowida 56 — oprécz hali sportowej i basenu oferuje
on kort tenisowy, boisko pitkarskie wraz z bieznig lekkoatletyczng, sitownie, boisko
do siatkéwki z trawy syntetycznej i kosz treningowy. Mieszkancy Nowodworéw majg
do dyspozycji kompleks z halg sportows, Sciana wspinaczkowa, boiskiem pitkarskim
oraz saung, ktéry znajduje sie przy ulicy Strumykowej 21. Ponadto przy ulicy Picassa
3, a wiec tuz obok Bialoteckiego Osrodka Kultury i liceum imienia Zbigniewa
Herberta, zlokalizowane jest boisko pitkarskie o wymiarach 90 na 45 metréw wraz
z zapleczem sanitarnym, silownig plenerowa, placem zabaw i miejscem
do grillowania. Bialolecki Zeran skorzystal na rzadowym programie Orlik 2012 —
boisko pitkarskie o wymiarach 30 na 62 metry wraz z boiskami do siatkéwki
i koszykowki czeka na mieszkancéw na rogu ulic Kowalczyka i Krzyzowki. Wszystkie
te obiekty sa zarzadzane przez Bialotecki Osrodek Sportu, ktéry w 2016 roku
dysponuje budzetem w wysokosci okoto 5,9 milionéw ztotych (plus dodatkowo 76 600
zlotych w charakterze dotacji celowych na upowszechnienie form aktywnego
spedzania czasu i poprawe sprawnosci fizycznej mieszkancéw)®>. Takie
rozmieszczenie obiektéow oznacza, ze tylko trzy z jedenastu biatoteckich obszaréw
MSI (Nowodwory, Tarchomin i Zera) moga sie pochwali¢ obiektami, ktére
z ramienia dzielnicy oferuja sport tudziez rekreacje.

102 7Zatgcznik dzielnicowy... dz. cyt.
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Mapa 2. Obiekty sportowe na Biatolece.

AHENRYKOW,

Zrédlo: Google Earth

Na Bialotece dziala aktualnie [stan na maj 2016 roku] dziewie¢ sitowni badz
klubow fitness — cztery z nich sg zlokalizowane wzdluz ulicy Modlinskiej, trzy na
Tarchominie, na Nowodworach i Grodzisku-Derbach za§ mozna skorzystaé
z jednego klubu. Obszar MSI Grodzisk jest takze obstugiwany przez klub nalezacy
do sieci Jatomi, ktdry znajduje sie niemalze na granicy Biatoteki i Targéwka.

Mapa 3. Kluby fitness i sitownie na Biatotece.
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Sie¢ biatoteckich bibliotek obejmuje dziesie¢ placowek: dwie biblioteki dla
dzieci i mlodziezy (w tym jedna multimedialna), pie¢ wypozyczalni dla dorostych
i mtodziezy, po jednej czytelni naukowej i wypozyczalni dla dzieci i dorostych oraz
interaktywne centrum nauczania Multicentrum. Polowa wymienionych instytucji
znajduje sie na Tarchominie; na Bialotece Dworskiej, Choszczéwce, Nowodworach
i Zeraniu czekaja na czytelniczki i czytelnikéw wypozyczalnie dla doroslych

i mlodziezy, na Grodzisku-Derbach zas§ -wypozyczalnia dla dorostych i dzieci.
Budzet bialoteckiej sieci bibliotek w 2016 roku tgcznie wynosit 4,75 miliona ztotych™

Mapa 4. Czytelnie, biblioteki i wypozyczalnie ksigzek na Biatolece.
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Legenda: A: Biblioteka dla Dzieci i Mlodziezy nr 4 i Wypozyczalnia dla Dorostych i Mlodziezy

nr 42; B: Czytelnia Naukowa nr 20; C: Interaktywne Centrum Nauczania Multicentrum; D:
Multimedialna Biblioteka dla Dzieci i Mtodziezy nr 54 NAUTILUS; E: Wypozyczalnia dla Dorostych
i Mlodziezy nr 46 (Zeran); F: Wypozyczalnia dla Doroslych i Mlodziezy nr 58 (Bialoteka Dworska)
G: Wypozyczalnia dla Dorostych i Mlodziezy nr 69 (Choszczéwka); H: Wypozyczalnia dla

Dorostych i Mtodziezy Nr 88 (Nowodwory); I: Wypozyczalnia dla Dorostych i Dzieci nr 124
,Zielona“ (Grodzisk)

Problem parkéw i placow zabaw na Bialolece jest bardziej zlozony niz
na przyklad w dzielnicach §rédmiejskich. Po pierwsze, znaczng czes¢ jej obszaru

stanowi zabudowa jednorodzinna, ktéra w istotnym stopniu powstata zgodnie

3 Tamze.
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z niepisang doktryng tak zwanej urbanistyki tanowej, a wiec tak chaotycznie,
ze nierzadko jest otoczona polem albo lasem (dotyczy to szczegdlnie tak zwanej
Zielonej Bialoteki). Po drugie, niemala cze$¢ populacji Bialoteki mieszka
na péznomodernistycznych osiedlach (Tarchomin, Zeran), cechujacych sie duza
iloscig ogdlnodostepnej zieleni. Po trzecie, wiekszos¢ zbudowanych po 1989 roku
osiedli posiada wlasne zamkniete place zabaw, ktére s3 zarezerwowane
dla mieszkancow i ich dzieci. Parki i publiczne place zabaw stanowig zatem dla
mieszkancéw domoéw jednorodzinnych, segmentéow i nowych osiedli obszar
neutralny, dajacy mozliwos¢ wyjscia poza wspoélnote sasiedzky i obcowania z ludzmi
»zza plotu osiedla” — to tu tworzy sie wspdlna tozsamos¢ dzielnicowa. Biatoleka
oferuje swoim mieszkancom cztery parki — Ceramiczna i Picassa na Tarchominie,
Henrykowski u zbiegu ulicy Modlinskiej i Klasykow (Henrykow) oraz nowodworski
Park Strumykowa. Wszystkie zostaly odnowione w poprzedniej dekadzie i dysponujg
placami zabaw. Ponadto dzielnica wytyczyta i urzadzita trzy parkopodobne tereny
rekreacyjno-sportowe: obstugujacy poludniowy Grodzisk Park Magiczny oraz
obszary przy ulicy Truskawkowej na Brzezinach i ulicy Ruskowy Bréd na Kobialce.
Ogdlnodostepne place zabaw znajdziemy przy ulicy Brzezinskiej (Choszczéwka),
Erazma z Zakroczymia (Tarchomin), Kiersnowskiego (Henrykéw) i Portowej (Zeran).
W 2008 roku przy ulicy Odkrytej zostat otwarty skatepark.

Mapa 5. Parki, place zabaw, skateparki, tereny rekreacyjne na Bialotece.

Michatow=Grabina

Zrédlo: Google Earth
Legenda: parki, place zabaw, tereny rekreacyjno-sportowe, skateparki, publiczne miejsca
do grillowania
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5.2.2.
Edukacja

Wedtug danych, ktére udostepnit w styczniu biezgcego roku Wydziat Oswiaty
i Wychowania dla Dzielnicy Bialoteka, na terenie badanej przez nas dzielnicy do
przedszkoli i szkét publicznych uczeszcza okolo 19 600 dzieci i mlodziezy w wieku
od trzech do osiemnastu lat. Na Tarchominie ta liczba oscyluje wokét 4600,
na Nowodworach — 4800, na obejmujacym osiedle Derby Grodzisku — 4200;
w pozostalych o§miu obszarach MSI liczba przedszkolakow i uczennic badz uczniéw
uczeszczajacych do przedszkola tudziez szkoly publicznej wynosi okoto 6000™*.
Czy Bialoteka wyrdznia sie czyms pod wzgledem systemu edukacji?

Odpowiedz jest jak najbardziej twierdzaca. Na pierwszy rzut oka warto zwrocic
uwage na strukture wlasnosciows biatoteckich szkét i przedszkoli; po poréwnaniu
poétnocno-wschodniej dzielnicy Warszawy z innymi stotecznymi dzielnicami
o podobnej wielkosci mozna zaobserwowal znacznie wiekszg liczbe prywatnych
instytucji edukacyjnych, zwlaszcza przedszkoli (dla ulatwienia potgczytem
niepubliczne przedszkola, punkty przedszkolne oraz zespoly wychowania
w kategorie , przedszkola”):

Tabela 1. Placéwki edukacyjne na Bialolgce.

D’::'::.“ Liczba mieszkaficow Przedszkola Szkoly podstawowe Gimnazja t:;i;g?ka
Bialolgka 111017 12 (64)* 13 (8) 5 (3) 1(1)
Bemowo 118 578 17 (30) 13 (5) 5104) 1 (1)
Srédmiescie 119 458 40 (7) 9 (4) 13(9) 21(11)

¢ Liczby w nawisach oznaczajg placowki nicpubliczne.

Liczba podmiotéw niepublicznych wyliczona na podstawie wykazu Biura
Edukacji m.st. Warszawy (stan na 30 stycznia 2014 roku); liczba podmiotéw
publicznych wyliczona na podstawie informacji udostepnionych przez poszczegélne
dzielnice (stan na poczatek roku szkolnego 2015/2016).

104 Biatoteka Jest Jedna, Dzieci i mtodziez Biatoteki 2015,
https://www.facebook.com/bialolekajestjedna/photos/pb.106915502740222..-
2207520000.1463306608./879216692176762/ type=3&theater, dostep: 9 maja 2016.
Podanie tacznej liczby dla o§miu obszaréw MSI oraz fakt, ze dane nie obejmujg dzieci chodzacych
do przedszkoli prywatnych i uczennic/uczniéw szkét niepublicznych, nie wynika z celowego
uproszczenia autora tego tekstu, ale ze swoistego, nieklarownego sposobu prezentacji danych
przez Wydzial Oswiaty i Wychowania.
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Na jedno przedszkole publiczne na Biatolece przypada az 9251 mieszkancow
(na Bemowie - 6975, w Srédmieéciu — 2986, w calej Warszawie — 5304).
Mimo problematycznosci tego wspdtczynnika — nie tylko nie uwzglednia on gestosci
zaludnienia, lecz takze specyfiki urbanistycznej dzielnicy, jej powierzchni
oraz wielkosci danego przedszkola — mozna go uznal za indykator réznic
miedzydzielnicowych.

Jak wytlumaczy¢ tak ogromne natezenie przedszkoli niepublicznych
na Bialotece? OdpowiedZ wydaje sie banalnie prosta: z powodu braku odpowiedniej
liczby przedszkoli publicznych, ktéra jest spowodowana brakiem konsekwentnego
planowania przestrzennego'® i dzialaniem wedlug zasady tak zwanego gaszenia
pozaréw. Owa zasada polega na tym, ze miasto lub dzielnica czeka z inwestycja
publiczng az do momentu, w ktérym jest zmuszone lub zmuszona do przedsiewziecia
pilnych dziatan, aby uspokoi¢ zaistniatg sytuacje. Dla przyktadu: na danym obszarze
rozbudowane s3 nowe osiedla, na ktére wprowadzajg sie mtode pary, pojawiajg sie
dzieci, dzieci wchodzg w wiek przedszkolny, potem szkolny, szkota rejonowa jest tak
przepelniona, ze miasto/dzielnica decyduje sie zbudowaé nowy obiekt, ale jest
to kosztowny i skomplikowany proces, trzeba bowiem znalez¢ odpowiedni grunt (nie
wyznaczono i nie zakupiono rezerw terenowych pod zabudowe pelnigca funkcje
edukacyjng). Dopdki miasto/dzielnica nie bedzie w stanie zbudowa¢ i wyposazy¢
szkoly, pare rocznikéw bedzie zmuszonych uczy¢ sie na dwie zmiany. Poniewaz
obowigzek przedszkolny obowigzuje tylko piecio- i szesciolatki, gmina nie ma
obowigzku zapewni¢ miejsca w przedszkolu trzy- i czterolatkom. Przy tak matej
liczbie przedszkoli publicznych pracujacy rodzice z Bialoteki s3 zmuszeni albo
skorzysta¢ z pomocy dziadkéw, albo wysta¢ swoje pociechy do niepublicznej
instytucji. Dodatkowy problem stanowi rozmieszczenie przedszkoli publicznych na
terenie dzielnicy: pie¢ z dwunastu znajduje sie na zurbanizowanym w latach
osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych XX wieku Tarchominie, po dwa
sa zlokalizowane na Brzezinach i Nowodworach, na Grodzisku i Henrykowie za$
mieszkancy majg do dyspozycji po jednym przedszkolu.

s W miejskich planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP) nie wyznacza sie terendéw z
przeznaczeniem na przedszkole, szkote itp., ale z przeznaczeniem na ustugi publiczne albo ustugi
edukacyjne. Przez wielko$¢ zarezerwowanych dzialek mozna jednak wptywac na potencjalng
wielkos¢ obiektu oswiatowego, na przyktad wyznaczajac tak malg rezerwe, ze na danej dziatce
zmiesci sie wylgcznie trzyoddziatlowe przedszkole. Miasto ma jednak mozliwos¢, aby sprecyzowac
funkcje dziatki w wewnetrznych planach niemajgcych charakteru planu zagospodarowania.
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Mapa 6. Przedszkola na Bialotece.
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Troche lepiej wyglada sytuacja z publicznymi szkotami podstawowymi.
Ich rozmieszczenie ksztaltuje sie bardziej rownomiernie niz przedszkoli. Trzynascie
szkol podstawowych jest zlokalizowanych na o$miu obszarach MSI - jedynie
na willowej Choszczéwce oraz na mato zaludnionych obszarach Szamocin i Dabrowki
Szlacheckiej nie ma dostepu do publicznego szkolnictwa podstawowego. Prywatne
szkoly podstawowe wystepujq przede wszystkim na terenach o zabudowie
jednorodzinnej: na Henrykowie i Kobialce dziatajg po dwie niepubliczne
podstawéwki, tymczasem na Brzezinach, Choszczowce, Grodzisku i péinocnym
Zeraniu - po jednej. Mimo intensywnej rozbudowy (1 wrze$nia 2014 roku otwarto trzy
nowe publiczne szkoly podstawowe) dzielnica nadal nie jest w stanie w pelni
zaspokoic potrzeb: na poczatku roku szkolnego 2015/2016 uruchomiono w filii Szkoty
Podstawowe] numer 342 przy ulicy Topolowej 18 klas pierwszych, w Szkole
Podstawowej numer 356 za$, ktéra obsluguje Grodzisk-Derby, niewiele mniej,

bo az 17,

106 Rekordowa szkota na Biatotece. 18 pierwszych klas: od A do R, ,TVN Warszawa”, 1 wrzesnia 2015,
http://tvnwarszawa.tvn24.pl/informacje,news,rekordowa-szkola-na-bialolece-18-pierwszych-

klas-od-a-do-r,177550.html, dostep: 9 maja 2016.
198



Mapa 7. Publiczne i prywatne szkoly podstawowe na Biatotece.
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Legenda: publiczne szkoly podstawowe, niepubliczne szkoty podstawowe.

Bialoteka nie nalezy do tych dzielnic stolicy, ktére moga pochwali¢ sie duzg
liczbg gimnazjow i szkét ponadgimnazjalnych. Lacznie na jej terenie znajduje sie pie¢
gimnazjow publicznych (po jednym na Brzezinach, Choszczéwce, Kobialce,
Nowodworach, Tarchominie i Zeraniu) oraz trzy gimnazja niepubliczne
(na Choszczéwce, Henrykowie i Brzezinach). Na liscie szkét ponadgimnazjalnych
widnieja dwie pozycje: publiczne CV Liceum Ogélnoksztalcace imienia Zbigniewa
Herberta zlokalizowane w kompleksie wokét Biatoteckiego Osrodka Kultury
na Tarchominie oraz prywatne Niepubliczne Liceum Ogdlnoksztalcace
Uzupetniajace dla Dorostych numer 5 przy ulicy Strumykowej. Ponadto dziata
na Bialolece Policealne Studium Farmaceutyczne, pozostalo$¢ po zeranskich
zaktadach Polfa. Mata podaz szkét ponadgimnazjalnych oznacza to, ze im wyzszy
szczebel edukacji, tym wiecej uczennic i uczniow musi dojezdza¢ do szkét w innych
dzielnicach stolicy.
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Mapa 8. Gimnazja publiczne, prywatne i licea na Bialotece
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Legenda: gimnazja publiczne, gimnazja niepubliczne, liceum im. Zbigniewa Herberta, liceum
dla dorostych, policealne studium farmaceutyczne.

Swoistoscig Polski na tle panstw Unii Europejskiej jest brak ztobkéw'” -
na Bialotece aktualnie dziata tylko jeden ztobek publiczny, Strumyczek przy ulicy
Strumykowej 18. Na tle Warszawy nie jest to jednak sytuacja wyjatkowa: na Bemowie
takze funkcjonuje tylko jeden zlobek publiczny, a w Srédmiesciu, cechujacym sie
duzym stopniem dekomodyfikacji oswiaty, dostepnych jest tylko siedem.

Z uwagi na ogromny i stabilny wzrost liczby mieszkancéw miasto
zagospodarowato pokazne kwoty na inwestycje edukacyjne. kacznie w latach

2007-2022 Ratusz planuje wydaé 467,37 miliona zlotych na budowe i remont placéw
zabaw, ztobkéw, przedszkoli, szkoét oraz gimnazjow na terenie catej Biatoteki.

07 K. Klinger, Liczba dzieci w przedszkolach i ztobkach? Polska jest najgorsza w UE, ,,GazetaPrawna.pl” 5

czerwca 2016, http://serwisy.gazetaprawna.pl/edukacja/artykuly/709019,liczba-dzieci-w-
przedszkolach-i-zlobkach-polska-jest-najgorsza-w-ue.html, dostep: 20 maja 2016.
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Tabela 2. Wydatki na edukacje w poszczegdlnych rejonach MSI na Biatotece

Obszar MSI Inwestycje w min z}

2007- 2016~ 2019- 2007-

2013 2019 2022 2022

Brzeziny 44,731 46,4 91,131
Choszczéwka 3,278 3,278
Grodzisk 61,816 16 35 112,816
Henrykow 2,517 2,517
Kobiatka 16,628 35 51,628
Nowodwory 27,6 18,6 46,2
Tarchomin 53,972 9,6 35 98,572
Zeran 15,74 45,3 61,04
Bialoleka 226,471° 170,9 70 467,371

Opracowanie wlasne na podstawie komunikatéw prasowych dzielnicy
* Kwota zawiera réwniez koszt modernizacji trzech placéw zabaw w 2013 roku.

W latach 2016-2019 miasto zamierza zbudowaé trzy zespoly szkolno-
gimnazjalne, trzy zlobki, trzy przedszkola, zespdt szkolno-przedszkolny
i przedszkole z oddzialami ztobkowymi, a takze zaadaptowaé¢ budynek na szkote
podstawowg, i rozbudowac istniejace juz przedszkole'®. Perspektywicznie (w latach
2019—2022) stoleczny magistrat planuje jeszcze zbudowaé dwa kolejne zespoly
szkolno-gimnazjalne. Gléwnymi obszarami inwestycji s3: Grodzisk, do ktdérego
nalezy osiedle Derby, Kobialka, Nowodwory, Tarchomin, Zeran, a takze cechujace sie
zabudowy jednorodzinng Brzeziny - planowane tam szkoly zapewne majg
obstugiwa¢ osiedla przy ulicy Skarbka z Goér stanowiacej kregostup urbanistyczny
Grodziska-Derb. Inwestycje o§wiatowe zaplanowane na pétnocnych Nowodworach
(w okolicy blokéw przy ulicy Aluzyjnej) oraz nowy zespdt szkolno-gimnazjalny
w Kobialce nie s3 budowane w poblizu zwartych skupisk budynkéw mieszkalnych,
ale dostownie w... polu albo lesie. Najprawdopodobniej jest to spowodowane brakiem
dostepu do lepiej potozonych dziatek — z jednej strony kfania sie tu reaktywne
planowanie przestrzenne, ktére uruchamia sie dopiero wtedy, kiedy teren juz
podlega zabudowie, z drugiej za§ wynika to z wysokich kosztow pozyskania
odpowiedniego gruntu budowlanego. kacznie do 2019 roku biatolecka oswiata
publiczna wzbogaci sie o 500 nowych miejsc w zlobkach, 1000 miejsc

198 Co ciekawe, zlobki przy ulicach Krzyzéwki (Zeran), Odkrytej (Nowodwory) i Truskawkowej
(Brzeziny) powstaja na podstawie tego samego neomodernistycznego projektu o identycznym
kosztorysie.
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w przedszkolach, 2575 miejsc w szkotach podstawowych (liczba wzrosnie do 4700,
jesli beda prowadzone zajecia na dwie zmiany) oraz 1500 miejsc w gimnazjach.
Plany dzielnicy zapewne pomoga zmniejszy¢ napiecia wokot biatoteckiej oswiaty —
zwlaszcza jesli chodzi o podstawéwki i gimnazja — w tym przypadku uda sie stworzy¢
sie¢ w miare rownomiernie rozlozong na obszarze calej dzielnicy - lecz nie uzdrowig
sytuacji ztobkéw i przedszkoli publicznych. Przy takim przyroscie ludnosci, ktory
przedstawita Adrianna Drozdowska, nalezaloby zwielokrotni¢ inwestycje w ztobki
i przedszkola, aby nie tylko powstrzymaé¢ dalsze urynkowienie tego segmentu
edukacji, ale tez rozpocza¢ jego dekomodyfikacje do rozmiaréw znanych chocby
z warszawskiego Srédmiescia.

Czy dzielnica i miasto przewidzialy taki wzrost zapotrzebowania na edukacje?
Czesciowo tak. Sze$¢ z trzynastu planowanych inwestycji edukacyjnych bedzie
znajdowaé sie na terenach, ktéore w obowigzujacych miejskich planach
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) sg przeznaczone pod ustugi edukacyjne.
Dla dwoch lokalizacji plan jest opracowywany; trzy inwestycje bedy zrealizowane
na obszarach objetych obowigzujacym planem, ktéry na ich przysztej lokalizacji
nie wyznacza terenu pod edukacje, kolejne dwie zas powstang na obszarach bez
uchwalonego MPZP. Warto tez odnotowal, ze ratusz jest §wiadomy brakéw
w dziedzinie infrastruktury edukacyjnej, co uwidacznia sie miedzy innymi
w dokumencie pod tytulem Skrot zalozen strategii rozwoju ustug edukacyjnych w dzielnicy
Biatolgka, ktory zostal sporzagdzony w grudniu 2013 roku. Jako gtéwne mankamenty
bialoteckiej oswiaty wymienia on brak planowania perspektywicznego, prowadzacy
do niekontrolowanego rozwoju budownictwa mieszkalnego, za czym nie nadaza
rozbudowa infrastruktury oswiatowej, stabo rozwiniete zaplecze sportowe

110

i kulturalne oraz przeludnienie dzielnicy' Czy od magistratu
srodkowoeuropejskiej stolicy nie powinni$my jednak oczekiwaé, aby zauwazyl

te sytuacje wczesniej i podjat jakies kroki, aby jej przeciwdziatac?

199 Zob. Skrét zalozen strategii rozwoju ustug edukacyjnych w dzielnicy Bialot¢ka,
http://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/bialoleka_skrot_ost.p
df, Warszawa 2013, s. 3—4, dostep: 6 stycznia 2018.
1o Autorzy raportu prawdopodobnie nie mieli na mysli przeludnienia, czyli stanu, kiedy
gospodarstwo domowe nie ma do dyspozycji co najmniej jednego pokoju lub kiedy w pojedynczym
pomieszczeniu mieszka wiecej niz para oséb tej samej pici w wieku od 12 do 17 lat, poniewaz
ttumaczga przeludnienie w nastepujacy sposéb: , W obecnym momencie przy tak duzym przyroscie
mieszkaicéw nie jest mozliwe nadazenie z rozwojem bazy edukacyjnej”. Za: Skrt zalozen ~strategii
rozZwoji..., dz. cyt., s. 3.

202



Whnioski

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze Bialoteka jest bardzo zrdéznicowang
dzielnicg o wielkich nieréwnosciach w dostepie do infrastruktury spotecznej: osiedla
potozone na zachdd od ulicy Modlinskiej — w szczegdlnosci Stary Tarchomin —
cechuja sie wieksza gestoscig zaludnienia i dluzszg historig urbanizacji niz obszar
Zielonej Bialoteki, co w sposéb naturalny zwieksza natezenie i dostepnosé
infrastruktury spotecznej. Istotne znaczenie ma tez moment, w ktérym rozpoczely
sie procesy urbanizacyjne: jesli mialy one miejsce w okresie PRL-u, a wiec do 1989
roku, albo na poczatku lat dziewiecdziesigtych, istnieje  wieksze
prawdopodobienstwo, ze zarezerwowano przestrzen dla pdzniejszych ustug
publicznych. W pdzniejszych zatozeniach, jak na przyklad przy wieloetapowej
inwestycji Derby duzego warszawskiego dewelopera, to prawdopodobieristwo spada
niemalze do zera. Podniesienie poziomu infrastruktury spolecznej na Zielonej
Bialotece do poziomu Tarchomina i Nowodworéw bedzie wymagato duzych
nakladéw finansowych oraz silnej determinacji z uwagi na niska gestos¢ zabudowy
oraz brak dlugotrwalego planowania przestrzennego, chocby na poziomie
projektowania miejskiej lub przypominajacej miasto siatki ulic albo wystarczajacej
liczby rezerw pod przyszte budynki uzytecznosci publiczne;.

Helena Syrkusowa tak obliczata liczbe mieszkancéw kolonii, czyli
mniejszych czesci funkcjonalistycznego osiedla, aby na kazda kolonie przypadato
jedno przedszkole — przy uwarunkowaniach z lat czterdziestych XX wieku oznaczato
to, ze w jednej kolonii powinno mieszka¢ miedzy 1250 a 2500 mieszkancow™.
W PRL-owskiej, skromnie modernistycznej rzeczywistosci oczywiscie nie zaczynano
planowania osiedli od przedszkoli, ale zawsze uwzgledniano je w projektowanym
zalozeniu  urbanistycznym  konieczno$é¢, chocéby przez zarezerwowanie
odpowiednich terenéw. Rzeczywisto$¢ procesu inwestycyjnego na Bialotece
przypomina raczej dziewietnastowieczng urbanistyke albo gre w symulator miejski
SimCity — najpierw zezwalamy na budowe mieszkan, a dopiero w drugim kroku
zaczynamy mysle¢ nad rozwigzaniem problemu brakujacych obiektow oswiatowych.
Wiekszos¢ planowanych inwestycji oswiatowych wydaje sie dodatkiem do juz
istniejacej, nierzadko dysfunkcjonalnej struktury urbanistycznej. Do realizacji tych
inwestycji niejednokrotnie wladze dzielnicy zostaly zmuszone przez ustawodawce
albo presje polityczng. Z jednej strony nie sposob stwierdzié¢, czy miejscy
lub dzielnicowi decydenci mieli spdjng wizje tego, jak dany obszar MSI powinien
wygladaé, gdzie powinno by¢ jego funkcjonalne centrum ze skupiskiem handlu,
instytucjami kulturalnymi czy zagospodarowang przestrzenia publiczng — dotyczy

wH. Syrkus, dz. cyt., s. 293.
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to zwlaszcza czesci obszaréw Zielonej Biatoleki, jak na przyktad Brzeziny, Grodzisko,
Kobiatka, oraz pétnocnej czesci Nowodwordw. Z drugiej strony bytoby naduzyciem
nazwal swoistg sytuacje na Bialotece dziatlaniem na rzecz miejskiej réznorodnosci,
tak przeciez waznej w mysli Jane Jacobs, albowiem takze w jej wizji miasta
réznorodnos$¢ potrzebuje odpowiednich ram instytucjonalnych: stosunkowo
wysokiego zageszczenia, zwartych kwartaléw, gestej siatki ulic oraz lokali
ustugowych w przyziemiach.

Istnienie infrastruktury spotecznej typu przedszkole, szkota, park, plac
zabaw, dom kultury i tak dalej nabiera znaczenia wraz z brakiem miejskich
chodnikow z dostepem do lokali ustugowych, ktére od setek lat integrowaty ludnos¢
miejska. Jesli brakuje takiej infrastruktury, skazuje sie mieszkancéw na atomizacje
wigzacg sie w naturalny sposéb z niemozliwoscia zakorzenienia sie
w zamieszkiwanej okolicy. Gdzie mieszkaniec osiedla Derby, skupiska
niepolgczonych ze sobg enklaw, ma poznaé osoby z innych czesci tej inwestycji
(etapow jest lgcznie osiemnascie plus osiedla innych deweloperéw)? Gdzie dziecko
z Kobiatki ma nauczy¢ sie republikanskiego ducha obywatelskiego, jesli nie podczas
zabawy z innymi dzie¢mi na otwartym dla wszystkich placu zabaw? Gdzie wyznaczy¢
centrum Brzezin, w ktérym moglyby sie odbywa¢ akcje polityczne (podpisywanie
petycji, wiece, dyskusje), skoro nie zarezerwowano miejsca pod przyszlg przestrzen
publiczng? Jak nauczyé mlodziez szacunku do panstwa, skoro nie jest ono w stanie
wywiazaé sie w sposob zadowalajacy ze swoich ustawowych obowigzkow, a miasto
nie jest w stanie zagwarantowac tadu przestrzennego, do czego jest zobowigzane?
Na Bialotece zastosowano jeden =z najwazniejszych, subtelnie ukrytych
mechanizméw  polskiej transformacji ustrojowej: przerzucania kosztéw
modernizacji na pdzniej, co w rzeczywistosci oznacza obarczenie tymi kosztami
mniejsze podmioty, w tym wypadku obywateli i obywatelki. Na przykiad:
pierwsze budynki osiedla Derby oddano do uzytku w potowie pierwszej dekady XX
wieku, ale szkole na Glebockiej otwarto dopiero 1 wrzesnia 2014 roku.
Mieszkajacy tam rodzice musieli wiec albo dowozi¢ swoje dzieci do szkoly
Lrejonowej”, co wymaga poswiecenia cennego porannego czasu, albo wysta¢ je do
drogiej szkoly prywatnej w poblizu. Czy pod wzgledami spotecznymi
i gospodarczymi optaca sie Warszawie budowanie w jej potnocno-wschodniej czesci
obszaréw z tak ogromnymi deficytami infrastruktury spotecznej?
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Rozdzial 6

Proces wyborczy oraz artykulacja
interes6w przez politykoéw na Bialolece

JUSTYNA KOSCINSKA

Wstep

Od czasu utworzenia w 1994 roku gminy Warszawa-Biatoleka i pierwszych
wyboréw samorzadowych popularnoscia ciesza sie w tej okolicy komitety lokalne.
Mozna Stwierdzi¢, ze wyrdznia to Biatoleke na tle innych dzielnic warszawskich:
znajduje sie (albo raczej — znajdowala sie) w duzej mierze poza ,rozgrywkami”
ogdlnopolskich partii politycznych. Co cztery lata w sktadzie rady dzielnicy pojawiato
sie przynajmniej kilku radnych wybranych z lokalnych komitetéw reprezentujacych
(przynajmniej nominalnie) bezposrednie interesy mieszkancéw i mieszkanek.
Wybory mieszkancéw pozostaly niezmienne po wprowadzeniu Ustawy
Warszawskiej i utworzeniu dzielnicy Biatoteka w 2002 roku. Réwniez podczas
ostatnich wyborow w 2014 roku w radzie dzielnicy znalezli sie przedstawiciele
ugrupowan Inicjatywa Mieszkancow Biatoteki i ,Gospodarnos¢”. W tym kontekscie
ciekawe wydaje sie pytanie o warunki upartyjnienia polityki dzielnicowej oraz
o dynamike relacji pomiedzy partiami politycznymi a lokalnymi ugrupowaniami.
W swojej pracy skupie sie réwniez na artykulacji wtasnych intereséw przez wspdlnoty
lokalne i przez partie polityczne. Spojrze na to, kto zasiadat w samorzadzie lokalnym
i czego sie domagat.

Ze wzgledu na duzg rozpietos¢ czasowa zdecydowalam sie skupié¢ na trzech
punktach. Interesowaé mnie bedzie rok 1994 oraz pierwsze wybory samorzadowe po
utworzeniu samodzielnej gminy Warszawa-Bialoteka. P6zniej przyjrze sie wyborom
z roku 2002, juz po zmianie ustroju miasta stotecznego Warszawy i wlgczeniu
Bialoteki w poczet dzielnic stolicy. Na koniec przeanalizuje wyniki ostatnich
wyboréw samorzadowych, ktére odbyly sie w 2014 roku. W swojej pracy skupitam sie
na analizie danych zastanych, to jest wynikow wyboréw samorzadowych
w poszczegdlnych okregach, programach wyborczych lokalnych komitetéw
i artykutach prasowych.

Wazna kwestig pozostaje okreslenie, czym jest politycznosé. W waskim
rozumieniu polityczno$é postrzegana moze byc¢ jako aktywnosé¢ w polu polityki
i jej gtowni aktorzy: partie polityczne czy tez rozmaici decydenci. W te koncepcje
wlaczaja sie wszelkie podejscia elitystyczne, ktore wskazuja na istnienie jednej grupy
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rzadzacej regulami polityki (rozwijane na przyklad przez Jadwige Staniszkis).
W szerszym znaczeniu politycznos¢ moze by¢ rozumiana jako dziatania prowadzace
do zmiany i wplywu na ksztalt funkcjonowania sfery publicznej. W tym ujeciu
polityka widziana bywa jako sfera star¢ pomiedzy obywatelami. Hannah Arendt
na przykltad wigzala politycznosé ze wspdlnotg obywatelska; wedtug teoretyczki byly
to wszelkie dzialania w sferze publicznej: podejmowanie debaty, deliberacja™.
Analogicznie wedtug wielu myslicieli lewicowych to, co polityczne, nie stanowitoby
jakiejs odrebnej sfery ludzkich dzialan; bytoby to co$ obecnego permanentnie,
ksztaltujacego wszelkiego rodzaju antagonistyczne stosunki spoteczne™.
Przykladem moze by¢ podejscie prezentowane przez Markusa Miessena i Chantal
Mouffe, okreslajace polityke jako pole star¢ i konfliktu, gdzie aktorami politycznymi
sa wszelkie debatujace jednostki™. Po konfrontacji poglagdéw, jednostki
odnajdywalyby konsensus w punkcie, w ktérym krzyzujg sie ich cele.

Cze$¢ teoretykOw operuje pojeciem spoleczenstwa obywatelskiego.
Jacek Raciborski na przyktad wprowadzit rozréznienie na spoteczenstwo polityczne
(zrzeszajace sie, by wywrze¢ presje na panstwo) oraz cywilne (zrzeszajace sie w celu
zaspokojenia wilasnych potrzeb z pominieciem panstwa)™. Nie wszyscy jednak
uzywajg tej koncepcji, nie jest ona réwniez kluczowa ani niezbedna do zrozumienia
aktywnosci obywateli. Wazne w tym kontekscie jest rowniez pojecie nowych ruchéw
spotecznych powstate w latach szesédziesigtych. Owe ruchy, zorganizowane wokot
konkretnego interesu, dziataly na pograniczu sfery prywatnej i publicznej, prébujac

116

upubliczni¢ wezesniej prywatne problemy™. Czesto zakresem ich zainteresowan byto
zwiekszenie §wiadomosci spoteczenstwa, na przyktad w sprawach ekologii i ochrony
srodowiska, a takze promowanie partycypacji i aktywnego udzialu obywateli w zyciu
publicznym. W miastach natomiast dziataja ruchy miejskie. Termin ten, uzyty po raz
pierwszy w latach siedemdziesiatych przez Manuela Castelsa™, dzis jest popularny
w kontekscie polityki lokalnej. Ruchy miejskie réznig sie od partii politycznych
oddolnym charakterem powstawania i demokratycznym stylem zarzgdzania.

112 M. Krdl, Filozofia polityczna, Wydawnictwo Znak, Krakéw 2008.
113 P. Dybel, Polityka jako antagonizm. Implikacje mysli politycznej Sigmunda Freuda. [w:]
Okruchy psychoanalizy. Teoria Freuda miedzy hermeneutyka i poststrukturalizmem, Universitas,
Krakow 2009,
S.389—425
114 M. Miessen, Koszmar partycypacji, przet. M. Choptiany, Fundacja Bec Zmiana, Warszawa
2012.
115 J. Raciborski, Obywatel i pafistwo, [w:] ,Zarzadzanie publiczne” nr 2/2010, s. 83-96.
116 C. Offe, Nowe ruchy spoleczne: przekraczanie polityki instytucjonalnej, [w:] J. Szczupaczynski
(red.), Wladza i spoteczenistwo, cz. I: Scholar, Warszawa 1995, s. 226—233.
117 M. Castells, The City and the Grassroots. A Cross-Cultural Theory of Urban Social Movements,
University of California Press, Berkeley/Los Angeles 1983.
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Wcigz jednak w socjologii brakuje silnych teorii na temat funkcjonowania
oraz organizacji ruchéw miejskich. W swojej pracy nie bede operowaé tymi
pojeciami, jednak zaznaczam ich obecnos$¢ w dyskursie publicznym.

Sklanialam sie do przyjecia szerszego spojrzenia na polityke jako na wszelkie
dzialania jednostek w sferze politycznej. W tym kontekscie stowarzyszenia
reklamujace swoja dzialalnos¢ jako apolityczng bylyby tak naprawde jednymi z graczy
politycznych. Przyjmuje podzial na partie polityczne (organizacje ustawowo
stawiajace sobie za cel udzial w polityce oraz sprawowanie wladzy publicznej —
Dz. U. 1997, nr 98, poz. 604) oraz lokalne ugrupowania (stowarzyszenia, organizacje
pozytku publicznego badZz niezrzeszone, bez wyraznie zaznaczonych celéw
politycznych). Z takiej perspektywy stowarzyszenia kandydujace w wyborach do rady
dzielnicy bylyby stowarzyszeniami politycznymi (ale niekoniecznie partyjnymi).
Aktami politycznymi natomiast bylyby wszelkie protesty (na przyklad protest
przeciwko rozbudowie oczyszczalni $ciekdéw), lecz nie czyniloby to samych
stowarzyszen politycznymi.

6.1.
Wybory samorzadowe 1994 roku

W 1989 roku udalo sie dokonal pierwszego kroku w strone demokracji
i czwartego czerwca przeprowadzi¢ czesciowo wolne wybory. Od tego czasu zesp6t
do spraw samorzadu lokalnego pracowat nad systemem politycznym stolicy. 18 maja
1990 roku zostata uchwalona ustawa o ustroju Warszawy, zaledwie dziewie¢ dni
pdzniej odbyly sie pierwsze wybory samorzadowe. Biatoteka pozostawala wtedy poza
granicami miasta; Warszawa pierwotnie sktadala sie z siedmiu, od 1993 roku z o§miu
(do zwiazku dotgczyla Warszawa-Ursus) dzielnic-gmin. Biatoteka (jej potudniowe
i zachodnie tereny) wtedy podchodzila pod teren dzielnicy-gminy Praga-Péinoc (byt
to okreg wyborczy numer 6). W radzie Pragi-Péinoc zasiadl miedzy innymi Jerzy
Smoczynski, czyli przyszly burmistrz Bialoteki, a takze pdzniejsza dziataczka
»,Gospodarnosci” Elzbieta Majlert. Kandydowali oni z list Komitetu Obywatelskiego
»Solidarnos¢”. Po wejsciu do rady, wraz z pozostalymi piecioma radnymi, zatozyli
Porozumienie Samorzadowe ,Gospodarno$¢”. Organizacja przez trzy kolejne
kadencje wygrywala wybory na Bialotece, typujac Smoczynskiego na burmistrza
dzielnicy.

25 marca 1994 roku Sejm uchwalit kolejng ustawe o ustroju miasta stotecznego,
wprowadzajacg w stolicy podziat na jedenascie niezaleznych gmin. Najwieksza byta
gmina Warszawa-Centrum dzielgca sie dodatkowo na siedem dzielnic.
Wiadze stanowilo dziewietnascie rad: Rada Warszawy, jedenascie rad gmin i siedem
rad dzielnic. Gmina Bialoteka byla jedng z jedenastu gmin. Jej granice zostaly
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wyznaczone przez Jablonng, Nieporet, Marki, ulice Toruniskg oraz nurt rzeki Wisty.
Nazwa ,Bialoteka” zaczerpnieta zostata z nazwy dwoch centralnych osiedli dzielnicy:
Bialtoteki Dworskiej i Biatoteki Szlacheckiej. Teren gminy Biatoleka stanowit okoto
pietnastu procent calego terytorium Warszawy.

Pierwsze wybory do rad gmin, w tym do rady gminy Warszawa-Bialoteka,
odbyly sie 19 czerwca 1994 roku™
frekwencja okazala sie niska — najnizsza we wszystkich wyborach samorzadowych
w Polsce. Oscylowata wokét trzydziestu trzech procent. Gmina Biatoleka zostata
podzielona na dwadziescia osiem okregow jednomandatowych. Taka wiekszosciowa

. W zwigzku z letnim, wakacyjnym terminem

ordynacja wyborcza (okregi jednomandatowe) obowigzywata na wsiach i w matych
miastach do 40 0oo mieszkancow, tymczasem w miastach liczacych ponad 40 ooo
mieszkancéw okreslone zostaly okregi wielomandatowe. Biatoteka liczyla wowczas
33000 mieszkancéw (22 348 mieszkancéw uprawnionych do glosowania); najbardzie;
rozbudowanym osiedlem wielorodzinnym byt Tarchomin. Wiekszos¢ gtéwnych ulic
jeszcze wtedy nie istniala (jak na przyklad ulica Swiatowida), a na pewno nie byla
odpowiednio utwardzona (ulica Mehoffera). Kanalizacja obejmowala jedynie
niewielki obszar wzdtuz ulicy Modlinskiej. Owczesny ustrdj przekazywal wiele
kompetencji w rece radnych dzielnicy-gminy: to oni podejmowali decyzje kluczowe
dla przysztego rozwoju catego miasta™.

Okregi wyznaczone byly nieréwnomiernie: nie obejmowaly calych potaci
terenu, wskazywaly jedynie nazwy ulic oraz (jesli bardziej szczegdtowo) numery
doméw zamieszkiwanych przez wyborcow. Zdecydowana wiekszos¢ znajdowala sie
na terenie zachodniej Bialoteki: wyznaczone tam zostaly okregi o numerach
od 1 do 22. Przypomnijmy, ze sumarycznie bylo dwadziescia osiem okregéw.
Wiekszo$¢ z nich zostala skoncentrowana na terenie Tarchomina (od numeru 5
do 18). Na wschodzie dzielnicy znalazto sie jedynie sze$¢ okregdéw, z czego trzy
na Zielonej Bialotece. By¢ moze przektadato sie to wtedy na liczbe mieszkancéw
zamieszkujacych dany obszar. Same okregi réznily sie réwniez liczbg oséb
uprawnionych do glosowania, ktéra wahata sie miedzy 341 a 1388, przewaznie jednak
byto to miedzy 700 a 900 wyborcéw na okreg.

"% Dane dotyczace wyboréw samorzadowych w roku 1994 uzyskatam na drodze prawa do dostepu

do informacji publicznej, zglaszajac odpowiednie wnioski do Paristwowego Komitetu
Wyborczego.
"% Aktualnie podobne kompetencje maja radni miejscy.
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Mapa 1. Okregi wyborcze na Biatotece w 1994.

Zrédlo: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy. Biuro Geodezji i Katastru, granice okregéw
naniesione wlasnorecznie.

Ordynacja wyborcza byla wiekszosciowa, w wyborach startowalo ijcznie
dziewiecdziesieciu czterech kandydatow. W kazdym z okregéw bylo miedzy dwéch
a szesciu kandydatéw: Srednio na jeden okreg przypadato trzech. Frekwencja réznita
sie miedzy okregami, na przyktad w okregu numer 3 liczba oddanych gloséw wynosita
jedynie 42 (na 341 uprawnionych do glosowania). Srednio jednak w kazdym z okregéw
oddanych zostato miedzy 200 a 500 gloséw, przy czym uprawnionych do glosowania
byto miedzy 600 a 1000 0sdb. Wybrani zostali radni w kazdym z okregéw — jedynie
w okregu numer 9 musialy sie odby¢ wybory uzupelniajgce. Wybrany Michat
Janiszewski nie mogt obja¢ mandatu, gdyz zostal jednoczesnie wytypowany do Rady
Warszawy. Specyficzna ordynacja wyborcza nie zapewniala istnienia list
wyborczych: kazdy startowal niezaleznie, lecz przy swojej kandydaturze mogt
zaznaczy¢ afiliacje polityczng. W wyborach samorzadowych nie istnialo pojecie
komitetu wyborczego. W okregu wielomandatowym lista kandydatéw mogta
mie¢ (i na ogdt miala) oznaczenie, w okregu jednomandatowym kandydat mogt mie¢
oznaczenie poparcia.
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Na okres po roku 1994 przypada réowniez rozwodj rad osiedli na Biatotece -
obecnie w ogdle nieistniejacych™. W tym samym roku powstala rada osiedla
na Choszczoéwece, ale tez Rada Osiedla Henrykéw-Wisniewo. Stopniowo powstawato
coraz wiecej rad, na przyktad Rada Osiedla Marywilska, Rada Osiedla Bialoteka

121

Dworska czy Rada Osiedla na Marcelinie®™. Tak szybki i intensywny rozwdj
dzialalnosci lokalnej mozna tlumaczy¢é szczegblnym zapotrzebowaniem
na inwestycje gminne doprowadzajace podstawowe ustugi do péinocnych terenéw
dzielnicy (kanalizacja, wodociggi). Rady osiedli pozostawaly w Scistej wspolpracy
z radnymi wybieranymi w okregach jednomandatowych; radni czesto wchodzili
w sktad rad osiedli bagdZ nimi kierowali. Czesciowo taki sposéb dziatania wymuszata
obowigzujaca wtedy ordynacja wyborcza. Spadek aktywnosci rad osiedli na Biatolece
nastapit wraz ze zmiang ordynacji na proporcjonalng, przegrang przedstawicieli rad
osiedli w wyborach samorzgdowych oraz — paradoksalnie - z rozwojem dzielnicy.
Rady po kolei zawieszaly swoja dziatalnosé, by w konicu catkowicie zaniknaé.

W wyborach samorzgdowych osiem mandatéw sposréod dwudziestu o§miu
zdobyto Praskie Porozumienie Samorzgdowe. Bylo to ugrupowanie lokalne majace
swojg siedzibe na Targéwku™. Cho¢ w systemie Krajowego Rejestru Sgdowego
widzimy, zZe stowarzyszenie formalnie zarejestrowato swojg dziatalnos¢ w roku 2001,
nie startowato ono juz wtedy w wyborach samorzgdowych. W 1994 roku swoich
reprezentantéw do rady wprowadzily réwniez ogdélnopolskie partie polityczne, takie
jak Unia Pracy, Sojusz Lewicy Demokratycznej czy Konfederacja Polski Niepodlegte;j.
Byly to jednak pojedyncze przypadki. Jak pisali Banducci i Karp — systemy polityczne
skupione na kandydatach sprzyjaja kontaktom z wyborcami w o wiele wiekszym
stopniu, nizli robig to systemy proporcjonalne™. Wnioskowa¢ mozna, ze ordynacja
wiekszosciowa sprzyjala utrzymywaniu relacji przez przyszlych radnych
z bialoleczanami - najczesciej byli to kandydaci juz wczesniej znani ze swych
aktywnosci na rzecz dzielnicy.

120 . . .
Informacje na ten temat uzyskatam w trakcie rozmowy z kluczowym informatorem oraz na

tamach forum ,Rady Osiedla w gminie Warszawa-Biatoteka” portalu Gazeta.pl,
http://forum.gazeta.pl/forum/w,297,2027906,2027906,Rady_Osiedla_w_gminie_Warszawa_Bialol
eka.html, dostep: 23 kwietnia 2016.

! portal Informacyijny Biatoteka: http://www.citymedia.waw.pl/bialoleka,informacje.html,
dostep: 23 kwietnia 2016.

122 Numer KRS: 0000027000,data wpisu do rejestru stowarzyszen: 24 lipca 2001.
' Dzialacze PPS w wigkszosci przeszli do Platformy Obywatelskiej badz ,Gospodarnosci”. Cze$é
z nich zaprzestata dalszej dzialalnosci politycznej.

1247 A. Karp, S.A. Banducci, S. Bowler, Getting Out the Vote: Party Mobilization in a Comparative
Perspective, [w:] ,British Journal of Political Science” nr 1/2006, s. 91-112.
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Zwyciezcg wyboréw bylo Porozumienie Wyborcze ,Gospodarnosc”, ktore
zdobylo polowe z mozliwych miejsc, «czyli czternascie mandatéw.
Swoj autorytet w duzej mierze opieralo na wczesniejszej dzialalnosci Jerzego
Smoczynskiego. Od 1994 roku stowarzyszenie reprezentowane przez swoich
przedstawicieli zasiadajacych w radzie dzielnicy ubiegalo sie o otwarcie kolejnych
szkol (na przyklad przy ulicy Erazma z Zakroczymia czy tez Leszczynowej)
oraz modernizacje juz istniejacych, a takze naciskalo na tworzenie nowych
przedszkoli czy boisk™. Bialoteka byta terenem rozwijajacym sie, dziatalnos¢ wyzej
wymienionej organizacji skupiata sie na takich inwestycjach jak budowa ratusza przy
ulicy Modlinskiej, przychodni lekarskiej czy komisariatu policji. ,Gospodarnos¢”
przodowata w wyborach przez kolejne trzy kadencje, Jerzy Smoczynski co cztery lata
byt wybierany na burmistrza i pozostal nim do 2006 roku. Podobnie Jacek Kaznowski
(wspdlpracownik Smoczynskiego) przez caly czas istnienia gminy Bialoteka byl
przewodniczacym rady dzielnicowej. ,,Gospodarno$¢” rozpoczeta réwniez lobbing
za budowg Mostu Pdtnocnego imienia Marii Sklodowskiej-Curie i utworzyla jego
projekt, tym samym otwierajac pdzniejsza mozliwos¢ realizacji pomystu.

6.2.
Powiat warszawski — 2002 rok

Kolejna reforma administracyjna Polski miata miejsce w 1999 roku. Utworzony
zostal powiat warszawski oraz wojewddztwo mazowieckie; gmina Bialoteka weszta
w sktad powiatu. W 2002 roku wprowadzono tak zwang ustawe warszawska (Dz. U.
2002, nr 41, poz. 361) — Warszawa stala sie jednolitg gming na prawach powiatu,
sktadajgcg sie z osiemnastu dzielnic. Pierwszym prezydentem wybieranym
w wyborach bezposrednich zostal Lech Kaczynski. 27 pazdziernika 2002 roku odbyty
sie wybory samorzadowe™*.

Rok 2002 0znacza wiele zmian na arenie politycznej na Biatotece. Na ten okres
datuje sie wylonienie ogélnopolskich partii, ktére funkcjonuja do dzisiaj.
Jednoczesnie trwala wtedy dyskusja na temat nowego ustroju Warszawy™ .
Zarzadzajacy gming 8 lutego 2002 roku wystosowali specjalng uchwate, w ktorej

podjeli decyzje w sprawie zachowania gminy Warszawa-Bialoteka i wydali

' Informacje pochodza z materialéw reklamowych Jerzego Smoczyriskiego dostepnych

w internecie.
120 Wszelkie dane na temat wyboréw samorzadowych w 2002 r. zaczerpnelam ze strony
Panstwowego Komitetu Wyborczego:
http://wybory2002.pkw.gov.pl/grada/gw1/wi4/m1465/d146503/index.html, dostep:

14 kwietnia 2016.

127 Ustr6j Warszawy jest rowniez krytykowany przez jednego z respondentéw.
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negatywng opinie w odniesieniu do projektu ustawy o ustroju miasta stotecznego
Warszawy™®. Pismo podpisane przez przewodniczacego rady Jacka Kaznowskiego
zostalo skierowane do Trybunatu Konstytucyjnego. W tresci zawiadomienia
podkreslane jest, ze za uchwaleniem ustawy glosowaly wszystkie kluby radnych.
Obawiano sie pogorszenia sytuacji Bialoteki oraz odebrania mocnych kompetencji
radnym dzielnicowym; podobne protesty pojawily sie w wielu gminach Warszawy.
1 marca 2002 roku zarzadzajacy dzielnica wydali oswiadczenie: ,Kieruje sie
do Trybunatu Konstytucyjnego wniosek o stwierdzenie niezgodnosci ustawy z dnia 15
lutego 2002 roku o ustroju m.st. Warszawy z Konstytucjg oraz z Europejska Kartg
Samorzadu Terytorialnego”. Podobne wnioski skierowaly do TK inne z wianuszka
warszawskich gmin (Ursynéw, Bielany, Targéwek, Ursus, Wilanéw, Wilochy,
Rembertéw, Wawer). Jerzy Smoczynski natomiast wraz z innymi burmistrzami gmin
warszawskich zaapelowal do 6wczesnego prezydenta Aleksandra Kwasniewskiego
o weto. 26 lipca 2002 roku Prokurator Generalny Rzeczypospolitej Polskiej orzekt,
ze ,wszystkie podniesione we wnioskach zarzuty s3 niezasadne”, jego zdanie
jedenastego pazdziernika podzielit Marszatek Sejmu RP. Trybunal Konstytucyjny
stwierdzit zgodnos¢ ustawy z wiekszoscig zapisow Konstytucji i odrzucit wnioski.

Wtedy tez, tuz przed zblizajacymi sie wyborami, powstato koto Platformy
Obywatelskiej. Najego czele stangt Jacek Kaznowski — byty dziatacz ,Gospodarnosci”.
Poczatkowo planowano potgczenie list ,Gospodarnosci” i Platformy Obywatelskiej,
zrzeszajac wszystkich pod szyldem PO. Z relacji Jerzego Smoczynskiego wynika
jednak, ze Platforma probowata zmarginalizowac¢ ludzi ,,Gospodarnosci”, przyznajac
im niekorzystnie miejsca na listach wyborczych®°. W wywiadach Jacek Kaznowski
i Jerzy Smoczynski przyznaja, ze tworzyli struktury PO w dzielnicy z myslg
o wystawieniu swoich kandydatur do rady miasta. Po przeprowadzeniu rozméow
Jerzy Smoczynski uznal jednak, ze skupi sie na dzielnicy i tylko tam bedzie
kandydowat z wlasnej listy — listy ,,Gospodarnosci”™'. Tym samym rozpoczat sie
konflikt pomiedzy dawnymi wspétpracownikami: Jackiem Kaznowskim oraz Jerzym
Smoczynskim.

128 Aktualnosci samorzqgdowe, http://arch.bialoleka.waw.pl/page/index.php?str=106&date=2002-02-

00&id=698, dostep: 23 kwietnia 2016.

' http://otkzu.trybunal.gov.pl/2003/2A/11, dostep: 23 kwietnia 2016.
PO K. Katner, Biatoleka potrzebuje radnego z duzym doswiadczeniem, wywiad z Jerzym Smoczynskim,
,,TuStolica.pl” 16 pazdziernika 2014, http://tustolica.pl/bialoleka-potrzebuje-radnego-z-duzym-
doswiadczeniem_68418, dostep: 23 kwietnia 2016.

PUK. Katner, Razem, ale osobno, wywiad z Jerzym Smoczyriskim, ,, TuStolica.pl” 28 wrzeénia 2002,
http://tustolica.pl/osobno-ale-razem 25203 [data dostgpu:] 14 kwietnia 2016 r.;
http://tustolica.pl/platforma-bez-gospodarnosci 25196, dostep: 14 kwietnia 2016.
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W wyborach samorzagdowych w 2002 roku na Bialotece zarejestrowato swoj
udziat az dziesie¢ komitetéw. Jeden z nich zarejestrowat sie jedynie w drugim okregu
(Tarchomin) — byt to komitet Jerzego Krzekotowskiego Warszawa, Prawo i Dom,
ktéry zdobyt tam 0,14 procenta glosow. Cztery komitety zakwalifikowaly sie do
podzialu  mandatéw: bylo to SLD-Unia  Pracy, ,Gospodarnos¢”,
Prawo i Sprawiedliwo$¢ oraz Platforma Obywatelska. Sposréd pozostatych
komitetow zaden nie odnidst wiekszych sukceséw. Unia dla Warszawy skonczyta z
wynikiem 6,11 procenta, a Komitet Julii Pitery — 4,25 procenta. Ciekawy jednak jest
fakt, ze w okregu drugim Julia Pitera i jej ludzie zdobyli az 7,21 procenta poparcia.
Wocigz jednak ogélny wynik nie umozliwiat im wprowadzenia swoich kandydatéw
do rady. Najwyzszy wynik w dzielnicy uzyskat PiS (23,83 procenta), jednak tuz za nim
plasowata sie ,Gospodarnos¢” (22,73 procenta) i koalicja SLD-Unia Pracy
(21,16 procenta). PO miato stabe poparcie na Bialotece — wynosito ono jedynie 13,16
procenta.

Bialoteka podzielona zostata na cztery okregi. Tereny wschodnie oznaczone
zostaly jako jeden okreg — Srodkowa i Zielona Bialoteka (wczesniej podzielona)
uzyskata w 2002 roku jedng tozsamos¢ administracyjng. W catej dzielnicy byto 38 625
0sOb uprawnionych do glosowania (wzrost o mniej wiecej 15 tysiecy wzgledem roku
1994 i pierwszych wyboréw samorzagdowych), przy czym w kazdym z okregéw bylo
miedzy 8 a 12 tysiecy wyborcow.

Mapa 2. Okregi wyborcze na Biatotece w 2002 roku.

s ;
6 man‘datéw :

5 maﬁdatéw

Zrédlo: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, granice okregéw
naniesione wlasnorecznie.
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Jak to wygladalo pomiedzy okregami? Mozna zaobserwowaé diametralnie
rozne preferencje wyborcze mieszkancéw zamieszkujacych teren okregu drugiego
oraz okregu czwartego. W okregu drugim (Tarchomin) przodowat PiS — uzyskat
on az 30,15 procenta poparcia (oraz dwa mandaty w Radzie Dzielnicy). Ta sama partia
uzyskata w okregu czwartym (obejmujacym Srodkowa i Zielona Bialoleke — potacie
terenu na wschodzie dzielnicy) jedynie 19,3 procenta (wcigz jednak wyprzedzajac SLD
i PO). Gigantycznym sukcesem w okregu czwartym pochwali¢ sie mogla
»,Gospodarnos¢”, ktéra zdobyla tam az 35,03 procenta poparcia (co przetozyto sie
pdzniej na trzy mandaty). Jest to nieporéwnywalnie wysoki wynik w zestawieniu
z 15,48 procenta, ktére organizacja otrzymata w okregu drugim, czy 14,02 procenta
w pierwszym okregu (Zeran oraz potudniowy zachéd dzielnicy). Sadzi¢ mozna,
ze w okregu czwartym wyborcy, zamiast glosowa¢ na duze partie, a szczegdlnie
na SLD, zwrdcili sie ku lokalnemu komitetowi i to na jego dziataczy oddali glos. Czy
wynik ten zalezal od specyficznej charakterystyki Zielonej Bialoteki? Finalnie
»,Gospodarnos$¢” wprowadzita swoich przedstawicieli w kazdym okregu wyborczym,
zdobywajac siedem z dwudziestu jeden mandatéw. Jej wynik byt najwyzszy
pod wzgledem liczby mandatéw z kazdego komitetu. Zaraz po ,Gospodarnosci”
uplasowato sie PiS z szeScioma mandatami, SLD otrzymal pie¢ mandatéw,
PO natomiast jedynie trzy.

Tabela 1. Wyniki Komitetéw, ktére zakwalifikowaly sie do rozdzialu mandatéw do
Rady Dzielnicy w wyborach samorzgdowych w 2002 roku.

Okreg SLD- »,Gospodarnos¢” PiS PO
Unia Pracy

1 28,58% 14,02.% 24,29% 13,45%

2 21,15% 15,48% 30,45% 15,06%

3 19,81% 23,39% 23% 13,6%

4 16,24% 35,03% 19,3% 10,99%

Dzieki takiemu rozktadowi sit wladza po raz kolejny przeszta w rece
»,Gospodarnosci”. Poczatkowo stowarzyszenie planowalo wejs¢ w koalicje z SLD
i Unig Pracy, po kilku dniach od ogtoszenia wynikéw jednak zmienito zdanie. Finalnie
powstata koalicja ,Gospodarnos¢”-PiS. Na burmistrza po raz trzeci wybrany zostat
Jerzy Smoczynski, przewodniczacym rady natomiast zostal Dariusz Ostrowski
reprezentujacy koto Prawa i Sprawiedliwosci.
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6.3.
Lata 2002-2014

Jacek Kaznowski byl zaangazowany w tworzenie kota Platformy
Obywatelskiej na Biatotece. Sam jednak w roku 2002 nie podjat sie kandydowania na
radnego dzielnicy. Wigzalo sie to z faktem, ze w 2000 roku objat posade dyrektora
nowo powstatego Zakladu Unieszkodliwiania Stalych Odpadéw Komunalnych
bedacego spotka miejsky™. Takie stanowisko nie moglo by¢ tgczone z fotelem
radnego dzielnicy. Od poczatku dzialalnosci spalarnia odpadéw uwazana byla
za niebezpieczng dla $rodowiska, jej budowe blokowata Federacja Zielonych,
w referendum (niewigzacym ze wzgledu na niska frekwencje) sprzeciw swoj wyrazili
mieszkancy. Pozycja Kaznowskiego byta wiec dos¢ kontrowersyjna: musiat liczyc¢ sie
z czestymi oskarzeniami, ze spalarnia emituje w powietrze grozne
zanieczyszczenia®. Niedlugo potem Jacek Kaznowski zostat usuniety ze stanowiska
dyrektora przez prezydenta Warszawy Lecha Kaczynskiego.

W 2006 roku Bialtoteka zostala podzielona na trzy okregi®. Na listach
wyborczych pojawily sie osoby, ktére w pdzniejszych latach staly sie waznymi
aktorami w biatoteckiej polityce. S to Piotr Basinski (w 2006 roku kandydowat z list
Prawa i Sprawiedliwosci) oraz prezes stowarzyszenia ,Nasza Choszczéwka”
Krzysztof Pelc (kandydowat z list PO). W tym tez roku na listy Platformy obywatelskiej
trafit Piotr Smoczynski - Platforma byla posgdzana o celowg manipulacje
nazwiskiem, by przejac gtosy ,Gospodarnosci”. W 2006 roku w wyniku przetasowan
politycznych Jerzy Smoczynski utracit dtugo wygrzewany fotel burmistrza dzielnicy.
Na to stanowisko zostal wybrany jego byly wspoétpracownik — Jacek Kaznowski
reprezentujacy Platforme Obywatelska™*. W 2010 roku Kaznowski nie kandydowat
na radnego miasta ani dzielnicy, wystawit natomiast swoja kandydature do sejmiku

12 Obecnie planowana jest modernizacja spalarni i znaczna jej rozbudowa: M. Zubik, Modernizacja

spalarni $mieci na Targowku w 20192, ,Wyborcza.pl” 27 listopada 2014,
http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34889,17034393, Modernizacja_spalarni_smieci_na_Targ
owku_w_2019_roku_.html, dostep: 23 kwietnia 2016.

13 Spalarnia $mieci na Targéwku, , Wyborcza.pl” 10 marca 2002,
http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34887,727303.html, dostep: 14 kwietnia 2016 r. W roku
2008 spalarnia zostata wpisana na czarng liste organizacji ekologicznych Bankwatch i Friends of
the Earth Europe; [za:] http://www.zw.com.pl/artykul/224528.html, dostep: 23 kwietnia 2016.

P Wyniki glosowania i wyniki wyboréw do Rady Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy:
http://wybory2006.pkw.gov.pl/kbw/wynikiRadaDzielnicy9470.html?jdn=146503, dostep: 14
kwietnia 2016.

37 Kaznowski, Wybory naszych marzen, 2006, http://www.jacekkaznowski.pl/wybory_2006.html,
dostep: 14 kwietnia 2016.
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mazowieckiego®®. Skonczylto sie to niepowodzeniem, ale pozostal na stanowisku
burmistrza.

Ciekawym wydarzeniem moze by¢ ztozenie mandatu w 2008 roku przez
dlugoletniego dziatacza ,Gospodarnosci”, Tadeusza Semetkowskiego. Zrezygnowat
z tejze funkcji bez wczesniejszej zapowiedzi, tlumaczyl jednak swojg decyzje
marginalizacja ,Gospodarnosci” przez éwczesng wladze. W roku wyborczym 2010
Platforme Obywatelskg opuscil réwniez Krzysztof Pelc, ktéry stangt na czele
»,Gospodarnosci”. W 2010 roku Piotr Basinski (byly kandydat na radnego z list
Prawa 1 Sprawiedliwosci) utworzyt stowarzyszenie Inicjatywa Mieszkancow
Biatoteki.

Podczas pelnienie waznej funkcji wlodarza dzielnicy Jacek Kaznowski
musial podejmowa¢ wiele niepopularnych decyzji. Na okres jego wladzy datuje sie
decyzje o zamknieciu Stadionu X-lecia na Pradze-Potudnie i rozpoczecie budowy
Stadionu Narodowego. Kupcy handlujgcy wezesdniej na Jarmarku Europa mieli zostaé
przeniesieni na ulice Marywilska®’, co wywotalo goracy sprzeciw miejscowej
ludnosci. Jacek Kaznowski pozostal jednak przy tej decyzji i nie negocjowal jej
z magistratem. Duzy konflikt wybuchat réwniez wokdét modernizacji oczyszczalni
Sciekéw ,Czajka”. Mieszkancy w obawie przed zanieczyszczeniami sprzeciwiali sie
jej budowie, Jacek Kaznowski jednak za nig lobbowal. Klopotéw przysporzyt
mu réwniez jego wspotpracownik Jan Gralewicz, ktéry w urzedzie obejmowat
stanowisko szefa kadr i zostal oskarzony o mobbing™®. Jako argumenty przeciw
Kaznowskiemu przywolywano réwniez jego decyzje o rozwigzaniu Dzielnicowe;j
Komisji Dialogu Spotecznego (na jej czele stal Bartlomiej Wiodkowski). Wedtug
przeciwnikéw Kaznowskiego byt to zamach na demokracje, on sam bronit sie jednak,
moéwigc, ze komisja nie spotkala sie ani razu w ciggu dziesieciu miesiecy (tymczasem
wedlug prawa okres na zwotanie spotkania wynosi maksymalnie pét roku).
Tak wielkie napiecia spowodowaly, ze w 2012 roku Jacek Kaznowski zdecydowat sie
na dymisje z funkcji burmistrza oraz szefa PO.

W tej sytuacji kolejnym burmistrzem zostal wiceburmistrz Pragi-
Potudnie Adam Grzegrzoétka. Na czele Platformy Obywatelskiej stanat Piotr Jaworski.
Grzegrzotka nie obejmowat tego stanowiska zbyt dtugo; zaledwie po kilku miesigcach
(w maju 2013 roku) zostal zatrzymany przez policje podczas jazdy po pijanemu

1% Geografia wyborcza: http://wybory2010.pkw.gov.pl/geo/pl/140000/146503. html#tabs-1, dostep:

24 kwietnia 2016.

7 Rupcy przeniosq sig na Marywilskg, ,Wyborcza.pl” 17 kwietnia 2009,
http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34889,6507353,Kupcy_przeniosa_sie_na_Marywilska.ht
ml, Kupcy przeniosg sie na Marywilska, dostep: 26 kwietnia 2016.

138 B, Wolek, Burmistrz Gralewicz czy Kaznowski?, ,TuStolica.pl” 25 wrzesnia 2009,
http://tustolica.pl/burmistrz-gralewicz-czy-kaznowski_26758, dostep: 26 kwietnia 2016.
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na rowerze™. Skutkowato to jego dymisja i objeciem funkcji burmistrza przez Piotra
Jaworskiego.

6.4.
Wybory samorzadowe w 2014 roku

W roku 2014 odbyly sie kolejne wybory samorzgdowe w Warszawie. Trzeciego
lipca tego roku weszta w zycie uchwala nr LXXXV/2216/2014 przyjeta przez Rade
Miasta Stotecznego Warszawy, ktéra zmienita podziat dzielnicy na okregi wyborcze.
Wydzielone zostaly cztery okregi w niewielkim stopniu réznigce sie ksztattem od tych
obowigzujacych w poprzednich wyborach z 2010 roku. Mozna domniemywac,
ze w gre wchodzit pewien gerrymandering* i manipulacje ekipy bedacej dwczesnie
u wladzy — brakuje jednak na to twardych dowodéw. Dzielnica praktycznie zostata
podzielona wzdluz ulicy Modlinskiej, co zaowocowalo wyraznym podziatem
na Srodkowa i Zielona Bialoleke traktowana jako caloéé i te druga Bialoleke —
z Nowodworami i Tarchominem. Wschodni teren dzielnicy stanowit jeden okreg
(najprawdopodobniej byt to najwiekszy okreg wyborczy w Warszawie). Na zachodzie
natomiast powstaly trzy okregi, ktérych granice nie zwazaly na tradycyjny podziat
na Choszczéwke, Nowodwory, Dabréowke Szlachecka i Henrykow.
W wyborach na Bialolece swoéj udzial zarejestrowalo siedem komitetéw
(we wszystkich okregach), z czego tylko czterem udalo sie przekroczy¢ prog
wyborczy. Startowaly tam az trzy lokalne komitety: Inicjatywa Mieszkancow
Biatoteki, ,Gospodarnos¢” i Warszawa Spoteczna, z czego dwoém pierwszym udalo sie
wej$¢ do Rady Dzielnicy.

139 . , . . L7 . . ..
Okolicznosci zatrzymania Adama Grzegrzotki same w sobie s3 ciekawe, lecz na potrzeby mojej

pracy nie jest potrzebna ich dogtebna analiza. Dalsze informacje na ten temat na tamach portalu
,Polityka Warszawska”: http://www.politykawarszawska.pl/a/100, dostep: 14 kwietnia 2016.
1w Gerrymandering — termin okreslajacy celowe manipulacje prze wytyczaniu okregéw wyborczych
w celu uzyskania lepszego wyniku. Nazwa ta pochodzi od nazwiska Amerykanina Elbridge’a
Garry’ego, ktdry jako gubernator w jednym ze stanéw przed wyborami wykreslit okregi w sposéb
preferujacy kandydatéw z jego partii polityczne;j.
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Mapa 3. Okregi wyborcze na Biatolece w 2014 roku.

Zrédlo: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru.

Przy frekwencji wynoszacej 45,76 procenta sposrod 74036 mieszkancow
uprawnionych do glosowania 40,14 procenta oddato swoj gltos na przedstawiciela
Platformy Obywatelskiej*!. Tym samym w skali calej dzielnicy Platforma zdobyla
az dwanascie mandatéw, dajac jej site nie do przezwyciezenia. Przy ogdlnej liczbie
dwudziestu czterech mandatéw z kimkolwiek wesztaby w koalicje, mialaby
wiekszos¢ i tym samym - decyzyjnosé. Nie dziwi wiec fakt, ze burmistrzem zostat
reprezentant Platformy Piotr Jaworski, a przewodniczaca rady — Anna Majchrzak
z tej samej partii. Zadnej z partii opozycyjnych nie udato sie (w zadnym z okregéw)
mie¢ wyzszego wyniku niz Platforma Obywatelska.

Jak rozkladaly sie glosy w poszczegdélnych okregach? Najwyzszym
wynikiem (27,93 procenta przektadajace sie na dwa mandaty) Prawo i Sprawiedliwo$¢
moglo sie pochwali¢c w okregu pierwszym - potudniowym, w wiekszosci
obejmujacym tereny Zerania. Wynik PiS-u z tego okregu réznit sie prawie o dziesie¢
punktéw procentowych od wyniku tej samej partii w okregu czwartym
(19,05 procenta), czyli na terenie Zielonej Biatoteki. Tam tez zdumiewajaco wysoki
wynik uzyskata Platforma, zdobywajac az 44,8 procenta glosow i tym samym cztery

! poniewaz Pafistwowy Komitet Wyborczy nie opublikowat oficjalnych wynikéw wyboréw

do Rad Dzielnic w Warszawie, korzystalam z opracowania przygotowanego przez stowarzyszenie
Miasto Jest Nasze: http://pkw.miastojestnasze.org/, dostep: 14 kwietnia 2016.
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mandaty. Wysoki wynik w okregu pierwszym otrzymato réwniez SLD, zdobywajac
9,88 procenta gltoséw. W skali catej dzielnicy najnizsze poparcie dla komitetéw
lokalnych byto wtasnie w okregu pierwszym. Jedyny niezalezny kandydat,
ktory uzyskal tam mandat, byl czlonkiem Inicjatywy Mieszkancéw Biatoteki.
Wyzej wymienione ugrupowanie odniosto spory sukces w wyborach, gdyz objeto
az cztery mandaty. Rekordowy wynik IMB padt w okregu drugim (tereny Dabrowki
Szlacheckiej, Tarchomina i Henrykowa), gdzie zdobyla az 18,07 procenta gloséw.
Sumarycznie (po przeliczeniu progéw wyborczych) Inicjatywa Mieszkancoéw
Bialoteki wprowadzila swojego przedstawiciela w kazdym okregu wyborczym.
Tego samego nie mozna powiedzie¢ o Wspdlnocie Samorzadowej ,Gospodarnos¢”.
Weszta ona do Rady jedynie w dwdch okregach — czwartym (obszar Zielonej Biatoteki
i tereny wschodnie) oraz trzecim (péinoc dzielnicy: Choszczéowka, Nowodwory).
W trzecim okregu 13,82 procenta wyborcéow zaglosowato na ,Gospodarnosc”,
co pozostaje w kontrze do wyniku tego ugrupowania w okregu pierwszym.
Tam tez ,Gospodarno$¢” zdobyla jedynie 4,66 procenta gloséw.

Tabela 2. Wyniki Komitetéw, ktére zakwalifikowaly sie do rozdzialu mandatéw
do Rady Dzielnicy, w wyborach samorzgdowych w 2014 roku.

Okreg PO PiS IMB WSG
1 36,5% 27,93% 16,5% 4,66%
2 37,91% 25,27% 18,07% 9,34%
3 39,42% 19,11% 16,86% 13,82%
4 44,8% 19,05% 15,42.% 11,76%

Gdy méwimy o lokalnych komitetach warto rowniez wspomnie¢ o Warszawie
Spotecznej Macieja Lapskiego, ktora zdobyta niski wynik (0,65 procenta w skali catej
dzielnicy). Ewidentnie wynikalo to z braku programu skierowanego do Biatoleki
i z rekrutacji przypadkowych kandydatéw ,z tapanki™.

W dalszej czesci mojej pracy przystapie do przedstawienia programéw
wyborczych lokalnych ugrupowan i stowarzyszen. Podczas ich analizy wyodrebnitam
dwa pola dziatan organizacji. Podzielitam aktywnosci na te osadzone wokoét konfliktu
i dgzace do rozwigzania konkretnych probleméw oraz te nastawione na integracje
(kulture, wspdlne spotkania i imprezy).

"> W, Karpieszuk, Miejscy aktywisci pilnie szukajq kandydatow na wybory, ,Wyborcza.pl” 24 wrzesnia

2014,
http://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/1,34889,16694025,Miejscy_aktywisci_pilnie_szukaja_kand
ydatow_na_wybory.html, dostep: 14 kwietnia 2016.

221



Mocny program przedstawito lokalne ugrupowanie, Inicjatywa
Mieszkancéw Biatoleki. Powstate w 2010 roku z reki Piotra Basinskiego na Biatotece,
w wyborach w 2014 roku wystawilo swe komitety w innych dzielnicach Warszawy'.
W statusie IMB czytamy, ze celem jest ,ksztaltowanie postaw patriotycznych,
promowanie cywilizacji tacinskiej, walka z korupcjg i biurokracjg”. Tym samym
wyraznie wida¢ odciecie sie od konkretnosci dziatan zazwyczaj przypisywanej
lokalnym komitetom. IMB odwoluje sie w swoich zalozeniach do pewnej ideologii;
ponad konkretnymi dziataniami stawia okreslony $wiatopoglad. Poczatkowo IMB
dzialalo jedynie na terenie Bialoteki, lecz wraz ze wzrostem zainteresowania jego
programem i wzrostem poparcia rozrosto sie praktycznie na calyg Warszawe.
Opowiedzenie sie za wybrang ideologig staje sie jeszcze bardziej klarowne,
gdy wchodzi sie na oficjalng strone internetowg IMW (dzien 24 kwietnia 2016 roku),
pierwszym artykutem, ktory sie wyswietla, jest tekst o tytule Zamien KOMUNISTE
na LEGIONISTE! [sic!] odnoszacy sie do zmiany nazw ulic i znanego warszawskiego
klubu pitkarskiego™.

Program IMB dla Bialoteki wcigz jednak pozostal szczegétowy
i solidny'*. Bez watpienia moge zaklasyfikowac¢ ich dziatania jako te skupione wokot
konfliktu i proby rozwigzania konkretnych probleméw. IMB postulowato miedzy
innymi: budowe parkingu przy parku Henrykowskim, poszerzenie ulicy
Ptochocinskiej do dwoch paséw wraz z budowg chodnika i $ciezki rowerowej
i modernizacje ulicy Modliniskiej. Ciekawy byl nacisk, ktéry stowarzyszenie ktadto
w swym programie na brak uslug publicznych z zakresu zdrowia oraz kultury.
Jednym z ich gtéwnych postulatéw byta budowa szpitala na Biatotece oraz stworzenie
programu ochrony zdrowia w dzielnicy. Poruszalo ono problem braku nocnej
i $wigtecznej pomocy medycznej na Bialotece. Wsrdd postulatéw znalazta sie réwniez
budowa szkoly ponadgimnazjalnej przy ulicy Plochocinskiej lub Modlinskiej oraz
dzielnicowy gimbus dowozacy dzieci na basen. Wazng kwestig poruszang przez IMB
byt postulat skanalizowania terenéw wschodniej Biatoteki. Ciekawy jest rowniez
nacisk na zmiane sypialnianego charakteru dzielnicy. Mowa tu o usprawnieniu
infrastruktury czy tworzeniu nowych miejsc pracy, czynigcych dzielnice atrakcyjng
dla pracownikéw. Z tych postulatow wytania sie wizja rekonstrukeji Biatoteki jako
dzielnicy spdjnej i dostepnej; pewnego rodzaju marzenie o doskonatej dzielnicy.

' Warszawa na 100%. 100 zatozeir programowych na 100 dni przed wyborami, ,Inicjatywa.waw.pl”

http://inicjatywa.waw.pl/uploads/docs/programIMW.pdf, dostep: 14 kwietnia 2016.

144 Zamien KOMUNISTE na LEGIONISTE, ,Inicjatywa.waw.pl” 19 kwietnia 2016,

http://inicjatywa.waw.pl/news/92/57/Zamien-KOMUNISTe-na-LEGIONISTe, dostegp: 24 kwietnia

2016.

> Wybory samorzgdowe 2014. Program Wyborczy, ,Inicjatywa.waw.pl”

http://bialoleka.inicjatywa.waw.pl/uploads/docs/program_IMB.pdf, dostgp: 14 kwietnia 2016.
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Dziatacze IMB przez caly czas funkcjonowania stowarzyszenia byli
zaangazowani w wiele akcji, podczas ktérych pomagali mieszkancom dzielnicy.
Jako stowarzyszenie nazywali Bialoteke ,nasza malg lokalng ojczyzng”.
Apelowali o zmiane nawierzchni na asfaltowg na ulicy Wiklinowej czy o utworzenie
linii autobusowej do Piekietka. Ciekawy byt przypadek walki o droge przy ulicy
Przyrzecze. Droga zostala wybudowana pare lat temu przez dewelopera, lecz potem
w tajemniczych okolicznosciach znikneta. Mieszkancy obudzili sie pewnego dnia
bez dojazdu do gtéwnych arterii miasta. IMB mediowato w tej sprawie pomiedzy
Urzedem Dzielnicy, mieszkancami a deweloperem. Jak wida¢ (co wynika z programu
i z akcji przeprowadzanych przez IMB) gléwne tematy, ktore ich interesuja,
to sprawno$¢ dojazdu samochodowego do miejsca zamieszkania oraz brak
odpowiedniej infrastruktury publicznej w dzielnicy.

Program ,Gospodarnosci” nie byt tak tatwo dostepny w internecie,
jak ten IMB. Uzyskalam go dzieki kontaktowi z moim kluczowym informatorem,
ktory podestal mi najwazniejsze informacje na temat Rady Dzielnicy.
Wspdlnota Samorzgdowa ,Gospodarnos$¢” w wyborach w 2014 roku wspétpracowata
z Warszawska Wspdlnotg Samorzadowa Piotra Guziata. Z list WWS do rady miasta
kandydowat rowniez Jerzy Smoczynski — lider ,Gospodarnosci” i burmistrz Biatoteki
w latach 1994-2006. Kandydaci promowali sie hastami , Bezpartyjni dla Biatoteki”,
badZz ,Glosuj na sasiada”. W miesigcu poprzedzajagcym wybory (a dokladnie
27 pazdziernika 2014 roku) organizacja obchodzita dwudziestolecie swojej
dzialalnosci. W wyborach udalo jej sie jednak wprowadzi¢ dwoch radnych,
co w stosunku do wczesniejszych wynikéow niewatpliwie bylo porazks. Postulaty
»,Gospodarnosci” czesciowo pokrywajg sie z tymi IMB. Oba ugrupowania chcialy
budowe oddzialu medycznego na Bialotece, umozliwiajacego mieszkancom szybki
dostep do stuzby zdrowia. Tak samo jak IMB, Gospodarnos¢ postulowata
skanalizowanie wschodniej Bialoteki, czy utworzenie Centrum Aktywnosci Lokalnej
na Zielonej Bialotece. Czesto przewijaly sie postulaty usprawnienia ustug
publicznych, ale tez szerszego dostepu do wydarzen kulturalnych. Stowarzyszenie,
tak samo jak IMB, prébuje znalezé rozwigzania mobilizujace mieszkancow
do podejmowania pracy lokalnie — ich pomyst opiera sie na budowie centrum
biurowego wzdtuz trasy Mostu Péinocnego. ,Gospodarnos¢” czesciej niz IMB ktadzie
nacisk na rozwigzania ekologiczne: zamiast poszerzania ulic proponuje parkingi P+R
czy budowe tramwaju na ulicy Modlinskiej. Postuluje utworzenie bezposredniego

1405 Bielanski, Zdemontowana droga na Bialolece, 12 lutego 2014,

http://www.politykawarszawska.pl/a/452, dostep: 24 kwietnia 2016.
" Informacje na temat dziatalnosci ,Gospodarnosci” w roku wyborczym 2014 dostepne
s3 rowniez na jej profilu na portalu spotecznosciowym Facebook — Wspélnota Samorzgdowa
Gospodarnosé, https://www.facebook.com/wsgospodarnosc/, dostep: 14 kwietnia 2016.
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autobusu do centrum Warszawy z okolic ulicy Ostrédzkiej i Mochtynskiej. Chciataby
réwniez usprawni¢ wewnatrz dzielnicy transport miejski, ktory obecnie praktycznie
nie istnieje. Dziatania ,Gospodarnosci”, podobnie jak IMB, sg konkretne i skierowane
na rozwiazanie probleméw.

Z list ,Gospodarnosci” kandydowali réwniez reprezentanci
stowarzyszenia Nasza Choszczowka. Byly dziatacz ,Gospodarnosci” Krzysztof Pelc
byt przez dtugi czas jednoczesnie prezesem owej organizacji. Teraz ,,Gospodarnos¢”
reprezentuje jego syn — Filip Pelc. Dziatacze, ktérzy chcg angazowac sie w polityke,
kandyduja z list ,Gospodarnosci”. Stowarzyszenie Nasza Choszczéwka, opisane
w rozdziale 3 przez inny zespo6t badawczy, istnieje od 2005 roku i dziata gtéwnie na
rzecz integracji sasiedzkiej w okolicy. Wydaje gazete ,Nasza Choszczéwka”
skierowang do mieszkancéw tego fragmentu dzielnicy, corocznie organizuje réwniez
olimpiade sportowsg dla okolicznych mieszkancéw. Sporadycznie tylko wiacza sie
w konkretne spory dotyczace aktualnych wydarzen; zazwyczaj nie sg to akcje
podejmowane indywidualnie przez stowarzyszenie, ale kolektywnie z innymi
lokalnymi aktywistami (na przykiad dzialania przeciw rozbudowie oczyszczalni
Sciekéw ,Czajka”).

Przygladajac sie programom ogdlnopolskich partii politycznych
na Bialotece, odnajdujemy strone internetowa Platformy Obywatelskiej z tejze
dzielnicy (ostatni wpis mial miejsce 14 sierpnia 2014 roku)*® oraz lokalng strone
na Facebooku™. Problemy poruszane przez PO najczeSciej dotyczg spraw
ogodlnopolskich i zawieraja kwestie programowe wynikajace z ogdlnych zalozen
partii. Czesto odnoszg sie rowniez do bezposrednich wydarzen (na przyktad Dzien
Zolnierzy Wykletych). Z przedstawionych materialéw ciezko wyczytaé klarowny
program tej partii dla dzielnicy, szczegdlnie majac na uwadze jezyk, ktérym te tresci
s3 redagowane — pelen wulgaryzméw i kolokwializméw. Podobnie wyglada strona
na Facebooku Prawa i Sprawiedliwosci®®, ktéra opiera sie de facto na krytyce
Platformy Obywatelskiej oraz Komitetu Obrony Demokracji, a takze promocji
programoéw rzgdowych (na przyklad ,,500+").

Juz kilka miesiecy po wyborach rozpoczely sie turbulencje. Z Inicjatywy
Mieszkancéw Biatoleki odlaczyto sie paru radnych, ktérzy twierdzili, ze IMB
w swoich strukturach zbytnio przypomina ,normalne” (okreslenie informatora)
partie polityczne. Utworzyli oni niezalezne zrzeszenie pod nazwa Razem
dla Bialoteki. Przez dtugi czas nie funkcjonowaly sktadki cztonkowskie, wszystko

18 pO Bialoteka: http://pobialoleka.pl/, dostep: 1 kwietnia 2016.
' platforma Obywatelska na Biatotece: https://www.facebook.com/pobialoleka,

dostep: 14 kwietnia 2016.

1% Biatotecki PiS: https://www.facebook.com/bialoleckipis, dostep: 14 kwietnia 2016.
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opierato sie na zaufaniu miedzyludzkim. W trakcie pisania tego opracowania okazato
sie jednak, ze stowarzyszenie podjelo kroki ku formalizacji rejestrujac sie 9 lutego
2016 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym™'. Glownym Zzrédlem informacji o tym
ugrupowaniu wcigz jednak pozostaje jego strona na Facebooku™>. Razem dla
Bialoteki publicznie dezawuuje upartyjnienie i odwotuje sie do lokalnosci swoich
dzialan. Gléwnym postulatem stowarzyszenia jest dzialalno$¢ na rzecz integracji
catej dzielnicy (Zielonej Bialoteki z Tarchominem i Nowodworami). Razem dla
Bialoteki dziata aktywnie w radzie dzielnicy. Stowarzyszenie wyraza swoje poparcie
dla przedluzenia tras autobuséw, opowiada sie za budowg szpitala na Biatolece
(ten postulat powtarza sie w kazdym programie niezaleznie od ugrupowania, moze
to by¢ swoisty wymag zaistnienia na arenie politycznej), jednak jej dzialania wedtug
mojej klasyfikacji s3 gtéwnie aktywnosciami na rzecz integracji. Razem dla Biatoteki
organizuje konferencje naukowe, ale tez pomoc S$wigteczng (zbiorki daréw
dla ubogich) czy wspoélne sprzatanie biatoteckich ulic.

W 2015 roku rozpoczalt sie kryzys w polityce na Bialotece. W zwigzku
ze zblizajacymi sie wtedy wyborami parlamentarnymi i rosngcym poparciem
dla PiS-u radni PO na Bialotece zaczeli odczuwaé pewien dyskomfort.
Powstat odtam sktadajacy sie z trzech radnych, ktérzy odeszli z Platformy i oglosili
sie jako dzialacze niezalezni. We wrzesniu 2015 roku ztozyli wniosek o odwotanie
przewodniczacej rady dzielnicy Anny Majchrzak, podpierajac sie argumentem
o przepelionych szkotach. Na nowego przewodniczacego grupa chciata
wypromowac¢ Wojciecha Klimiuka, wybér ten jednak zostat zablokowany przez PO.
Jednoczesnie utworzono Klub Radnych Niezaleznych zrzeszajacy radnych z IMB
(na czele stanagt prezes IMW Piotr Basinski), ,Gospodarnosci” oraz osdb, ktore
odeszly z PO. Platforma przez jakis czas probowala odwota¢ radnych, ktérzy odeszli
z jej szeregow, powolujac sie na zmiane przez nich miejsca zamieszkania®
(przypadek Joanny Rabiczko), finalnie jednak nie doszlo to do skutku.
Posiadajac przewage, Klub Radnych Niezaleznych planowatl wejs¢ w koalicje z PiS-em
(dazacym do wygranej w wyborach parlamentarnych, po wygranych wyborach
prezydenckich), tym samym przejmujac wiekszos¢ w radzie. W ten sposéb powstatby
nowy uktad sit - powotany zostatby nowy zarzad oraz istniataby mozliwos¢ wyboru
nowego burmistrza. Sytuacja stanela w martwym punkcie wraz z odraczaniem
terminu kolejnej sesji (wrzesniowa zostala zawieszona przez Owczesng

! Numer KRS: 0000601143, data wpisu do rejestru stowarzyszen: 9 lutego 2016.
12 Stowarzyszenie Razem dla Bialoleki: https://www.facebook.com/RazemDlaBialoleki/?fref=ts,

dostep: 14 kwietnia 2016.

'3 Radny dzielnicowy jest prawnie zobowiazany zamieszkiwaé teren danej dzielnicy.
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przewodniczaca Anne Majchrzak) i brakiem uznania ze strony pani prezydent
Hanny Gronkiewicz-Waltz.

W lutym 2016 roku Radni Niezalezni w porozumieniu z PiS-em
przedstawili swojego kandydata na burmistrza. Byt to Jan Mackiewicz z Razem dla
Bialoteki. Rada Miasta nie uznata tego wyboru. W marcu 2016 roku trzech radnych
niezaleznych zdecydowalo sie na koalicje z Platforma Obywatelska. Byli to: Piotr
Basinski (IMB), Marcin Adamkiewicz (IMB) oraz Filip Pelc (,Gospodarnos¢”). Takie
posuniecie miatlo umozliwi¢ wznowienie obrad rady dzielnicy. Burmistrzynia
Bialoteki zostala Ilona Soja-Koztowska (wczesniej byta wlodarzem Bielan).
W umowie koalicyjnej znalazto wiele zalozen. Radni niezalezni wynegocjowali
z Platformg Srodki (czterdziesci milionéw ztotych) na budowe szpitala na Biatolece
oraz (trzydziesci milionéw) na rozbudowe drég i infrastruktury w dzielnicy.
Decyzja o wyborze nowych wtadz do dnia dzisiejszego (to jest do kwietnia 2016 roku)
nie zostala zaakceptowana przez radnych Prawa i Sprawiedliwosci, ktéry wniesli
wniosek o uniewaznienie nowych wladz. Wojewoda mazowiecki rozpatrujgcy
6w wniosek to Zdzistaw Sipera (PiS).

Whnioski

Na poczatku mojej pracy postawilam dwa pytania. Mialy mnie
interesowa¢ warunki upartyjnienia polityki dzielnicowej, a takze sposdb, w jaki
wspolnoty lokalne i partie polityczne artykutujg interesy mieszkancow. Analizujac
rozktady gtoséw oddanych na poszczegélne partie w latach 1994, 2002, 2014, nie
znajdujemy tatwo widocznych zwigzkéw pomiedzy ugrupowaniami a zachodnig
badZz wschodnia czescig Bialoteki. Wydaje sie, ze to nie charakter terenu jest
kluczowy dla oddanych tamze gloséw. Rozpoczynajac analize, spodziewalam sie,
ze mieszkancy terendéw o mniejszym dostepie do ustug publicznych (Zielona
Bialoteka) bedy sktonni glosowaé na lokalne komitety, mieszkancy Tarchomina
czy Nowodworéw natomiast bedg oddawaé swe glosy na ogdlnopolskie partie
polityczne. Do takich hipotez sktonily mnie wypowiedzi politykéw ,Gospodarnosci”,
ktérzy w debatach czesto podkreslali, ze charakter terenu przektada sie na kierunek
glosowania. Po analizie wynikow wyboréw z 1994, 2002 i 2014 roku nie znalaztam
zaleznosci (a przynajmniej nie w tak uproszczonej wersji) — nie wystepuje ona
przynajmniej w tychze latach wyborczych.

Interesujace wydaje sie pytanie o charakter zwigzku pomiedzy
upolitycznieniem a problemami, jakimi zajmuje sie dane ugrupowanie. Intuicyjna
odpowiedZ brzmiataby, iz lokalne komitety upolityczniajg sie wraz ze zmiang
dzialalnosci nastawionej na integracje w dzialalno$¢ nastawiong na konkret.
Przykladem moze by¢ stowarzyszenie Nasza Choszczéwka: choé¢ nominalnie
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zajmujace sie integracja, jego czlonkowie kandyduja do rady dzielnicy z list
»,Gospodarnosci” zajmujacej sie konkretnymi dziataniami. Cho¢ stowarzyszenie nie
jest upolitycznione, jego cztonkowie wkraczaja w sfere polityki. W tym miejscu warto
zaznaczy¢, ze $wiadczy to o mocnej pozycji lokalnych ugrupowan na Bialotece.
Chetni do kandydatury w wyborach nie zglaszajg sie do partii politycznych, lecz
do lokalnego komitetu, co tylko pokazuje, jak wysokim poziomem zaufania muszg
obdarzaé te ugrupowania.

Warto zaznaczy¢, ze niektore z postulatéw sg wigczane do programoéow przez
praktycznie kazde ugrupowanie lokalne, niezaleznie od charakteru ,integracyjnego”
badz ,konfliktowego”. Przykladem moze by¢ modernizacja oczyszczalni Sciekéw
»,Czajka”, przeciwko ktérej protestowaly rozmaite organizacje, czesto podejmujac
miedzy sobg wspotprace. Postulaty w programach lokalnych ugrupowan odnoszg sie
do podobnych zagadnien, czesto s3 wrecz takie same (szpital na Bialotece).
W przypadku organizacji nastawionych na ,integracje” takie postulaty bylyby
pomniejszymi aktami politycznymi. Wniosek, ktory sie narzuca, brzmi bowiem,
ze lokalne ugrupowania reprezentujg interesy mieszkancéw, moéwiag o problemach
i konkretnych zapotrzebowaniach na danym terenie (czesto wida¢ w nich tak zwany
efekt NIMBY™*). Partie polityczne natomiast czesto podejmujg decyzje niepopularne,
ale czasem — potrzebne. Najprawdopodobniej wynika to z braku programéw partii
politycznych dla konkretnej dzielnicy. Na poziomie lokalnym partiom brakuje
kapitalu. Mniema¢ mozna, ze ich wladza opiera sie na zysku z dzialania w wiekszej
skali, ktory potrafig potem przelozy¢ na pomniejsze jednostki terytorialne. Dzieki
posiadaniu wiekszosci na przyktad w Radzie Miasta partie ogélnopolskie sg w stanie
zapanowac¢ nad lokalnymi ugrupowaniami, w zadnym stopniu nie oznacza to jednak
eliminacji lokalnych ugrupowan.

Waznym zagadnieniem, poruszanym w relacjach de facto kazdego z aktywistow
oraz posrednio lub bezposrednio w programach wyborczych lokalnych ugrupowan,
jest zmiana ustroju Warszawy w 2002 roku. Zmiana ordynacji na proporcjonalng
w okregach wielomandatowych wymusza zupetnie inny tryb dzialania ze strony
zarzadzajacych dzielnica, niz mialo to miejsce, gdy ordynacja byta wiekszosciowa,
a okregi — jednomandatowe. W takim ustroju wiekszos¢ decyzyjnosci zostata
przeniesiona z rak Rady Dzielnicy do Rady Miasta; to na poziomie miasta
podejmowane s3 kluczowe decyzje. Jednak wejscie w sktad Rady Miasta oznacza
rezygnacje z zajmowania sie polityka wytacznie lokalng i przejscie na wyzszy poziom,
ogdlnomiejski. Warto zaznaczy¢, ze jest on zdominowany przez partie polityczne.

5+ Not in my backyard (ang. ,nie na moim podworku”) — efekt polegajacy na odrzuceniu przez

mieszkancéw niektérych inwestycji w ich bezposrednim sgsiedztwie (takich jak na przyktad

wysypisko $§mieci czy oczyszczalnia Sciekéw) pomimo Swiadomosci, ze sg one potrzebne.
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Prosciej méwigc: kandydatura do Rady Miasta wiaze sie z zrzeszeniem z wiekszymi
ugrupowaniami, czesto partyjnymi. Nie jest to jednak jedyna mozliwa droga.
Przykladem moga by¢ kandydaci ,Gospodarnosci” zrzeszeni w ostatnich wyborach
z Wspdlnotg Samorzadows Guziata. W wyborach listy WWS nie uzyskaly jednak
wystarczajacego poparcia, a wladza pozostala w rekach ogdlnopolskich partii
politycznych. Swiadczy to o tym, ze ,Gospodarno$é” pomimo swojego silnie
politycznego charakteru wciaz sie nie upartyjnita.

Jednoczesnie zmiana ustroju w 2002 roku wyraznie dzieli dzielnice na dwie
czesci. Podzielona zostaje de facto wzdtuz ulicy Modlinskiej, co czyni wyrazny podziat
nawschodnig izachodnig czes¢. Mozna uznad, ze to wlasnie wtedy Zielona Biatoteka,
wczesniej podzielona, uzyskata tozsamosé — poczatkowo administracyjng, pézniej
(by¢ moze) spoteczng. Symboliczny podzial, jaki wyznaczyliSmy na poczatku naszego
badania, reprodukuje sie w podziale wyznaczonym przez okregi wyborcze. By¢ moze
ugrupowania lokalne z wiekszg precyzjg potrafig opisa¢ problemy specyficzne
dla kazdego z okregéw i odnies¢ sie bezposrednio do mieszkancéw, tym samym
zyskujac przewage nad partiami politycznymi, ktérych program dla dzielnicy jest
(jak przytoczytam wyzej) ubogi. W tym sensie podzial spoteczny faktycznie
przekladalby sie na oddane glosy, bylby subtelny i swiadczylby o dobrym
dostosowaniu lokalnych ugrupowan do intereséw mieszkancow.

Spojrzenie na Bialoteke jest o tyle interesujace, o ile pokazuje nam kontrdroge
w stosunku do tendencji centralizujacych. Pomimo ordynacji wyborczej, ktéra
wplywa na rozwdj i preferuje duze partie polityczne, lokalne stowarzyszenia wcigz
utrzymujg sie na arenie politycznej. Co wiecej, jak pokazuje niedawna decyzja
o budowie szpitala, ich postulaty s3 uwzgledniane i czesto stanowig karte
przetargowa w negocjacjach. Jak wida¢ w przedstawionej przeze mnie analizie,
od radnych z lokalnych ugrupowan zalezy kierunek objetej polityki (na przyktad to,
z kim wejdg w koalicje decyduje o tym, kto bedzie miat wladze). Ugrupowania lokalne
istnieja i ich znaczenie nie maleje. Mozna wyciggna¢ wnioski, ze program, ktory
lokalne stowarzyszenia reprezentuja, odpowiada interesom mieszkancéw, a same
lokalne ugrupowania dobrze te interesy reprezentuj3. Ciekawym tropem do dalszych
badan jest spostrzezenie, ze w wyborach parlamentarnych mieszkancy Biatoleki majg
tendencje do glosowania na partie prezentujace program neoliberalny, takie jak
Nowoczesna czy Platforma Obywatelska. Tymczasem w przypadku wyboréw
do dzielnic wcigz czes¢ z nich oddaje glos na niezaleznego kandydata. Nasuwa sie
dos¢ optymistyczny wniosek: mieszkancy (w tym przypadku Biatoleki) sg swiadomi
réznicy pomiedzy polityka lokalng a ogdlnopolsks. Na poziomie lokalnym wybierajg
ugrupowania najlepiej reprezentujace ich interesy — w tym przypadku okazuje sie,
ze s3 to ugrupowania niepartyjne.
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Podsumowanie badan

MIKOLA] LEWICKI

Przedstawione analizy, cho¢ niejednokrotnie majg charakter catkiem
kompleksowy, nalezy traktowaé raczej jako tropy, ktére moga byé¢ podjete
w kolejnych, systematycznych badaniach. Nie umniejsza to w zadnym przypadku
jednego: ambicji i de facto umiejetnosci taczenia przez badaczy, a zarazem autoréw
kolejnych rozdziatéw wielu wymiaréw zycia spotecznego. W tym projekcie trudno
byto moéwi¢ o absolutnie jednej perspektywie, a wrecz nalezatoby wskazywaé
na ewolucje przyjmowanych perspektyw i rdéznice miedzy autorami.
Niemniej — od poczatku poczynione zostaly zalozenia, ktére warto zestawi¢ na
samym koncu. To one wyznaczaly ramy dla hipotez, a te byly weryfikowane podczas
badan i analiz.

Zgodnie z idea zasygnalizowang juz we wstepie, jednym z podstawowych
zalozen o urbanizacji Bialoteki bylo przyjecie, iz jej charakter jest powigzany
z cyrkulacjg kapitatu. Wynika to po pierwsze z teoretycznych i empirycznych ustalen
badaczy, ktérzy analizowali urbanizacje w wielu krajach z kapitalistyczng
gospodarka™s. Méwiac najprosciej, przyjmuje sie, ze inwestycje w nieruchomosci
s3 jedng z istotnych form, ktdre przyjmujg procesy kapitalizacji, a przede wszystkim
akumulacji w gospodarkach kapitalistycznych. A to te procesy determinuja konkretne
inwestycje: ich skale, charakter, lokalizacje. Jednoczesnie jednym z gtéwnych sporéw
wsrod badaczy bliskich temu pragdowi myslenia byta atrybucja sprawczosci oraz
uznawanie lub tez odrzucanie tezy o wszechwtadzy kapitatu. Ta pierwsza kwestia —
zndw upraszczajac — moze by¢ sprowadzona do pytania o relacje miedzy zasobami,
a przede wszystkim — sprawczoscia lokalnych aktoréow oraz sitg i kontrolg aktoréw
ponadlokalnych, ktérych obecnie nalezatoby wigzaé¢ przede wszystkim z kapitatem
miedzynarodowym. Kiedy mowa o metropolizacji, wiasciwie w jednym zdaniu
zostajy zestawione kwestie urbanistyczne (porzadku przestrzennego) z kwestiami
gospodarczymi (inwestoréw, miedzynarodowego biznesu, zglobalizowanych
wzoréw konsumpcji). Tego typu analizy czesto przyjmujg réwniez, ze istnieje jedna,
niemal substancjalna natura kapitalizmu, obejmujacego stopniowo kolejne obszary
Swiata. Za koncentracja na metropolizacji idzie pewna metodologia, ktéra stopniowo
byta odrzucana przez badaczy w tym projekcie: bezwiednie przyjmuje sie,

55 H. Lefebvre, The Production of Space, Blackwell, Oxford 1991; D. Harvey, Bunt miast: Prawo do
miasta i miejska rewolucja, dz. cyt.; M. Castells, City, Class and Power, Macmillan Education, London
1978, s. 167—173.
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ze po pierwsze, decydujace znaczenie majy silni aktorzy, dominujacy nad
pozostalymi, po drugie - ze analiza struktury (pozycji graczy) winna by¢ nadrzedna
wobec analizy dziatania (aktywnosci aktoréow, w konkretnym polu badawczym).
Bialoteka jako pokaZna czes¢ Warszawy, jedna z jej wiekszych dzielnic stata sie
przedmiotem projektu badawczego, ktérego celem byta diagnoza wybranych
proceséw urbanizacji. Zatozenie, przyjete na poczatku, o istotnym zwigzku miedzy
procesami urbanizacji a rozwojem kapitalizmu staneto u Zrédet prezentowanego
badania. PrzyjeliSmy zatem, ze po okresleniu cyrkulacji kapitalu mozliwe bedzie
powigzanie jej z podzialami spotecznymi i przestrzennymi. Za punkt wyjscia
przyjeliSmy takze ramowe zalozenia dotyczace proceséw metropolizacji Scisle
zwigzanych z postfordyzmem - wzrostem znaczenia i wachlarza funkeji sektora
ustug kosztem sektora produkcyjnego, a w zwigzku z tym - w kompozycji
mieszkancéw miast i przedmies¢. Przede wszystkim jednak miatoby to mie¢ zwigzek
ze strong podazowg i popytowg na rynku nieruchomosci. Poczatkowo zaktadalismy,
ze jesli Bialoteka to obszar, w ktéorym lokowany jest kapital duzych spétek
deweloperskich, poprzez akwizycje gruntéw oraz inwestycje w kolejne osiedla,
urbanizacja powinna przekladac sie na znaczacy wzrost inwestycji w wielorodzinne
osiedla o raczej wyzszej zabudowie, a stopniowo skala inwestycji powinna
determinowa¢ bardziej zwartg zabudowe, obejmujaca wieksze obszary.
A zatem wiekszy kapital mialby implikowa¢ wieksza koncentracje terendow
intensywnie zabudowywanych. Jednoczesnie zakladaliSmy, ze sSrodowiskiem
sprzyjajacym wiekszym inwestycjom bedg tereny objete planem zagospodarowania,
jesliby uznatoby sie, ze istotne dla duzego inwestora sg przewidywalnos¢ zyskow oraz
mozliwosci  dalszych inwestycji. Potwierdzaly to wczesniejsze wywiady
z przedstawicielami duzych firm deweloperskich, twierdzacych, ze plany ulatwiajg
przewidziec przebieg procesow pozyskiwania pozwolen na budowe oraz zmniejszajg
ryzyko nieprzewidywalnych czynnikéw w okolicy, jak choéby budowa infrastruktury
(na przyktad drég) czy tez inne inwestycje mieszkaniowe, ktére moglyby obnizy¢
warto§¢  powstajacych  budynkéw. Przedstawiciele firm  deweloperskich
(w tym przede wszystkim Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich) odwotujg sie
wprost do takiej argumentacji, wskazujac na wage planéw. Wstepne analizy -
»,mapowanie” inwestycji — wskazaly jednak, ze jesli w ogdle wspomniane zaleznosci
wystepuja, to dotycza jedynie niektérych obszaréw badanej dzielnicy. Przynajmniej
jesli chodzi o koncentracje inwestycji firm deweloperskich, ktére inwestuja nie tylko
na Bialotece. Gdy jednak zestawiliSmy mape inwestycji z mapg terendéw objetych
miejscowymi planami, okazato sie, ze logika: plan » duza inwestycja » koncentracja
wiekszego kapitatlu, nie znajduje potwierdzenia. To za$§ zaprowadzilo nas
do zakwestionowania prostej zaleznosci miedzy typem inwestora a warunkami
regulujacymi proces inwestycyjny. Wystarczy skontrastowaé ze sobg niepokryte
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w pierwszej dekadzie nowego stulecia gesty siatka plandéw tereny Tarchomina
z terenami Zielonej Bialoteki, w tym szczegdlnie Grodziska oraz planéw w bytej
strefie X-071 oraz O-50 i O-51, by stwierdzi¢, ze dynamika inwestycji jest inna.
To za$ sklanialo do podazenia konkurencyjng drogg myslenia. W perspektywie
moéwigcej o ,maszynach wzrostu” przyjmuje sie, ze ekonomiczny, ale jednoczesnie
polityczny rozwdj okreslonych obszarow (jednostek badania) jest determinowany
tworzeniem przez lokalnych (!) aktorow strategii wzrostu — zysku powstalego
z inwestycji. Przyjmuje sie jednoczesnie, zZe realizowane strategie wzrostu sg
pochodng hierarchicznie zorganizowanych intereséw lokalnych aktoréw. Zatem
nawet jesli na danym terenie mamy do czynienia nie tylko z lokalnym kapitatem
(przede wszystkim z lokalnymi przedsiebiorstwami, nie tylko z branzy budowlanej,
ale tez na przyklad produkcyjnej, chcacymi zapewni¢ sobie optymalny dostep
do zasobow lub rynku zbytu), to w procesie rozwoju obszaru widaé¢ bedzie silnych
lokalnych aktoréw, zaréwno wsréd inwestoréw, jak i na scenie politycznej.
Obraz, ktéry wylonit sie podczas badan, tylko czesciowo przystaje do tej teorii.
Na Bialotece widoczni s3 lokalni inwestorzy — to firmy deweloperskie, ktére albo
inwestujg przede wszystkim na tym terenie oraz w innych obszarach Warszawy,
a ktére mozna okresli¢ mianem inwestoréw operujacych w skali miejskiej, albo tez
relatywnie nieduze przedsiebiorstwa — spolki inwestujace w pojedyncze parcele,
budujace wedlug sekwencji: inwestycja w grunty » inwestycja w budynek » sprzedaz
> zysk, ktory stanowi podstawe do dalszych inwestycji. PrzyjeliSmy jednoczesnie,
ze tego typu inwestorom sprzyja rozpoznanie lokalnych uwarunkowan; z jednej
strony — znajomos¢ terenéw, ale z drugiej i jak mozna byto s3dzi¢ — wazniejszej — sie¢
lokalnych relacji. PrzyjeliSmy, Ze tej grupie inwestoréw nie bedzie przeszkadzac,
a nawet by¢ moze bedzie jej sprzyjac tak zwany chaos przestrzenny, a zatem — brak
planéw zagospodarowania. Wéwczas, jak wskazuje Kamila Momot w swojej analizie,
latwiej byloby wyzyska¢ najwieksza intensywnos¢ zabudowy, a zatem — najwieksze
zyski z pojedynczej inwestycji. Bez plandéw istniejg wieksze mozliwosci uzyskania
takich warunkow zabudowy, jakie s3 optymalne dla inwestora. Mapowanie Bialoteki
takze tylko czesciowo potwierdzito taka hipoteze. Co prawda liczba mniejszych
inwestycji na calym obszarze Biatoteki jest naturalnie wieksza niz inwestycji duzych
przedsiebiorstw, nie sposdb przyjac jednak, ze preferowane przez ten typ inwestora
sg tereny bez planéw miejscowych. Trudno byltoby takze zidentyfikowaé silnych
kapitatlowo aktoréow lokalnych, ktérzy mogliby swoje reguly narzuca¢ innym.
Jesli jednak powigzaé analizy procesow inwestycji oraz planowania z analiza rozwoju
politycznosci na Biatolece, mozna by pokusic sie o hipoteze, ktéra ze wzgledu na skale
badania i mozliwosci zespotu badawczego musi pozosta¢ hipoteza: na Bialotece,
jeszcze w latach dziewiecdziesigtych powstata lokalna koalicja wzrostu, ktéra miata
swojg reprezentacje polityczng (lokalne ugrupowanie ,,Gospodarnos¢”), skupiong
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na tworzeniu podstawowej infrastruktury umozliwiajacej rozbudowe dzielnicy.
Sprzyjaly temu warunki ustrojowe — ,reguly gry”, poniewaz Biatoleka jako niezalezna
gmina zaréwno miala mozliwos¢ decydowania o miejscowych planach,
jak i o sekwencji inwestycji w infrastrukture. Punktem kulminacyjnym tego procesu
bytaby wiec sytuacja, w ktérej Bialoteka na przetomie stuleci odnotowuje bardzo
dynamiczny przyrost ludnosci wprowadzajacej sie do nowych doméw i blokéw,
a jednoczesnie - jako gmina odnotowuje nadwyzki w budzecie, powstale
z przychodéw z tytulu podatkéow lokalnych. Dalsze procesy nie dostarczaja jednak
argumentow za prosta ekstrapolacjg tego procesu. Przy czym nie sposéb oddzieli¢
zmian warunkéw ustrojowych (Bialoteka jako dzielnica od roku 2002)
od uwarunkowan rynkowych, pojawienia sie na Biatotece wiekszych inwestorow,
a przede wszystkim — upowszechnienia klientéw, ktéry nabywaja nieruchomosci
na kredyt. Dostrzegalne zatem s3 warunki makrostrukturalne, sprzyjajace nowej
skali — skali ogélnopolskiej czy nawet zwigzanej z globalizacja. Po stronie podazowe;j
pojawiajg sie inwestorzy, ktorzy opierajg swoje inwestycje na kapitale finansowym
(kredyty, srodki pozyskane z notowan spoétek na Gieldzie Papieréw Wartosciowych),
a po stronie popytowej — klienci, ktérzy majg dostep do tanszego kredytu.
Jednoczesnie zmiany ustroju Warszawy (analizowane w rozdziale Justyny
Koscinskiej) implikowaly ostabienie legitymizacji i skutecznosci lokalnych
ugrupowan, a stopniowo takze — zmiane relacji miedzy ,osiadlymi” — mieszkancami
Bialoteki, ktorzy identyfikowali ,Gospodarnosé” — a ,przybyszami” - nowymi
mieszkancami Biatoteki, dla ktorych identyfikacja lokalnych ugrupowan byla juz nie
tak oczywista, o ich wierze w zbieznos$¢ intereséw z lokalnymi politykami
nie wspominajac. Cho¢ na podstawie analizy map inwestycji mozna stwierdzic,
ze intensywnos$¢ inwestycji jest zwigzana z konkretnymi obszarami (na przyklad
Tarchominem, Nowodworami czy Grodziskiem), z pewnoscia nie mozna
jednoczesnie stwierdzi¢, ze perspektywa wiekszej skali ostatecznie przewaza, jesli
chodzi o proces inwestycyjny. Na Bialotece nie powstajg plany zagospodarowania
tam, gdzie skupiajg sie inwestycje, ale przede wszystkim — nie znikajg lokalni
inwestorzy. Uktad sit miedzy typami inwestoréw wymagalby odrebnej analizy,
jednak istotne dla tej analizy s3 dwa wymiary. Po pierwsze, oferta lokalnych
inwestorow, przynajmniej tych Sredniej wielkosci, stala sie konkurencyjna wobec
oferty duzych deweloperéw. Sredni deweloperzy oferuja zaréwno mieszkania
w budynkach wielorodzinnych o rozmaitym standardzie, jak i mniejsze domy, w tym
takze jednorodzinne (wiaczajac w to szeregowce, blizniaki czy kolonie doméw
jednorodzinnych). Po drugie - i co dla zrozumienia procesu urbanizacyjnego
by¢ moze wazniejsze — deweloperzy mniejszej skali poszukiwali gruntéw, a zatem
lokalizacji, ktére pozwalalyby na wysoka marze miedzy (tanimi) gruntami
a sprzedawanymi nieruchomosciami. W ten sposéb mozna by wyjasni¢ wyspowy
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charakter zabudowy, szczegélnie na Zielonej Bialotece. Budowanie ,w polu” byto
tanie, o ile tanie moglo by¢ uzyskanie dostepu do nieruchomosci, a zatem -
uzbrojenie oraz dojazdy. Cho¢ nie byliSmy w stanie okresli¢ skali tego sposobu
mysSlenia, z pewnoscig widoczna jest nastepujgca sekwencja: inwestor znajduje grunt
pod inwestycje i raczej nie jest skrepowany przez ewentualnie istniejgce na tym
terenie plany zagospodarowania. Inwestuje w nieruchomos¢, jednoczeénie godzac
sie na inwestycje w publiczng infrastrukture i pokrywajac koszty jej zbudowania.
Koszty te nastepnie s3 wkomponowywane w cene nieruchomosci. Tym samym
rzadka i wyspowa zabudowa Bialoteki, niesprzyjajaca nawet samym inwestorom
indywidualnym - czyli mieszkanicom (koszty dojazdu, jakos¢ drég) -
jest przerzucana na ich barki. Jednoczesnie jest ona relatywnie niewidoczna w tym
sensie, ze klient pozyskuje nieruchomos¢ dzieki kredytowi i dopdki jest on dla niego
dostepny, mieszkaniec godzi sie na niedogodnosci, oceniajac, ze cena nieruchomosci
moze nie jest najkorzystniejsza (wzgledem innych czynnikéw i preferencji), ale
w ogble jest do pokrycia. Tym samym mozna stwierdzié, ze ,wyspowa urbanizacja”,
szczegdlnie na Zielonej Bialotece, to proces osiedlania sie tych, ktérzy maja kapitat
jedynie na zakup nieruchomosci, a wszelkie inne przyszte koszty (na przyktad
dojazdow do pracy, czasu poswiecanego na zatatwianie spraw i tak dalej) poczatkowo
sg ukryte. Podobnie jak wszelkie infrastrukturalne skazy (nie tylko samej
pozyskiwanej nieruchomosci) stajg sie widoczne dopiero w trakcie intensyfikacji
procesu osiedlania — a zatem woéwczas, gdy inwestycje w tansze nieruchomosci
osiggajg znaczacy skale.

Z raportu Kamili Momot wytania sie wiec diagnoza, ktéra wskazuje na
ograniczenia dotychczasowego myslenia: plany zagospodarowania = wiekszy tad
i wieksza stabilizacja proceséw urbanizacji. Przynajmniej w odniesieniu do terenéw
Bialoteki. Rownie waznymi czynnikami sg zaréwno jakos¢ planéw, jak i ich
wkomponowanie w szerszy obraz. Jednocze$nie wylania sie z analizy podglebie dla
podzialow  dzielnicy, ktéore w raporcie Mikotaja  Przepiérkowskiego
i Ewy Tomkowskiej okreSlone s3 teza o trzech Bialotekach. Regula, opisana
w rozdziale o planowaniu i procesie inwestycyjnym, mowigca, ze ,na Tarchominie
i Nowodworach buduje sie jak chce, na Zielonej Biatolece — gdzie chce” zdaje sie
dobrze oddawa¢ przyczyny chaosu panujgcego na catej Bialotece, pomimo réznic
miedzy spojrzeniami bardziej lokalnymi. Tarchomin i Nowodwory to tereny,
jak piszg autorzy raportu o trzech Bialotekach, ktére wlasciwie nie réznig sie swym
charakterem, infrastrukturg ani dostepnoscia ustug, tudziez ,wyposazeniem”
dla sredniej klasy (na przykltad dostepnoscia punktéw ustugowych) od lewobrzeznej
czy prawobrzeznej, ale bardziej centralnej Warszawy. Jednoczesnie brak planéw
generuje nie tylko standardowe problemy, takie jak korki czy brak chodnikéw, lecz
takze — konflikty spoleczne, jak wokét planéw poszerzenia ulicy Swiatowida.
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Niemniej powstata jeszcze w PRL infrastruktura, wczes$niejsze plany oraz inwestycje
infrastrukturalne (miedzy innymi Most Pélnocny) zdaja sie okresla¢ warunki
brzegowe dla konkretnego typu inwestora. Im gestsza zabudowa, gestsza siatka
ustug publicznych i prywatnych oraz lepszy dostep do miejskiego transportu, tym
wyzsze ceny gruntdw i wyzsze standardy inwestycji budowlanych. Na Tarchominie,
bo przede wszystkim o tej jednostce tu mowa, inwestujg deweloperzy, ktorzy osiagaja
skale co najmniej Warszawy. To kapital oparty juz raczej na instrumentach
finansowych (kredytach hipotecznych pozyskiwanych na akwizycje gruntéw
czy rozpoczecie inwestycji), a grupg odbiorcow sg ewidentnie zamozniejsze frakcje
klasy $redniej. Jesli jednak zabudowa jest mniej intensywna, infrastruktura miejska
— stabsza (na przyktad jedna, dwie linie autobusowe, wieksze oddalenie szkoly
podstawowej, brak przedszkola), wéwczas otwiera sie pole do inwestycji
substandardowych — wysokie bloki na Nowodworach zbudowane miedzy zabudowg
jednorodzinng oraz polami, budynki wielorodzinne powstajgce niemal w lesie
to polaczenie specyfiki Zielonej Bialoteki — urbanizacji wyspowej — z tendencja
do intensyfikacji inwestycji. To tu pojawiajg sie takze MDM-owcy. Mozna
przypuszczaé, ze wynika to wprost z zalozenia, a jednoczesnie — nadziei inwestoréw,
ze z czasem te czesci niejako dotaczg do terenéw zurbanizowanych.

Poza oczywistym aspektem przestrzennym, warto zwrdci¢ uwage
na temporalny: konsekwencje uktadow regulacyjnych — przede wszystkim planéw
zagospodarowania (tudziez ich braku) oraz proceséw uzyskiwania pozwolenia
na budowe — pojawiajg sie wsrdd lokalnych aktorow, w tym przede wszystkim
mieszkancéw oraz urzedu dzielnicy dopiero po pewnym czasie od momentu
ukonczenia samych inwestycji. Decyzje inwestycyjne oraz ich realizacja wyprzedzajg
postrzeganie i mySlenie najbardziej =zainteresowanych - mieszkancoéw
oraz urzednikéw - o ewentualnych dlugodystansowych skutkach planowania i jego
braku. Caly ukiad po stronie podazowej stabilizuje kwestia ceny oraz zysku
(w tym szczegblnie marzy). Na calej Bialotece mozna wiele zyskaé, ryzykujac
wspotczesnie niewiele. Tarchomin i Biatoleka s3 ,miejskie” — i jak méwi tak zwane
prawo lokalizacji (lokalizacja, lokalizacja, lokalizacja) beda przynosi¢ zysk.
Zielona Bialoteka jest bardziej obarczona ryzykiem inwestycyjnym, ale zapewnia
duzg elastycznos$¢ oraz pozwala na uzyskiwanie szczegdlnie wysokiej marzy.
Temporalno$¢ procesu urbanizacji Biatoleki ma jednak wazniejszy wymiar.
Chodzi tu o proces, ktéry mozna okresli¢ jako ,rolowanie panstwa”. Nalezy go
traktowacé raczej jako metafore, a nie Scisty termin naukowy, cho¢ jego Zrédlostow
dotyczy terminu ,rolowania dtugu” (obligacji badz kredytu) uzywanego w ekonomii.
W przypadku rolowania dtugu chodzi o zacigganie kolejnych kredytéw na pokrycie
dotychczasowych zobowigzan, wzglednie — dodatkowe inwestycje przy braku
zakumulowanych zasobéw. W przypadku rolowania panstwa chodzitoby przede
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wszystkim o proces, w ktérym zobowigzania zwigzane z sektorem publicznym
wskutek braku regulacji s3 przerzucane na innych. Ma on wymiar przestrzenny
i temporalny. W porzadku przestrzennym — inwestycje publiczne pokrywane sg
z kieszeni inwestora, czyli méwiac bardziej ilustracyjnie: to, co za plotem,
finansowane jest przez tych, ktérzy mieszkajg na nowym osiedlu, badz tez -
jak wskazujg dobitnie Kamil Trepka oraz Kamila Momot - niezaplanowane
inwestycje w ustugi publiczne (w przypadku Biatoteki — placowki oswiatowe)
powstaja tylko wowczas, gdy trzeba ,gasi¢ pozary”, a wiec gdy na skutek istniejacych
juz lub spodziewanych konfliktéw i naciskéw (tworzacych politycznosé Biatoteki)
inwestorem staje sie samorzad lokalny. W efekcie rolowanie panstwa zdaje sie
prowadzi¢ do nastepujacego procesu: mieszkancy jako klienci nieswiadomi de facto
tego, ze s3 wspélinwestorami w przestrzen publiczng (za plotem), jednoczesnie
zupelnie sie z tymi inwestycjami nie utozsamiajg, skadinad stusznie dostrzegajac
jedynie braki - szkot, chodnika, latarni, parku. Jesli ich oczekiwania zostaja
wyartykulowane, majg oni szanse sta¢ sie lokalnym politycznym aktorem.
Jesli jednak oczekiwania nie sg wyartykulowane, stajg sie jednym z czynnikow, ktére
odsuwajg obywateli od panstwa. Drugim, réwnie waznym wymiarem rolowania
panstwa, jest wymiar temporalny: zobowigzania panstwa (sektora publicznego)
wobec obywateli s3 przenoszone na przysztos¢; ptaca za nie ci, ktérych zasoby bedg
uzyte do ,gaszenia pozardéw”. Oczywiscie mozna tatwo sobie wyobrazié, ze te koszty
nie dotycza wylacznie finanséw; pytania Kamila Trepki o czas mieszkanicow osiedla
Derby wozacych dzieci do szkoly sg pytaniami o dyspozycje, jakie reprodukuje badz
generuje porzadek spoteczny, w ktérym zamieszkiwanie jest oddzielone
od partycypacji w zyciu publicznym i spotecznym. Czas na wozenie to brak czasu
na cokolwiek innego niz siedzenie we wlasnym domu. Sektor publiczny zdaje sie
pojawia¢ w zyciu mieszkancow tych terenéw przede wszystkim przez... braki, przez
nieobecnos¢ badz w roli oponenta, wobec ktérego nalezy zbudowaé site nacisku,
a nastepnie — artykutowac wlasne oczekiwania i interesy. Hipoteza badawcza, ktéra
wymagataby dalszych badan, méwitaby o konfliktogennej naturze proceséw
urbanizacyjnych zachodzacych w ksztalcie opisanym powyzej. W przypadku
ograniczonych (publicznych) zasobéw nie jest to nic odkrywczego, takze jesli
dowodzi¢ zwigzkéw miedzy rynkiem (kapitalizmem) a jego agoniczng,
konfliktogennga naturg. Jednak niezwykle wazny wydaje sie fakt, ze:

obywatele, ktorzy uczestnicza w rolowaniu panstwa ptacg dwa razy, nie wiedzac
nawet o zaangazowaniu ich srodkéw na powstanie podstawowej infrastruktury,
takiej jak droga dojazdowa, latarnie, chodnik czy uzbrojenie terenu (wzglednie -
jej braku, przy braku srodkéw dewelopera);
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koszty spoteczne, wynikajace z prywatnych inwestycji w publiczne dobra, to nie
tylko zakldcenie zasady nieznaczenia pieniedzy publicznych (a zatem rozdzielenia
danin od zadan publicznych, tak by minimalizowa¢ mozliwosci korupcji),
lecz takze przede wszystkim stworzenie splotu relacji miedzy sektorem
publicznym, deweloperem a inwestorem-lokatorem, w ktorej niemozliwe jest
ustalenie przejrzystych regul gry, bo woéwczas niemozliwe byloby rolowanie
panstwa.

Zroznicowanie spoleczne i jego zwigzki ze zroznicowaniem przestrzennym

To, ze Bialoteka jest dzielnicg wlasciwie bez o0sdb starszych, natomiast
z dominacjg ludzi mlodych, jest oczywiste, gdy przyjrze¢ sie danym
demograficznym. W tym sensie Biatoteka patrzy w przysztos¢ — formy wspétzycia,
ktoére obecnie sie wytwarzaja, beda nadawacé ton nastepnym dekadom. Ze wzgledu
na kompozycje spoteczng, Bialoteka ma relatywnie wysoki odsetek klasy sredniej,
jesli tak rozumie¢ populacje 0s6b z co najmniej Srednim wyksztatceniem, dochodami
powyzej $redniej krajowej, wykonujacych prace najemna badz bedacych drobnymi
przedsiebiorcami. To z przedstawicielami klasy Sredniej rozmawiali badacze.
Nieobecnos¢ klasy ludowej jest tu charakterystyczna. Nawet jesli na Bialotece
wystepuje (a jest to z pewnoscia wiekszos¢ jej populacji), to jest ona niewidoczna.
Ajesli jg widaé, to prawdopodobnie na tak zwanym Starym Tarchominie, na ktérym
mieszkancy pamietaja czasy przydziatéw w PRL-u lub tez mieszkan pracowniczych.
Tam tez znajduje sie najbardziej otwarta przestrzen — relatywnie mato grodzonych
osiedli, sporo zieleni, a zdecydowanie wiecej przestrzeni wspdlnej. Jednoczesnie to ta
cze$¢ Bialoteki, ktéra zgodnie z przyjeta obserwacja o =zaleznosci miedzy
infrastruktura spoteczng (poziomem ustug) a aktywnoscig mieszkancow, jest
de facto najmniej widoczna w szeroko rozumianej sferze politycznej (a wiec
obejmujacej takze lokalne ugrupowania i stowarzyszenia artykulujace interesy
i oczekiwania miejscowych). Raport ten, ze wzgleddow na ekonomie badan
(ograniczone zasoby czasu i danych), jest wiec spojrzeniem przede wszystkim na
klase Srednig i jej artykulacje potrzeb badZz jej brak w przestrzeni publicznej.
Ogromng wartoscig tej analizy jest spojrzenie z dotu, z perspektywy chodnika,
odnoszac sie do metafory Jane Jacobs, za ktérej mysleniem podazajg autorzy
rozdziatu o trzech Bialotekach. Jakkolwiek mocno by trzymac sie tezy o zwigzkach
miedzy cyrkulacjg kapitalu a formami uspotecznienia, nie mozna pomingé
uwarunkowan geograficznych i materialnych, ktére okreslaja roznice w stylach zycia
czy formach aktywizacji spotecznej mieszkancéow. Ten zwrot ku materialnosci,
Swietnie wyrazony w nawigzaniu do koncepcji afordancji, naprowadza na bardzo
wazny wniosek plynacy z przedstawionych badan. Podzialy spoteczne i przestrzenne
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Bialoteki sg kompozycja czynnikéw materialnych i niematerialnych. Ta kompozycja
nie jest prosta ekstrapolacjg cyrkulacji kapitalu. Mozna tu odwotaé sie zaréwno
do tradycji ,nieréwnego rozwoju¢, jak i do pojecia ,Sciezki zaleznosci”, by wskazac,
ze rownie wazne dla zréznicowania Bialoteki s3 uprzednie procesy, okreslajace
charakter przestrzeni Biatoteki. Brak pokrycia planami zagospodarowania catego
Tarchomina nie implikuje chaosu, podobnie jak istnienie planéw, tudziez obecne
inwestycje w ustugi publiczne nie bedg likwidowaé¢ uwarunkowan spotecznych
na Zielonej Bialotece, ktore sprzyjaja reprodukcji wyspowej urbanizacji.

Jesli przyjaé, ze raport skupia sie na relacjach tworzonych przez klase srednig,
wzglednie wyzszg (szczegdlnie w przypadku Choszczéwki), to czy powstate analizy
pozwalajg nam wskaza¢ na w miare uniwersalne jej atrybuty i dyspozycje?
Wyniki badan pozwalajg postawi¢ hipoteze, ze wspdlng cechg bialoteckiej klasy
Sredniej jest jej aspiracyjnos¢, bez wzgledu na posiadane zasoby oraz miejsce
zamieszkania. Cho¢ aspiracje mieszkancow Zielonej Bialoteki sg zasadniczo rézne
od dazen mieszkancéw Choszczéwki czy Tarchomina, w przypadku wszystkich
widaé, ze podstawowsg motywacjg do zycia na Bialolece jest wiara w awans.
Dla mieszkajacych na Zielonej Bialotece czy Nowodworach - wiara w zycie
w metropolii zgodnie ze stylem zycia wielkomiejskiej klasy sredniej; dla mieszkancow
Choszczowki — stworzenie enklawy na wzdr miasta-ogrodu lub tez zycie zgodne
ze wzorcem klasy wyzszej*’. Podglebiem dla aspiracyjnosci jest w duzej mierze
kwestia relatywnej dostepnosci oraz ceny gruntéw, wzglednie nieruchomosci.
Jak piszg Mikotaj Przepiorkowski i Ewa Tomkowska, mieszkancy Choszczéwki chcg
zy¢ w mieszkaniach i domach podobnych do tych z Bielan czy Komorowa, jednak poki
co to raczej Bialoteka jest dla nich osiggalnym horyzontem awansu i rozwoju.
Choszczowka sprzyja jednak dyspozycjom klasy wyzszej: swoboda w spedzaniu
czasu, deformalizacja relacji, a zarazem przebywanie wsrdéd oséb o podobnym
statusie spotecznym i materialnym to cechy stylu zycia zblizajace do klasy wyzszej.
Choszczowka jest pozbawiona miejskiej infrastruktury, poniewaz w sensie
funkcjonalnym ma by¢ przedmiesciami. Nikt zatem nie narzeka na brak ustug.
Jest ona zbudowana na réznicy praca—zycie rodzinne i towarzyskie, jako krdlestwo
swobody, aktywnosci sportowej oraz pielegnowania relacji.

Z kolei, mieszkancy Zielonej Bialoteki kierujg sie przede wszystkim
praktycyzmem. Mniej istotne sg dla nich dyspozycje zwigzane z estetyzacjg wlasciwg
dla klasy wyzszej, ale i roszczeniowos¢ klasy sredniej skupionej na standardach,

¢ N. Smith, Uneven Development: Nature, Capital, and the Production of Space, University of
Georgia Press, Athens 2010.
7 Podzialy klasowe definiowane w tym raporcie s3 zgodnie z perspektywa zaproponowang w
ksiazce Style zycia i porzgdek klasowy, red. M. Gdula i P. Sadura, Wydawnictwo Naukowe,
Warszawa 2012.
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normach i tak zwanej jakosci, traktowanych jako kryterium oceny rzeczywistosci.
Nie znaczy to, ze te kwestie s3 mieszkancom Zielonej Biatoteki obce, nie znajdujg sie
po prostu w repertuarze gtéwnych kategorii, ktérymi oceniajg oni rzeczywistosc.
Cho¢ artykulacja wlasnych intereséw intensyfikuje sie, jednoczesnie — gdy brakuje
drogi dojazdowej - probujg wlasnymi sitami rozwigza¢ ten problem.
Aspiracyjnos¢ wigze sie z powszechnym w tych grupach mieszkancow przekonaniem
- wiarg w merytokratyczng zasade awansu oraz indywidualizm. A zatem,
ze podstawowsq strategig jest indywidualne radzenie sobie z problemami, wzglednie
odnalezienie jednostek, ktére s doktadnie w tym samym potozeniu, z doktadnie tymi
samymi problemami. Przepidorkowski i Tomkowska sugerujg, ze tak jest
przynajmniej na dwoch obszarach — Choszczdéwki i Starego Tarchomina.

[...] powstajg spotecznosci sqsiedzkie z bardzo silnymi wigziami, oparte na pewnych
modelach symbolicznych. Choszczowka to przedmiejskos¢, amerykanska wizja przedmiescia.
Stary Tarchomin to z kolei tkanka miejska jak z lat dwudziestolecia i z czasow PRL-owskich —
ta podworkowo-blokowa integracja, gra w pitke na podworzu, wotanie na obiad z okna na
ktoryms pietrze.

Na wiele innych réznic w stylach zycia trzech Bialotek wskazujg wspomniani
przed chwilg autorzy. Pytanie wiec: czy pomimo réznic mozna méwic o identyfikacji
klasowej, a zatem o wytwarzaniu sie §wiadomosci wspdlnych intereséw oraz
wspolnych wartosci wsréd mieszkancoéw Biatoteki? Tomkowska i Przepidrkowski
stwierdzaja:

Rozmowy z ekspertami potwierdzity, ze Tarchomin z Nowodworami, Biatolgka
Srodkowa, a takze Zielona Bialoleka réznig sie diametralnie w semsie pochodzenia
mieszkancow, ich preferencji, potrzeb, dyspozycji kulturowych, sposobu postrzegania
przestrzeni, a takze w sensie istniejgcej i rozwijanej infrastruktury. Jak zgodnie twierdzili
wszyscy rozmowcy — Biatolgka powinna byé ze wzgledu na to przynajmniej dwoma oddzielnymi
dzielnicami [TR-A; TR-B; TR-D; ZB-B; ZB-C/8xB; ZB-DERBY; REGATY; ZB/CH-2xA].

Wspélna mieszkanicom jest aspiracyjnosé. Jednak jednoczesnie jako
dyspozycja jest zroédtem réznic w stylach zZycia i postrzeganiu rzeczywistosci.
,Osiadlym” ze Starego Tarchomina czy Choszczéwki mieszkancy Zielonej Biatoteki
czy Nowodwordéw kojarza sie bardziej ze ,stoikami”, nieco przerysowujac -
to mieszkancy szarpigcy sie z rzeczywistoscig, a przede wszystkim ludzie rozdarci
miedzy aspiracjami do miejskosci a nawykami wywodzacymi sie skadinad.
Dystansowanie sie jednocze$nie znacznie utrudnia tworzenie sie sojuszy miedzy
trzema Bialotekami. Warto jednak pamietaé, ze uktad relacji miedzy mieszkanicami
dynamizuje sie poprzez trajektorie awansu: przynajmniej cze$¢ mieszkancow
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Tarchomina chcialaby przeprowadzic¢ sie na Choszczowke, Zielona Biatoleka z okolic
Grodziska marzy o segmencie w tamtych okolicach. Jest to zatem potencjat zaréwno
do wzrostu napie¢ (w imie obrony wlasnej, nadrzednej pozycji, na przyktad wsrod
mieszkancéw Choszczéwki), jak i do tworzenia sie sojuszy. Ku temu drugiemu
scenariuszowi sklaniajg trajektorie aktywistow i przedstawicieli Stowarzyszenia
Inicjatywa Mieszkancéw Biatoteki, ktorzy mieszkajg na Choszczdéwecee, ajednoczesnie
w swej dzialalnosSci najbardziej identyfikujg sie z interesami mieszkancéw Zielonej
Bialoteki, jako tej czesci dzielnicy, ktéra jest najmniej rozwinieta. Sg takze swiadomi,
ze realizacja ich postulatéw jest zalezna od stworzenia sojuszy (integracji)
z mieszkancami innych czesci dzielnicy.

Mikotaj Przepiérkowski i Ewa Tomkowska wskazujg na oddolny charakter
wybranych ugrupowan na Bialotece (przede wszystkim Razem dla Bialoteki).
Paradoksem Bialoteki jest fakt, ze przy tak niesprzyjajacych okolicznosciach,
okreslajacych warunki brzegowe dla tworzenia sie kapitatu spotecznego, powstajg
ugrupowania, ktore — po pierwsze — artykulujg oczekiwania i interesy mieszkancow,
a po drugie — nie majg charakteru wylgcznie kontestacyjnego. Jak sugerujg
wspomniani autorzy:

[...] nawet poza stowarzyszeniem Razem dla Bialoteki, czyli na catej Biatolgce, trudno
znalez¢ ruchy typowo antypolityczne, a raczej po prostu kontestacyjne wedle wspomnianych
przez nas definicji — prawie nikt nie mowi otwarcie, ze polityka jest zta sama w sobie, ze kazdg
nielokalng wladze trzeba zlikwidowad, nikt nie oczekuje pozbawienia urzgdnikow ich stanowisk
albo konkretnej partii jako takiej.

Jednoczesdnie jednak, co warto podkresli¢, to stowarzyszenie, podobnie jak
na przyktad mieszkancy Tarchomina, ma okreslonego adwersarza — deweloperow.
Energia stowarzyszenia plynie wiec z jednej strony z budowania sojuszy miedzy
mieszkancami, z drugiej za§ — zauwazalne s3 identyfikacje poprzez rdznice
z widoczng grupg interesu. Autorzy raportu o trzech Biatotekach tak podsumowujg
te wzajemne relacje:

Nie jest ani tak, ze wladze, rynek i deweloperzy w ogole nie reagujg na potrzeby
rezydentow, ich cheé poprawienia sytuacji transportowej czy ustugowej, nie jest rowniez
odwrotnie, czyli spotecznosci nie kierujg wltadczo dziataniami instytucji artykulacjg wlasnych
preferencji i naciskami popytowymi. Na pewno istnieje jednak silniejsza autonomia
i samostanowienie mieszkancéw na Bialolece Srodkowej (Choszczéwce), stabsza, zwigzana
zwyrazng kontestacjq oraz niezadowoleniem na Biatotece Zielonej, a pozostajgca we wzglednej
rownowadze z sitami rynkowymi i wladzg na terenie Tarchomina i Nowodworow. Kontestacja
rozgrywa si¢ wokot ,domykania pozostatych przestrzeni” [TR-A] w tkance miejskiej przez
deweloperow, rozumianych jako wrogowie, bedgcych w pewnym sojuszu interesow z wtadzq.
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Splatajac podaz i popyt, protagonistow z antagonistami

Dla zrozumienia proceséw urbanizacji Biatoleki, przedstawionych w tym
raporcie, dwa pytania pozostajg kluczowe. Jedno z nich odnosi sie do relacji miedzy
strong podazowg a popytows, a zatem — miedzy klientami nabywajacymi mieszkania
a deweloperami mieszkania oferujgcymi. A wiec miedzy dwoma grupami, ktére
jednoczes$nie na Biatotece wchodzg ze sobg w antagonizm, cho¢ oczywiscie nie nalezy
przecenia¢ znaczenia ugrupowan lokalnych — to jednak specyficzne i przy calej swej
zdumiewajacej aktywnosci grupy majace na razie ograniczony zasieg. Podczas gdy
skala kupna nowych mieszkan w roku przekracza szacunkowo 2 000™®.

Mediana cen mieszkan w Warszawie w roku 2015 to 7246 zlotych za metr
kwadratowy™®. W tak zwanych dzielnicach centralnych (lewobrzeznej Warszawy)
mediana cen nie schodzi ponizej 7500 ztotych, w centrum osigga stawke powyzej
9000 zlotych, za to na obu Pragach — w okolicach 7000 ztotych. Mediana cen na rynku
pierwotnym na Bialotece w tym okresie wynosita 6042 zlotych. Zaledwie jeden
procent mediany transakcji mieszkaniowych w tej dzielnicy w roku 2015 przekroczyt
8000 ztotych. Dodajmy, ze limit doptat w programie MDM dla Warszawy w roku 2015
wynosit 6253 zlotych. A zatem mozna przypuszczal, ze gros transakcji kupna
mieszkan na Bialotece mogta by¢ objeta programem MDM. Nie dziwi wiec fakt,
ze jest to jeden z warunkéw brzegowych podzialu rynku na Biatotece: mamy wiec
oferty dla MDM-owcéw oraz dla pozostatych. Pozostalymi sg zaréwno ci, ktorzy
kupuja mieszkania drozsze, jak i ci, ktérzy nie kwalifikujg sie do wspomnianych
doplat. Bez wzgledu jednak na realny odsetek nabywajgcych mieszkanie na Biatotece
(autorzy raportu nie mieli dostepu do tego typu danych), warto przytoczy¢ dtuzszg
wypowiedz Kazimierza Kirejczyka, czotowego eksperta na rynku nieruchomosci,
jednego z lider6ow na rynku doradczym tego sektora, pracujacego dla firmy REAS:

Popyt na dopalaczu

Tak dobre wyniki sprzedazy sq efektem wspierania popytu przez szereg jednoczesnie
wystepujgcych czynnikow. Niskie stopy procentowe poprawiajq zdolnos¢ kredytowg osob
pragngcych zaciggngc kredyty hipoteczne. Niskie dochody z lokat i perspektywa dtuzszego
utrzymania sig¢ oprocentowania lokat na niskim poziomie wspierajq z kolei naptyw inwestorow
kupujgcych mieszkania w celu pozniejszego ich odnajecia. Wazne jest takze bogactwo oferty,
ktore potencialnym nabywcom umozliwia znalezienie mieszkania odpowiadajgcego ich
potrzebom i mozliwoSciom. Przy tym rachunki powiernicze, ktorymi objete sq nowo

18 Szacunki na podstawie ekstrapolacji danych za lata 2013 i 2014 z Bazy Danych Lokalnych
Gloéwnego Urzedu Statystycznego.
5 Dane dotyczace warszawskiego rynku nieruchomosci na podst. E-Valuer Index,
http://www.qbusiness.pl/uploads/Raporty/evaluer2016.pdf, dostep: 22 maja 2016.
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wprowadzane inwestycje, dajg osobom decydujgcym si¢ na zakup mieszkania na wczesnym
etapie budowy poczucie bezpieczenstwa.

Szczegolne znaczenie w tym kontekscie ma program Mieszkanie dla Miodych. W ciggu
blisko dwoch lat dziatania MDM byt czynnikiem w znacznej mierze ksztattujgcym popyt na
rynku pierwotnym. Dlatego tez deweloperzy we wszystkich duzych miastach dopasowali nowg
oferte do jego wymogow."*

MDM w tym sensie, szczegdlnie dla Bialoteki, zdaje sie by¢ kluczowy -
staje sie punktem odniesienia, tak zwanym benchmarkiem w kreowaniu cen.
Idac tropem z jednej strony wyznaczonym analizg Pierre’a Bourdieuié1, z drugiej
za§ — za socjologiczng definicjg rynku Harissona White’a, mozna powiedziec,
ze inwestorzy-deweloperzy na biatoteckim rynku zajmujg pozycje wzgledem siebie —
okreslaja swg konkurencje, jej zakres zaréwno cenowy, przestrzenny, jak
i standardéw jakosci, ktére sie przyjmuje. A przede wszystkim wzgledem
podstawowego prawa rynku nieruchomosci ,lokalizacja, lokalizacja, lokalizacja”.
Jak juz jednak zostato to wskazane, Biatoteka przez relatywna dostepnos¢ gruntéw,
poza Tarchominem, nie segmentuje przestrzeni w zgodzie z typem inwestora
wylacznie w oparciu o cene gruntu, bo jak pokazuje Kamila Momot, to nie cena
gruntu determinuje cene konicowg mieszkania. Rynek jest segmentowany inaczej.
Warto sie przyjrzeé¢, chocby pobieznie, pozycjonowaniu firm deweloperskich,
poniewaz w ten sposéb mozna dotrze¢ do splotu inwestoréw i kupujgcych.
Przyjmujac, ze deweloper okresla swa pozycje wzgledem innych graczy na rynku
(budujac tym samym swe tak zwane przewagi konkurencyjne), wyznacza
on jednoczesnie grupy klientéw — odbiorcéw jego komunikacji. Relacje miedzy
deweloperami (aktorami rynkowymi) sa przynajmniej tak samo wazne jak relacje
z klientami. Te ostatnie za$ oparte s3 na wytwarzaniu znaczen, ktore korespondujg
z oczekiwaniami, pragnieniami oraz potrzebami klientéw-odbiorcéw. Nawet jesli
przyjaé, ze przyjmowane strategie komunikacyjne - wytwarzane uniwersum
znaczen pojedynczego aktora nie jest trafne i skuteczne en gros — wytwarzajg siatke
znaczen, poprzez ktorg Kklienci rozpoznajg nie tylko poszukiwane produkty
czy ustugi, lecz takze tworzg wlasne kategorie poznawczei162. Analiza komunikacji

%0 K. Kirejczyk, Wplyw programu Mieszkanie dla Mtodych na rynek mieszkaniowy w Polsce, ,Reas.pl” 26

listopad 2015, http://www.reas.pl/komentarze/wplyw-programu-mieszkanie-dla-mlodych-na-
rynek-mieszkaniowy-w-polsce, dostep: 22 maja 2016.
6t p. Bourdieu, Social Structure of the Economy, przet. Chris Turner, Polity Press, Cambridge 2005, s.
52—64.
%2 Por. P. Bourdieu, dz. cyt.; M. Garcia-Parpet, The Social Construction of a Perfect Market: The
Strawberry Auction at Fontaines-en-Sologne, [w:] D. MacKenzie, F. Muniesa, L. Siu, Do
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marketingowej (reklam, stron www, folderow i katalogow ofert firm deweloperskich)
oferujacych mieszkania na Bialolece pozwala wiec dostrzec, jak definiowani
sg klienci deweloperéw, jakich kategorii sie uzywa, by przekonaé do inwestycji,
a zatem - jakie uniwersum znaczen powstaje wokdét mieszkan na Bialolece,
aw konsekwencji — do jakich pragnien oraz dyspozycji odwotujg sie inwestorzy.

Zestawmy wiec dotychczasowe podzialy Biatoteki z wybranymi fragmentami
ofert z rozmaitych lokalizacji na Bialotece. Warto zwréci¢ przy tym uwage na
wprowadzane hierarchie — kolejnos¢ argumentéw i odniesien, ktore sie przedstawia.
Zestawienie przedstawiamy w aneksie, a ponizej proponujemy synteze:

Nowy Tarchomin

To przede wszystkim: nowoczesnos¢ wyrazajaca sie architekturg, dynamiczny
rozwdj dzielnicy, aktywizm (znaczenie sportu i dostepnosci ustug), a jednoczesnie
dostep do miejskiej infrastruktury (powotywanie sie na uslugi oraz transport).
Jednoczesnie przecinane jest to z kodem zieleni, spokoju, komfortu.

Zielona Bialolteka

Ta jej czes¢, ktora jest blizsza Choszczoéwce (Biatotece Centralnej), opisywana
jest juz mniej poprzez aktywizm, a bardziej przez kod zieleni, spokoju, odpoczynku
przy jednoczesnym wskazywaniu, ze lokalizacje s3 dobrze skomunikowane
z centrum.... i tu czasem pojawia sie centrum Tarchomina, a czasem — Warszawy.
Niektére osiedla o niskiej zabudowie s3 opisywane takze przez kody nawigzujace
do tradycji, szczegélnie miedzywojnia lub prestizowych dzielnic (na przyklad
Zoliborza) badz tez wprost do ,klimatu podmiejskiego miasteczka”.

Whasciwie we wszystkich ofertach pojawia sie jednoczesnie kod praktycyzmu
czy utylitarnos$ci: tadna architektura, a jednoczesnie relatywnie tania w eksploatacji,
lub tez wysoki standard, ale duzo tanszy niz w centralnych dzielnicach. Praktycyzm
to takze taczenie rozmaitych funkcjonalnosci wokét rodziny lub nowoczesnego stylu
zycia podkreslanego przez ,nowoczesng” badz ,wspodtczesng” architekture.

Zabudowanie nizsze na Zielonej Bialotece, cho¢ wcigz kwalifikujace sie
do MDM-u, to ,walory estetyczne, nowoczesna architektura i elegancja” — jak mozna
przeczyta¢ w jednym z folderéw. W tym wypadku podkresla sie kameralnos$¢, zielen,
opcje aktywnego wypoczynku, zaznaczajac jednoczesnie, ze istnieje dobry dojazd
do centrum Warszawy. Im dalej od centrum, tym istotniejsze stajg sie standard

Economists Make Markets? On the Performativity of Economics, Princeton University Press,
Princeton 2007; F. Cochoy, A Sociology of Market-Things: On Tending the Garden of Choices In
Mass Retailing, [w:] ,Sociological Review” nr 55 (2007), s. 109—129.
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wykoniczenia oraz estetyka architektury, odwotuje sie do kodéw odpoczynku,
relaksu, spokoju, wzglednie towarzyskosci, a takze - wskazuje na kwestie
praktyczne: mozliwosci oszczedzania, poréwnuje do drozszych inwestycji lub takich,
ktore sg statusowo nizsze (budynki wielorodzinne). Czasem, zamiast podkreslania
spokoju, pojawia sie nacisk na aktywizm — sport, aktywny wypoczynek, rozwijajacy
i taczacy prace nad sobg z przyjemnoscig (na przyklad szachy z jednej, a sitownia,
basen i stadnina koni z drugiej strony).

Kody, pojawiajace sie w reklamach, wyznaczaja wiec podstawowe kategorie
opisu towaru-mieszkania, ktére zdaja sie w duzej mierze nie tylko odpowiadacd
dyspozycjom (potencjalnych i obecnych) mieszkancéw Biatoteki, lecz takze
wytwarzaé czy dookresla¢ ich realizacje. Tym samym mozna postawi¢ hipoteze,
by¢ moze wymagajaca dalszych, bardziej szczegdtowych badan, ze pozycjonowanie
na rynku, a przede wszystkim — nadawanie kodoéw symbolicznych czesciom Biatoteki
nie odbywa sie w pierwszym rzedzie za sprawa aktywnosci mieszkancow,
lecz pojawia sie ,w pakiecie” z nieruchomoscig.

Z analiz Ewy Tomkowskiej i Mikotaja Przepidrkowskiego powstaje obraz
Bialoteki o wyraznych cechach wspoétczesnych dzielnic sypialnych Warszawy,
co zdajg sie potwierdza¢ kody odwolujace sie do odpoczynku, relaksu, zieleni.
Ale jednoczesnie w pewnym napieciu wobec tego kodu, cho¢ czesto splecione z nim,
wystepuja kody aktywizmu, nowoczesnosci oraz rozwoju  dzielnicy.
Przekaz marketingowy, szczegdlnie na poziomie interakcji miedzy sprzedawcsy
a klientem (odkryty na podstawie badan mystery shopping), zdaje sie aktywnie
wspottworzy¢ kategorie poznawcze nowych mieszkancéw Warszawy, a nie jedynie
odbijac ich oczekiwania i preferencje. Dopiero zamieszkiwanie na Bialotece pozwala
stworzy¢ mieszkanncom ich wlasne kategorie, ktorymi zaczynaja opisywac dzielnice.

To, co publiczne

Kamila Momot i Kamil Trepka zwracajg uwage na kolejny, wazny proces
urbanizacji, ktéry zwigzany jest z funkcjg i aktywnoscig sektora publicznego.
Dotychczasowe analizy pozwalajg dostrzec przynajmniej dwa wymiary, w ktérych
rola panstwa i samorzadéw zdaje sie kluczowa. Pierwszy z nich to aktywna funkcja
panstwa jako aktora tworzacego ramy dla inwestycji. Chodzi tu przede wszystkim
o wspieranie indywidualnych inwestycji we wlasnosé, w nieruchomosci.
Przewazajaca liczba stron internetowych deweloperéw, inwestujacych na Biatotece,
ktoérzy zostali objeci analiza, ma zakladke ,MDM”. Wiele bilbordéw i materiatéw
reklamowych, ktére podczas badan obserwowali lub znajdowali badacze, odwotuje
sie do tego programu. Jak juz zostalo przedstawione, zaleznos¢ miedzy programem
a urbanizacjg Bialoteki jest widoczna, cho¢ skala tego projektu nie pozwolita
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na przedstawienie precyzyjnych danych dotyczacych catej dzielnicy. MDM, program,
ktéry prawdopodobnie wkrétce wygasnie, mozna jednak potraktowac jako przejaw
myslenia, ktére zaczeto obowigzywaé w kluczowym dla rozwoju Biatoleki okresie:
panstwo tworzy polityke mieszkaniowg opartg przede wszystkim na wsparciu strony
popytowej i niemal calkowicie rezygnuje z inwestycji po stronie podazowej.
W tym sensie urbanizacja Bialoleki jest zwigzana z aktywna, a nie catkowicie
pasywna, wycofang funkcjg panstwa. Jednoczesnie jednak panstwo wycofalo sie
z realnego wplywu na ksztattowanie przestrzeni — tadu przestrzennego. Cho¢ ten
wymiar przynalezy juz nie tyle agendom centralnym, ile zwigzany jest
z funkcjonowaniem samorzadéw i polityka na poziomie lokalnym.
Kwestia ta wymagataby odrebnych badan. Tu, na podstawie przedstawionych analiz,
mozna jednak stwierdzi¢, ze sektor publiczny podaza za rynkiem, ,gasi pozary”,
gdy okazuje sie, ze na terenie Bialoteki brakuje podstawowych instytucji (szkot,
placowek opieki zdrowotnej) badZ infrastruktury, ktéra zapewnialaby (miejski)
standard zycia mieszkancom tej czesci Warszawy. Kamil Trepka w podsumowaniu
swego raportu stawia pytania o zwigzki miedzy obecng formg urbanizacji
a afordancjami przestrzeni zwigzanymi ze sferg publiczng - mozliwoscig
wspotprzebywania mieszkancéw dzielnicy. Sugeruje jednocze$nie, ze istniejgca
infrastruktura raczej zniecheca do aktywizacji, do budowania relacji,
ktére pozwalalyby na wspélprace, zaangazowanie w sprawy, ktore przekraczajg
wymiar prywatnej wlasnosci, na ogdét odgrodzonej od srodowiska, w ktérym
powstata. Poréwnanie do zalozen modernizmu, cho¢ takze wymagaloby odrebnej
analizy kontekstu i uwarunkowan, w ktérych projekty modernistyczne byly
realizowane, wystarczy, by przedstawi¢ regres w aktywnym wyznaczaniu standardu
zycia w przestrzeni publicznej. Nie chodzi tu przy tym o liczbe placéwek szkolnych
czy o jakos¢ drég, ale o podejscie do ustanawiania porzadku publicznego a rebours:
powstaje on w wyniku gry intereséw, zywiotlowych proceséw rynkowych
oraz wyartykulowanych roszczen.

Pomimo tak niesprzyjajacych uwarunkowan mieszkancy Bialoteki stworzyli
lokalng kulture polityczng. Zwigzana jest ona z istnieniem i rozwojem lokalnych
ugrupowan politycznych, stowarzyszen, ktore na ogét zabiegajg o bardzo konkretne
sprawy zZwigzane z codziennym funkcjonowaniem bialoteczan.
Aktywno$¢ mieszkancéw przekracza segregujace i gettoizujgce ramy przestrzenne.
Koronnym przyktadem takiej aktywnosci sg dziatlania Razem dla Biatoteki, opisane
w raporcie Justyny Koscinskiej oraz opracowaniu o trzech Biatolekach.
To za$ prowadzi do postawienia pytania, ktére niniejszy raport raczej wskazuje,
niz na nie odpowiada: czy mieszkancom Bialoteki uda sie oprze¢ tendencjom
centralizacyjnym w polityce? Status dzielnicy zaleznej od centrum (Warszawy jako
gminy, ktdra jest zarzadzana centralnie) oraz rosnace znaczenie ogdlnopolskich
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partii politycznych zdajg sie reprezentowac tendencje, ktore ostabiajg lokalny wymiar
polityki. Jednoczesnie, jak wskazuje Koscinska, nie znaczy to, ze lokalne
ugrupowania sg skazane na porazke. Polityczno$¢ mieszkancéw Biatolteki wykracza
wiec poza ramy polityki partyjnej, cho¢ niewykluczone, ze wraz z kolejnymi falami
»przyjezdnych” znaczenie reprezentacji lokalnych bedzie malato.

Kapitalizacja na przyszlym kryzysie

Greta Krippner przedstawita jedng z najwazniejszych teorii finansjalizacji,
argumentujac za takim jej rozumieniem, ktére zrddet tego procesu poszukuje
w kryzysie panstwa, welfare state, w epoce postindustrialnej. Finansjalizacja, jako
»[...] proces zwiekszania roli motywéw finansowych, finansowych rynkéw, aktoréw
sektora finansowego oraz instytucji finansowych w funkcjonowaniu gospodarek na
poziomie narodowym i miedzynarodowym” stala sie, zdaniem Krippner sposobem
na rozwigzanie kryzysu zobowigzan oraz oczekiwan wobec welfare state'®
w spoteczenstwie postindustrialnym. Odwracajac myslenie Krippner, mozna by
pomysle¢ o cyrkulacji kapitalu na Bialolece jako procesie zakorzenienia
finansjalizujacej sie gospodarki w sytuacji, gdy zaréwno sam kapitalizm, jak
i panstwo znajduje sie w procesie dynamicznych zmian. Bialoteka zdaje sie
przestrzenia, w ktdrej dopiero wyksztalcajg sie relacje miedzy paristwem a rynkiem,
miedzy odtowarowionym (na przyktad ustugami publicznymi czy przyroda) a tym,
co podlega utowarowieniu. Jak wskazuje Karl Polanyi, samoregulujacy sie rynek jako
fundament systemu kapitalistycznego musi  zosta¢  zalegitymizowany.
Podstawowym zatem wyzwaniem dla tworzacego sie porzadku jest jego
zakorzenienie w instytucjach, a jednoczesnie — legitymizacja. Oba procesy zdajq sie
mie¢ $cisle powigzania z dwoma zidentyfikowanymi w raportach mechanizmami:

. segregacji przestrzennej, ktora pozwala na relatywnie krétkie podzialy
w dyspozycjach, a przede wszystkim — stylach zZycia mieszkancéw trzech Bialotek;
. rolowaniu panstwa.

Procesy te s3 ze sobg powigzane. Dzieki rolowaniu panstwa, szczegdlnie
w wymiarze temporalnym, ,samoregulujacy sie” rynek moze generowal wieksza
dostepnos$é¢ towaréw (tanich mieszkan), realizowaé w praktyce zasade wolnego
wyboru (,réznorodnosé oferty”), w istocie determinowang zasobami (kapitatami)
aktor6w na rynku, a przede wszystkim - ich dyspozycjami powstalymi,
wzmacnianymi badZz modyfikowanymi dzieki wspotzaleznosciom miedzy strong

1> Por. M. Lewicki, Kapitalizm na swoim. Rozwdj rynku kredytéw hipotecznych w Polsce jako
proces finansjalizacji gospodarstw domowych, [w:] , Polityka spoteczna” nr 5-6/2014.
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popytowg a podazowg (patrz: analiza reklam). W ten sposdb rynek zakorzenia sie
w porzadku przestrzennym - budowane osiedla czy uklady ulic sg literalnie
zakorzenione — tworza nowy porzadek, zorganizowany chaos'.

Jednoczesnie jednak, poprzez =zaciemnienie zwigzkéw miedzy
zagospodarowywang przestrzenia a funkcja i pozycja sektora publicznego
samoregulujacy rynek zostaje zalegitymizowany w momencie, gdy adresatem
rosnacych kosztéw spotecznych mieszkancéw nie sg juz aktorzy rynkowi, lecz
panstwo lub tez gdy w konflikcie o przestrzen stajg naprzeciw siebie rozmaite grupy
zglaszajace  przeciwstawne  roszczenia  wobec  przestrzeni  publicznej.
Jedni chcg szerokiej arterii, ktéra pozwoli szybko dojecha¢ do miasta, inni — waskiej
ulicy, ktéra nie bedzie odgradzaé dwodch przestrzeni zyciowych i ograniczy ruch
kotowy.

W tym wiec sensie kapitalizacja na Bialotece jako podglebie urbanizacji tej
dzielnicy jest z jednej strony — wspodtczesnie — kapitatem jako obietnicg. To koncepcja
kapitatu, ktéra wprost nawigzuje do teorii marksistowskiej, wskazujac jednak, ze nie
o sam materialny wymiar kapitatu chodzi ani tez o kalkulowalny zysk, lecz przede
wszystkim o spolecznie generowane oczekiwania zysku oraz nadzieje na niego™®.
Z drugiej za$ strony opisywane procesy urbanizacji wyznaczajg horyzont przysztego
kryzysu w tym sensie, w jakim Habermas'® opisuje jego nature: stanem, w ktérym
pacjent/spoteczenstwo uswiadamia sobie niemozliwos¢ dalszej reprodukeji
istniejgcego porzadku, a jednoczesnie — nie rozpoznaje jeszcze nowych regut, ktore
pozwolityby przezwyciezy¢ Zrédta i mechanizmy wyniszczajgce organizm.
Warto zaznaczy¢ w tym kontekscie, ze w sytuacji, gdy rozwdj Bialoteki nie bedzie
mogt by¢ napedzany przez instrumenty finansowe badZ panstwo, podaz zacznie
przewaza¢ nad popytem, a to moze doprowadzi¢ do znacznej deprecjacji wartosci
kapitalu na Bialotece. W tej sytuacji obietnica kapitalu przemieni sie w sytuacje
»peknietej banki na rynku nieruchomosci”. Najbardziej bezposrednim i poczatkowo
w niewidoczny sposéb powigzanym z panstwem, politycznoscia oraz planowaniem
przestrzennym skutkiem moze by¢ wiec kryzys wartosci rynkowej nieruchomosci,
wynikajacy juz nie tyle z redukcji w trakcie dekoniunktury, ile z probleméw
infrastrukturalnych oraz nowych porzadkéw w segregacji spolecznej miasta.
Nie znaczy to, ze urbanizacja Bialoteki nie ma przysztosci, lecz mozna zatozy¢, ze jej
losy, pomimo ,rolowania panstwa”, bedg $cisle powigzane z innymi, nierynkowymi

164 M. Grubbauer, J. Kusiak, Chasing Warsaw: Socio-material Dynamics of Urban Change Since 1990,
Campus Verlag, Frankfurt am Main 2012.

165 Por. N. Dodd, The Social Life of Money, Princeton University Press, Princeton 2014.

101 Habermas, Tendencje kryzysowe w rozwinigtym kapitalizmie, [w:] Wspdtczesne Teorie Socjologiczne,
A. Jasinska-Kania, L. M. Nijakowski, J. Szacki, M. Zidtkowski., t. 2., s. 975-984, Wydawnictwo
Naukowe Scholar, Warszawa 2006.
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procesami, generujacymi zasoby, ktore stang sie de facto zrédlem kapitalizacii.
W tym wiec sensie analiza urbanizacji Biatoleki pozwala dostrzec cyrkularnosé relacji
miedzy procesami uspoleczniajagcymi, a procesami zwigzanymi z przeplywem
kapitatu.
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Postowie (aktualizacja o ciekawe watki
z konca 2016 i poczatku 2017 roku)

MIKOLA] PRZEPIORKOWSKI

Koncowke roku 2016 oraz rok 2017 na Bialotece zdominowato kilka kwestii,
widocznych wyraznie w dyskursie grup internetowych, ktére poddawalismy analizie
(Bialoteka i Tarchomin, Biatoleka Jest Jedna) oraz w dzialaniu biatoteckich
stowarzyszen odpowiedzialnych za zarzadzanie tymi wlasnie grupami.
Pierwszy z tematow to obecnos¢ dzikow — mieszkancy dyskutowali wielokrotnie,
wrzucali posty ze zdjeciami zwierzat spacerujgcych po ulicach o wyraZznie miejskiej
infrastrukturze (Tarchomin, Nowodwory) oraz po tgkach, lasach i osiedlach stojacych
na skrajach 13k (Zielona Biatoleka). Wywigzywaly sie ktétnie miedzy zwolennikami
dzikéw a ich przeciwnikami. Dyskurs odbijal wyraZznie podzialy spoteczne -
okreslanych pejoratywnie przyjezdnych (,stoiki”) uwazano za panoszacych sie,
probujacych wytepi¢ z miasta wszystkie elementy przypominajace im o wiejskim
pochodzeniu (czyli zwierzeta, roslinnos¢), z kolei osoby okreslajace sie mianem
rodowitych Warszawiakéw sugerowaly, ze dziki w miescie pojawialy sie zawsze,
ze nikomu nie zagrazaja, jesli tylko postepuje sie z nimi odpowiednio i nie ma
powodow do wywolywania paniki ani do walki z przyrods. Spér zwienczylo dos¢
widowiskowe polowanie, odstrzaly i wylapywanie dzikow (jesieni/zima 2016 roku),
a Bialoteka jako jedyna dzielnica w Warszawie zyskata na wytagcznos¢ wlasnego
towczego dzielnicowego (w ogélnym sensie Warszawa posiada oddziat towczych
i gléwnego towczego na cate miasto, podczas gdy towczy ekskluzywnie dzielnicowy
stanowi swego rodzaju ewenement). Stowarzyszenie Razem dla Biatoleki w kwestii
opisywanych wojen dyskursywnych probowato gléwnie tagodzi¢ spory, sugerowac
odrzucenie stereotypéw, lecz bardzo czesto stawato w obronie przyrody i zwierzat,
zauwazajac zarazem potencjalne zagrozenia i sugerujac rozwigzania w miejscach,
gdzie ,faktycznie to potrzebne” [obserwacja dyskusji oraz wypowiedzi
przedstawicieli stowarzyszenia].

Kolejne tematy obecne w dyskursie pokrywaja sie z zarysowanymi przed
chwilg podziatami na przyjezdnych i rdzennych Warszawiakéw. Dotyczyty kolejno:
wycinki drzew zwigzanej zdaniem postujacych z ustawa ministra Jana Szyszki
(znoszacg wymog zezwolen na Scinke drzew) oraz parkowania samochodéw.
W  przypadku drzew rozmowy opieraly sie dokladnie na tych samych
przeswiadczeniach, co podczas walki z dzikami i warto nadmienié¢, ze faktycznie
osoby sprzeciwiajace sie dzikom nie wskazywaly zastrzezen réwniez wobec

250



wycinania drzew [obserwacje postéow oraz stale wypowiadajacych sie kreatoréw
konkretnych formacji dyskursywnych].

Przez caly okres od jesieni 2016 do lata 2017 roku mieszkancy wrzucali na strony
na Facebooku zdjecia Zle zaparkowanych samochodéw, dyskutowali pod nimi
w burzliwych kiétniach. Sprzeczki te dotyczyly gléwnie prostej kwestii: czy nalezy
dzwonic¢ po straz miejska, sprawiac ,,problemy” kierowcom i oburzac sie, czy tez jest
to naturalna cecha mieszkania w miescie, z ktérg kazdy powinien sie pogodzic.

W kwestii wycinki i parkowania Razem dla Bialoteki oraz osoby
odpowiedzialne za grupe Bialoteka Jest Jedna prébowaly zapobiec konfliktom,
przenies¢ dyskusje na poziom faktéw, jednoczesnie sprzeciwiajac sie wyraZnie
wycinaniu [obserwacja dyskusji oraz wypowiedzi przedstawicieli stowarzyszenia].

Ostatni popularny watek dotyczyl zjawiska kradziezy. Mieszkancy
informowali o kradziezach roweréw z klatek schodowych (réwniez wywotujac
kontrowersje na temat tego, czy ,rodowici warszawiacy” naprawde nigdy nie
trzymaja roweréw na klatkach, tylko w mieszkaniach, a przyjezdni s3 sami sobie
winni [obserwacje postow oraz stale wypowiadajacych sie kreatoréw konkretnych
formacji dyskursywnych]), a takze ostrzegali sie nawzajem o bardzo ciekawym
zjawisku. Dotyczylo ono wynajmowania mieszkania na nowo wybudowanym osiedlu
tylko po to, aby poznac¢ sasiadéw, zorientowac sie, co kto posiada, wjakich godzinach
bywa w domu, co warto ukras¢. Bardzo czesty proceder dotyczyl ,tapania za klamki”
(w ramach testu) i natychmiastowej ucieczki — wiekszo$¢ postéw przywotywala
wlasnie te sytuacje, ale czasem zdarzaly sie jeszcze bardziej ztozone préby ,badania”
terenu przez zlodziei. Niektorzy przebierali sie za akwizytoréw firm dostarczajacych
energie elektryczng i zdaniem mieszkancow ,,wyraznie rozgladali sie po mieszkaniu”.
Inni podejrzani jegomoscie informowali o koniecznosci sprawdzenia instalacji
gazowych.

Jako badacze nie byliSmy w stanie sprawdzi¢, czy poza wzajemnym
ostrzeganiem sie doszlo do faktycznych aresztowan. Na pewno wielokrotnie
sugerowano proby zatrzymania ztodzieja przez odwaznych lokatoréw, a kilkakrotnie
potwierdzono, ze to podszywajacy sie ztodzieje — cztonkowie grup — dzwonili do firm
dostarczajacych energie elektryczng, ostrzegali sie nawzajem.

Wszystkie stowarzyszenia obecne na Bialotece i opisywane w niniejszym
rozdziale oferowaly pomoc mieszkaicom w tej nieprzyjemnej, niebezpiecznej fali
potencjalnych przestepstw. Probowano ostrzegal jak najwieksza rzesze osob,
aby nigdy nie wpuszczaly nikogo bez odpowiedniego identyfikatora i sprawdzenia
tozsamosci.

W dyskursie dotyczacym wiadzy nie pojawilo sie, jak wspomnielismy,
nic wymagajacego dodatkowego komentarza — dalej trwa konflikt miedzy wtadzami
samorzgdowymi a mieszkancami reprezentowanymi przez stowarzyszenia.
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Na uwage najwyzej moze zastugiwaé fakt, ze PO utrzymala swg site w ratuszu
na Bialotece, a wczesniej opozycjonisci zwigzani ze stowarzyszeniem
»,Gospodarnos$¢” weszli w koalicje z nowym samorzadem, co wywotato rozmaite
kontrowersje. Cze$¢ mieszkancéw zarzuca im ,sprzedanie sie”, cze$¢ uwaza, ze to
jedyny sensowny sposdb faktycznego osiggniecia celéw. Stowarzyszenie Razem dla
Bialoteki (posiadajgce wilasnych radnych) sprzeciwia sie dawnym radnym
»,Gospodarnosci”, lecz pozostaje bardziej stonowane w swej krytyce niz wiekszos¢
dyskutantéw w internecie [obserwacja dyskusji oraz wypowiedzi przedstawicieli
stowarzyszenia].

Zalacznik nr 1. Reklamy nowych inwestycji

Aby wskazaé, w jaki sposdb tworzy sie kody znaczen, ktére s3 sygnatami
statusowymi, a zarazem wytwarzajy przestrzen symboliczng dzielnicy oraz jej
podzialy, przeanalizowano okoto dwudziestu ofert firm deweloperskich, oferujacych
nieruchomosci w rozmaitych czesciach dzielnicy. Interpretacje wspomnianych
kodow przedstawiamy w podsumowaniu raportu. Poprzez zestawienie reklam
z trzech Bialotek mozemy — oprécz dostrzezenia rezonowania réznic w samych
przedstawieniach — takze wnioskowa¢ o dynamice rozwoju calej dzielnicy oraz tym,
jakajestiprawdopodobnie bedzie kompozycja spoteczna poszczegdlnych przestrzeni
Bialoteki. Ponizej zamieszczamy wiec przykladowe reklamy uzyte przez nas
w procesie badawczym.

Tarchomin (de facto Nowodwory)

Willa One

*  Przyjazna okolica — zielona okolica — niska zabudowa

e liczne osrodki sportowe, kluby fitness i tereny rekreacyjne

*  zaplecze przedszkolno-szkolne

e liczne Sciezki rowerowe

Willa One to dom zatopiony w zieleni, zlokalizowany przy ulicy Marcina
z Wrocimowic, na Warszawskim Tarchominie bedgcym czescia Bialoteki — jednej
z najdynamiczniej rozwijajacych sie dzielnic stolicy.

Inwestycje stanowi jeden elegancki budynek, wyrdzniajacy sie licznymi
przeszkleniami oraz duzymi, wygodnymi balkonami.

Niska zabudowa, zielen otoczenia, piekne widoki i blisko$¢ natury nadaje osiedlu
wyjatkowo rodzinny i przytulny charakter.

Bialoteka jest dobrze skomunikowana z reszta miasta. Dojazd do Centrum
samochodem zajmuje 15 minut, komunikacja miejskg 20 minut.
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W otoczeniu nieruchomosci znajduje sie ponad 21 placowek edukacyjnych.
Modlinska (Nowodwory, Nowy Tarchomin)

Tarasy Dionizosa

Nowe osiedle na warszawskiej Biatotece. Komfort, spokéj, cisza i drzewa wokot
— Tarasy Dionizosa to zespél 4- i 8-pietrowych budynkéw z garazami, w cieptej
kolorystyce, dostosowany do potrzeb rodzin z dzie¢mi.
Komfort, spokdj, cisza i drzewa wokdt — Tarasy Dionizosa to zespét 4- i 8-pietrowych
budynkéw z garazami, w cieptej kolorystyce, dostosowany do potrzeb rodzin
z dzie¢mi. Zlokalizowany jest na tak zwanej Winnicy, przy ulicy Dionizosa
i Winorosli.

Palladium (Nowodwory)

e  Lokalizacja

* Rozwinieta infrastruktura - bliskos¢ do centrum Tarchomina, liczne
przedszkola, szkoty, punkty handlowe i ustugowe.

* Dogodna komunikacja — Most Marii Sklodowskiej-Curie, ulica Modlinska,
liczne linie autobusowe oraz szybka linia tramwajowa.

e  Sgsiedztwo terendéw zielonych (tereny lesne i parki publiczne) oraz bliskosé
Wisly.

Opis inwestycji

e  Osiedle inspirowane sztuka filmowa — patronkami sasiadujgcych ulic s3 wybitne
przedwojenne  aktorki: Elzbieta Barszczewska, Hanka Ordonéwna
i Mieczystawa Cwiklifiska.

e  Funkcjonalne rozktady mieszkan o powierzchni od 32 m>.

*  Dopracowany projekt — wlasne ogrdodki, atrakeyjny dziedziniec z nowoczesng
maty architekturg i placem zabaw

Victoria Classic 3

Warszawa, takze preznie rozwijajaca sie dzielnica jakg jest Tarchomin, to dobre
miejsce, by kupi¢ wlasne mieszkanie. Juz podczas prac projektowych wiedzielismy,
ze osiedle Classic III, bedzie skierowane do 0séb cenigcych przestrzen oraz jakos¢
codziennego zycia. Tak powstaje miejsce dobre nie tylko do odpoczynku.

Nowa inwestycja miesci sie przy ulicy Modlinskiej 73 na stotecznej Biatolece.
Dzielnica ta dzis$ jest doskonale skomunikowana jest nie tylko z Centrum, lecz takze
z poludniowa czescia miasta. W poblizu s3 nowe estakady, Most Péinocny
oraz dobrze rozwinieta sie¢ komunikacji miejskiej. Zamiast nieruchomosci z rynku
wtornego lepiej kupi¢ nowe, zwlaszcza zZe oferujemy mieszkania MDM.
Metraz miedzy 27 m* a 74 m* pozwala na znalezienie idealnego lokum dopasowanego
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do potrzeb. Jest to propozycja zaréwno dla 0oséb dopiero co rozpoczynajgcych nowe
zycie, jak i dla rodzin z dzie¢mi.

Zielona Bialtolteka

Zielona Dolina

Osiedle Zielona Dolina II powstanie przy ulicy Rossiniego (w poblizu ulicy
Zdziarskiej i Ostrodzkiej) na warszawskiej Biatotece. Okolica jest niezwykle urokliwa,
pelna zieleni i zagospodarowana wylacznie wedlug wspoétczesnych trendéw
architektonicznych. Dominuje tu niewysoka, kameralna zabudowa, budynki majg
tagodne ksztalty i utrzymane sg w cieptej kolorystyce. Okolice osiedla Zielona Dolina
II s3 bogate w infrastrukture ustugowo-handlows.

Niska zabudowa podkresli kameralno$¢ oraz prestiz osiedla. Kompleks bedzie
ogrodzony i strzezony, co zwiekszy poczucie bezpieczenstwa i prywatnosci
mieszkancéw. Na terenie osiedla powstang liczne sklepy i punkty ustugowe, miedzy
innymi Zabka i gabinet stomatologiczny. To wspaniale miejsce dla rodzin z dzieémi,
a takze singli. Prawdziwa enklawa, taczgca doskonale warunki do rozwoju i nauki
najmtodszych oraz funkcjonalnosé i rozrywke dla dorostych. Nie bez znaczenia bedg
réwniez niskie koszty utrzymania mieszkan i czesci wspdlnych w poréwnaniu
do kosztéw czynszu na osiedlach zlokalizowanych w okolicach centrum miasta.

Zielona (Srodkowa) Bialoleka (okolice Choszczéwki, na granicy
z Nowodworami)

Klasykow Wille Miejskie

e  Lokalizacja

e Dzielnica oferujaca najwiecej: przedszkola, szkoly, rozrywka, rekreacja.

* Dogodne polaczenie komunikacyjne z lewobrzezng czescig miasta dzieki
zrealizowanym inwestycjom: Most Marii Sktodowskiej-Curie, szybki tramwaj,
trasa Armii Krajowe;j.

* W otoczeniu natury — osiedle potozone w otulinie Laséw Henrykow i Dabréwka
oraz w poblizu zrewitalizowanego parku Henrykowskiego.

Opis inwestycji

e  Klimat podmiejskiego miasteczka.

*  Rodzinna, spokojna atmosfera dzieki niskiej, kameralnej zabudowie.

e Szeroki wachlarz najbardziej funkcjonalnych rozktadow mieszkan.
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Viva Garden (Zielona Bialoteka)

Dostepne mieszkania w programie MDM

Viva Garden 2 to nowa inwestycja, ktora powstaje w odpowiedzi na ogromne
zainteresowanie Klientow osiedlem Viva Garden.

Inwestycja wyrdznia sie walorami estetycznymi, nowoczesng architekturg
i elegancjy. Zaprojektowana zostala w jasnej, stonowanej kolorystyce. Osiedle
stanowi 5 budynkéw wielorodzinnych o niskiej zabudowie i o otoczeniu
przestronnych ogrodéw — co nadaje mu kameralnego charakteru osiedli willowych.

Nowe mieszkania zaprojektowano w metrazach 25-81 m?, z mozliwoscia ich
laczenia oraz przearanzowania wnetrz. Na poddaszach znajdy sie wyjatkowe
wnetrza o zréznicowanej wysokosci, co pozwoli mieszkancom na niestandardowe
aranzacje, na przyktad budowanie antresol.

Park Dworski (Zielona Biatoteka, blisko Choszczowki oraz stacji PKP Ptudy)

Park Dworski II — to kameralne osiedle w dzielnicy Biatoteka — najbardziej
zielonej dzielnicy Warszawy. Osiedle jest kontynuacjg projektu Park Dworski I,
realizowanego przy ulicy Waluszewskiej, cieszacego sie ogromnym
zainteresowaniem Klientow.

W inwestycji znajdujg sie nowe domy na sprzedaz, w tym domy wolnostojace
oraz segmenty (blizniaki). Domy realizowane s3 w eleganckim stylu, w oparciu
o klasyczne, tradycyjne wzornictwo oraz najwyzszej jakosci materialy. Kazdy
segment usytuowany jest na przestronnej dzialce, ktéra stanowi doskonaly
przestrzen na zaaranzowanie ogrodu i miejsca do wypoczynku. Osiedle otoczone jest
przez piekny starodrzew i bujng zielen. [...] Segmenty w tej lokalizacji powstajg
w odpowiedzi na potrzeby ludzi szukajacych domu z dala od miejskiego zgietku,
ajednoczesnie z dobrym dojazdem do centrum (w poblizu stacja Warszawa Pludy).

Przepiekne otoczenie, rozlegle tereny zielone i leSne (Lasy Biatoleckie)
sa doskonalymi miejscami do wypoczynku, kontaktu z przyrodsa, rekreacji
1 uprawiania sportéw.

Olesin (Zielona Bialoleka, blisko Marek)

Nowe domy Warszawa — Osiedle Olesin

Nowoczesne osiedle doméw jednorodzinnych na Biatolece. Dzieki otaczajacej
bujnej przyrodzie taczy mozliwos¢ wypoczynku wsrdd zieleni z komfortowym stylem
zycia. Przy domach zaprojektowano duze i wygodne ogrody, w ktérych mozna
zaréwno relaksowaé sie po calym dniu pracy, jak i biesiadowal z przyjaciéimi.
Niewatpliwym atutem domoéw jest réwniez duza powierzchnia strychéw, ktérg
mozna funkcjonalnie zagospodarowac.
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Cala inwestycja jest estetycznie wykonczona, z dbatoscia o detale:
alejki z kostki, latarnie, drewniane ogrodzenia.

Mozecie Panstwo spetni¢ swoje marzenia o zamieszkaniu w domu z ogrodem
i kominkiem, na kameralnym osiedlu tuz pod lasem. Réwnoczesnie przez caly czas
oszczedzaé na nizszych niz w budynkach wielorodzinnych kosztach utrzymania.

Oferowane domy zbudowane s3 w tradycyjnej technologii i wyposazone
we wszystkie media miejskie. Nowoczesna architektura, dbatos¢ o detale oraz
zastosowanie solidnych materiatéw budowlanych gwarantujg wysoka jakosé¢ i wysoki
komfort zamieszkania.

Proponujemy domy o zrdznicowanych powierzchniach od 71 do 85 m?
z mozliwoscig adaptacji dodatkowej powierzchni na poddaszu.

Lykke

Lykke to nowoczesne osiedle mieszkaniowe, znajdujace sie w pétnocnej czesci
Warszawy, w najbardziej zielonym =zakatku Bialoteki. Inwestycje cechuje
skandynawska prostota i funkcjonalnos¢. Ale nie tylko...

Tu pograszw kosza iw szachy. Sprawdzisz swoje sily na sitowni i pospacerujesz
z psem.

Dwupietrowe budynki, miedzy ktérymi rozciagajg sie rozlegte strefy zieleni
idealne do aktywnego wypoczynku stanowig kompleks 165 mieszkan o powierzchni
od 33 do 80 m?. Istnieje rowniez mozliwos¢ powiekszenia powierzchni poprzez
laczenie mieszkan.

W ofercie znajdujg sie lokale o klasycznym ukladzie na jednej kondygnacji
oraz przestronne mieszkania z antresolami lub z ogrédkami. W kazdym budynku
znajdujg sie nowoczesne windy i domofony. Zadbano takze o parking dla Twoich
gosci.

Stad wszedzie jest blisko! W bezposrednim s3siedztwie osiedla Lykke znajdujg
sie przedszkola i szkota podstawowa.

Bez problemu zrobisz zakupy — w poblizu sg sklepy i centra handlowe.
Spacerujac, dotrzesz do biblioteki, a wolny wieczor spedzisz w jednej z nastrojowych
restauracjilub w kinie. Doskonata infrastruktura komunikacyjna umozliwia sprawne
dotarcie w wybrane miejsce.

Nie oprzesz sie urokom zielonych terendéw Bialtoteki i rozlegtej przestrzeni
wokot osiedla. To idealne miejsce na wycieczki rowerowe, nordic walking, spacery
1jogging.

Gdy zapragniesz pocwiczy¢ lub spali¢ nieco kalorii, mozesz skorzystac
z sitowni na $§wiezym powietrzu, renomowanych fitness clubéw i basendéw. Moze
skusisz sie na jazde konng w pobliskiej stadninie?
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Zalacznik nr 2. Transport publiczny

Ruch komunikacji miejskie;j

Na stronach ratusza oraz w artykulach internetowych przeczytamy,
ze Bialoteka teoretycznie potgczona jest z calg reszta Warszawy, lecz z analiz foréw
dyskusyjnych (na przyktad Bialoteka i Tarchomin) wynika, ze SKM bardzo szwankuje,
spdznia sie, nie jest wygodna, stuzy gtéwnie Zielonej Biatotece (i tylko wtedy, gdy kto$
ma blisko do stacji), parkingi przy stacjach to blotniste klepiska, zaniedbane,
na terenie calej dzielnicy autobusy jezdza nieregularnie, a co gorsza — wiekszos¢
okazuje sie przestarzala, zbyt mata i w ztym stanie™.

a) SKM - Szybka Kolej Miejska

Stacje: Legionowo, Choszczéwka, Zeran, Torufiska, Praga, Namystowska...

Z Bialoteki mozna jechaé: na Dworzec Gdanski (czestszy kierunek), na Dworzec
Wileniski (stad mozliwosci dojazdu na Prage i w kazdg inng strone, do kazdej
dzielnicy, lecz jest to rzadszy wybor), do Dworca Centralnego, do $cistego centrum
(ktére réwniez stanowi wazny punkt przesiadkowy i komunikacyjny, ale
z komentarzy mozna wnioskowaé, ze to mniej wygodne niz komunikacja przez

Dworzec Gdanski).

To sugerowaloby, ze liczy sie lepsze polgczenie z dalszym celem podrozy.
SKM-ky jezdza gtéwnie mieszkancy czesci Zielonej Bialoteki, czyli okolicy
zaniedbanej komunikacyjnie przez miasto, co sugeruje, ze ludnos¢ z czesci lepiej
zadbanej (Tarchomina), ktéra tak naprawde nie ma dobrego dostepu do SKM, woli
jezdzi¢ tramwajami i autobusami, do ktérych ma bardzo dobry dostep.

b) Ruch autobusowy - prowadzi na Nowodwory, Tarchomin, Zeran i
Targéwek,
a przede wszystkim poza Bialoteke w strone Mtocin, Bielan, Woli, w strone Centrum
1na Prage.

17 Biatol¢ka to tez Warszawa — zgdamy poprawy jakosci komunikacji miejskiej,

http://zmienmy.to/petycja/bialoleka-to-tez-warszawa-zadamy-poprawy-jakosci-komunikacji-
miejskiej/, dostep: 20 listopada 2015.
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> Petle na Bialotece lub wazne petle na granicy: (podkreslone — gtéwne,
na ktérych prawdopodobnie i tak sie wysigdzie lub sie przesigdzie podczas
podrézy i z ktérych jest najwiecej polgczen; pogrubione — te, ktére sg nie tak
popularne, ale maja duzo potaczen lub ,ratujy” mieszkancéw z dalekich
krancéw dzielnicy i calego miasta — Skarbka z Gor zapewnia tez jedyng

relatywnie dobrg komunikacje po samej Zielonej Biatotece)®.

Choszczéwka » Pludy, Tarchomin, Zeran;

Bukéw > Nowodwory, Zeraf, Dabréwka Wislana;

Dabréwka Wislana > Nowodwory, Zerari, Bukéw;

Bialoteka Dworska » Ptudy, Tarchomin;

Tarchomin > Nowodwory, Mtociny, Targowek, Choszczéwka, Biatoteka
Dworska, Ptudy;

Nowodwory » Bukéw, Tarchomin, Zeran, Targéwek, Zoliborz, Bielany,

Ochota, zachodni wyjazd z Warszawy, objazd po Bialotece w zasadzie
w kazda strone, ale wzdluz dzielnicy;

Kupiecka > Targéwek, Zeran, Nowodwory;

Brzeziny » Zerani, Metro Marymont;

Grodzisk > Dworzec Wschodni, Targowek;

Skarbka z Gor (Zielona Biatoleka — znajduje sie w centrum tej czesci
dzielnicy) — zacheca do jazdy na Prage, do centrum i na Marymont,
odjezdzaja stamtad rowniez jedyne autobusy jadace wzdtuz Zielonej

Biatoteki.
> Petle poza Bialoteka, ale z Biatolekq scisle powigzane:

Zeran FSO — wiele kierunkéw

CH Targowek — wiele kierunkéw

Chomiczéwka — wiele kierunkow

Marymont - wiele kierunkow

1% Strona, na ktérej mozna sprawdzié autobusy kursujace z kazdej petli w Warszawie [stan na

listopad 2015]: http://reporter.pl/petle-autobusowe-warszawa, dostep: 20 listopada 2015.
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b)

Whnioski

Ogoélnie cala komunikacja miejska jest zorganizowana przez dojazd
do Nowodworéw, Tarchomina, Skarbka z Géri Zerania FSO, czyli przez dwie petle
w ramach samej Bialoteki i dwie petle poza nig — to znaczy, ze zewszad da sie
dojechac do tych petli i odwrotnie, czyli transport poza dzielnice jest zapewniony.
Ruch autobusowy na samej Bialolece jest nastawiony na wyjazd z niej —
Chomiczéwka, Srédmiescie, Marymont, Praga i dalej — Mokotéw. Ruch
poprowadzono wzdtuz Wisty, czyli wystepuje problem komunikacyjny, jezeli chce
sie przejecha¢ wszerz dzielnicy, prostopadle do Wisty. To moze powodowac
izolacje spoleczng poszczegélnych czesci dzielnicy — potwierdza to badanie
polegajace na losowym ustawianiu przez dziesie¢ minut punktéw startowych
i konicowych na portalu Jakdojade.pli sprawdzaniu czaséw podrdzy oraz wywiady
jakosciowe — wzdtuz dzielnicy latwo mozna znalez¢ polgczenia, wszerz jest
znacznie trudniej; tak samo potwierdzajg ten fakt dyskusje na stronach
facebookowych dotyczacych Biatoteki.

Na uliczkach dojazdowych i w okolicach z zabudowg jednorodzinng mamy do
czynienia z odleglymi od siebie przystankami, autobusami zatrzymujacymi sie
rzadko i na zadanie.

Jednoczesnie transport publiczny Bialoteki nie ulatwia réwniez kontaktow z jej
zadbang czescig, jesli chcialby sie przemieszczaé wszerz dzielnicy. Jest to jeden
z powodéw wyraznie zauwazalnej niecheci, pretensji mieszkancéw Zielonej
Bialoteki do dziatan wtadz dzielnicy.

Bialoteka zacheca do wyjezdzania poza dzielnice, zwtaszcza do pracy po drugiej
stronie Wisty. Zapewniono transport do Centrum, na Wole, ale tez do ,,Mordoru”,
na Ochote, na Mokotow.

Ruch tramwajowy — wyglada Zle z punktu widzenia calej dzielnicy, ale dobrze
z punktu widzenia Tarchomina. Tramwajowo potgczony jest wiec wylgcznie Stary
Tarchomin, Nowy Tarchomin oraz Nowodwory z Metrem Mlociny oraz Zeran
ze Sré6dmiesciem. Tramwaje jezdza takze w strone dzielnicy Wawer, ale to juz nie

jest Biatoteka, cho¢ obszar funkcjonalnie potaczony z Biatoleks.
Glowne wezly komunikacyjne Warszawy oraz linie nocne.

Warto rozpatrzy¢ je oddzielnie — jednakze potwierdzaja tylko wzdluzny charakter

komunikacji Biatoteki. W nocy juz nijak nie da sie na przyktad wréci¢ ze wschodniego

kranca Zielonej Biatoteki na Tarchomin, jesli nie posiada sie samochodu.
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Linie nocne: dojazd do Legionowa, Nowodwordéw, Choszczéwki, Derb, Marek.
Zewszad oczywiscie mozna dojecha¢ do Dworca Centralnego lub na Mlociny -

ale to nie dziwi, gdyz tak jest zorganizowana komunikacja nocna Warszawy.

Obrazek 1. Mapa linii nocnych (zmodyfikowano)
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Zrédlo: Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie — ,Mapa linii nocnych”; oficjalne materialy

RAL
kI

informacyjne ze strony internetowej (stan na 21 wrzesnia 2015:
http://ztm.waw.pl/pokazmapy.php?i=s&l=1, dostep: 22 pazdziernika 2015.
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Obrazek 2. Mapa tramwajowa (komunikacji szynowej) (zmodyfikowano)
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Zrédlo: Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie — ,Warszawa Komunikacja Szynowa”,
oficjalne materialy informacyjne ze strony internetowej — stan na 12 pazdziernika 2015:
http://ztm.waw.pl/pokazmapy.php?i=16&l=1, dostep: 22 pazdziernika 201s.
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Zalacznik nr 3. Transport samochodowy

Bialoleka - ruch samochodowy

Ruch w dzielnicy zostal zorganizowany wokét trzech tras wyjazdowych
z miasta — a co bardzo wazne - stuzacych jednoczesnie jako jedyna droga dojazdu
do Srédmiescia dla mieszkanicéw Biatoleki (badanie jeszcze przed oddaniem Mostu
Pétnocnego, to jednak nie powinno zmienia¢ ogélnych wnioskéw, tylko spowodowaé
rozdzielenie ruchu na dwuwigzkowy).

Obrazek 1. Natezenie ruchu samochodowego w Warszawie — stan na pazdziernik
2005 roku (najstarsze dostepne dane z wydzielong Warszawa) [zmodyfikowano]

WARSZAWA - szczyt poranny - poj/ godz - PAZDZIERNIK 2005
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Zrédlo [oryginalnie]: Generalny Pomiar Ruchu — Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
— Serwis informacyjny ,Warszawa — szczyt poranny — poj/godz. — pazdziernik 2005” — oficjalne
materialy informacyjne organizacji; [pobrano z]: Stowarzyszenie Integracji Stotecznej
Komunikacji: http://siskom.waw.pl/nauka/gpr/warszawa-natezenie-ruchu200s.pdf, dostep: 22
pazdziernik 2015.
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Whnioski

. Ogromny ruch na trasach: Modlinska, Plochociniska, Torunska, wyjazd z osiedla
Nowodwory, ulica Marywilska.

. Pozostate uliczki dojazdowe i osiedlowe nie zostaly nawet uwzglednione
w wykazie natezenia ruchu drogowego, a warto zauwazy¢, ze niektére z nich —
na przyktad na Woli, Bemowie, Bielanach, Ochocie, Mokotowie, tym bardziej
w Centrum - korkujg sie i uwzgledniono je czasem nawet jako mocno
eksploatowane.

. Naforachi stronach internetowych mozna przeczytac, ze tak naprawde wszystkie
uliczki dojazdowe, wpadajace bezposrednio we wspomniane wyzej trasy gtéwne,
korkujg sie na koncowym odcinku, tuz przed wylotem w wiekszg trase.

. Rowniez niektére uliczki stanowig alternatywne drogi dojazdu do centréw
handlowych i bardziej wprawni kierowcy Bialoteki wytworzyli pewnego rodzaju
system jazdy wokot gtéwnych tras.

Problem mostéow

. Jedyny most tramwajowy Bialoteki to Most Pétnocny; Most Grota-Roweckiego
nie posiada linii tramwajowej ani Sciezki rowerowej, wczesniej brak Mostu
Potnocnego powodowat ogromny ruch jednowigzkowy po Biatotece, ktory zostal
teraz zastgpiony ruchem dwuwigzkowym - w strone Mostu Pdinocnego
i Grota-Roweckiego.

. Zatloczenie - najbardziej zatloczonym mostem w Warszawie jest Most Grota-
Roweckiego, Most Pélnocny teoretycznie rozwigzuje pewne problemy, lecz
w godzinach szczytu porannego, podczas dojazdow do pracy, stuzy wytacznie
do zjezdzania na Wistostrade po lewej stronie Wisty.

Czas dojazdu do pracy

Najgorze;j:
Wawer: 1 godzina i 25 minut
Ursus: 1 godzina i 15 minut

Rembertéw: 1 godzina i 13 minut
Bialoteka: 1 godzina i 4 minuty

Lepiej:
Mokotéw, Zoliborz i Srédmiescie: okoto 40 minut

Wola, Praga-Péinoc, Ochota i Ursynéw: okoto 50 minut
Targéowek, Bemowo, Wlochy, Praga-Potudnie, Bielany i Wesota: od 50 do 60 minut
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Zrédlo: Badanie w ramach kampanii , Zyj bez korkéw”: (http://wiadomosci.onet.pl/warszawa/8-
godzin-tygodniowo-na-dojazd-do-pracy/rfpk3), dostep 20 pazdziernika 201s.

Istnieje grupa na Facebooku ,Tak, jestem z Bialoleki i dojezdzam do
szkoly/pracy kilka godzin”

Link referencyjny: https://www.facebook.com/Tak-jestem-z-Bialoteki-i-dojezdzam-do-
szkoty/pracy-kilka-godzin-133562986701049/timeline, dostep: 20 listopada 2015.

Zjawisko wspolnego dojezdzania do pracy

Mozna znalez¢ kilka potgczen codziennych z Bialoteki, nie jest to natomiast
wcale takie tatwe. Ogoélnie to zjawisko nie wystepuje zbyt czesto.

Link referencyjny:
http://www.jedziemyrazem.pl/komunikacja/wyniki_wyszukiwania?fcid=1166&scid=1166&urid=1,
dostep: 20 listopada 2015.

Ogolne wnioski o charakterze spolecznym:

*  Prywatne wykorzystanie przestrzeni miejskiej, rozumienie jej i ,radzenie sobie”
z nig w komunikacji samochodowej — witasne objazdy, dzielenie sie nimi
w internecie, wrecz pewnego rodzaju rekreacyjna rywalizacja na tym polu.

*  Klasa $rednia porusza sie w duzej mierze samochodami, mieszkancy domoéow
jednorodzinnych posiadaja zazwyczaj wiecej niz jeden, réwniez na Zielonej
Biatotece.

* Jednocze$nie wsrdod miodziezy dominuje przekonanie o korzysciach ptyngcych
z posiadania samochodu, wielka popularnosé¢ posiadania samochodéw w jak
najmtodszym wieku.
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Zalacznik nr 4. Transport rowerowy

Ruch rowerowy na Bialolece - rzeczywistos¢ oraz plany rozwoju

Dane i wnioski z raportu pomiaru ruchu drogowego na potrzebe konsultacji
spotecznych dotyczacych planowanego rozwoju infrastruktury rowerowej Biatoteki:
1. Najwieksze natezenie ruchu rowerowego w dni powszednie miedzy 17.00 a 20.00
— szczyt okresowy powrotéw z pracy naklada sie na szczyt ruchu rekreacyjnego
2. W godzinach 6.30 oraz po 22.30 rowerzystow prawie nie ma.
Ruch rowerowy okazuje sie rekreacyjny, dojazdowy do sklepéw, w godzinach
wieczornych, brak ruchu dojazdowego do pracy.

Obrazek 1. Poréwnanie z innymi pomiarami w Warszawie (zmodyfikowano)

Punkt data dzien tygodnia | godz. pomiaru | rowerow
Zwirki i Wigury | 2002.05.21 wtorek 6-23 2184
/ Banacha

Sobieskiego /| 2002.06.20 czwartek 6-23 2464
Sikorskiego

Cierlicka / Wio- | 2005.06.20 | poniedzialek 6-20 811
sny Ludow

Swiatowida /| 2005.05.08 czwartek 523 692
Cmielowska

Zrédlo: Pomiar ruchu rowerowego na terenie Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy — maj—czerwiec
2008 roku; Zielone Mazowsze — Aleksander Buczynski, Rafat Muszczynko, s. 6

> Ruch na Bialotece mniejszy niz w innych dzielnicach.

> Wystepuje gldwnie w godzinach popotudniowych.

> Autorzy stawiajg teze, ze wigze sie to z duzymi odlegtosciami i ztymi
warunkami dojazdu do centrum miasta.

Obrazek 2. Istniejace drogi rowerowe (zmodyfikowano)

Typ drogi dla roweréw Sumaryczna dlugosé
Wydzielone dwukierunkowe drogi dla roweréw 3,3 km
l)\l.'ukiurunkuwv (lrugi (“:l rowerow (J})()k <'ho<lnikn 1()7 km
Dwukierunkowe ciag1 pieszo-rowerowe 2.4 km
RAZEM (107 %m ]
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Zrédlo: Koncepcja sieci tras rowerowych na terenie Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy (wersja
robocza) — sierpien 2008 roku; Zielone Mazowsze — Aleksander Buczynski, Tadeusz Kopta, Rafat
Muszczynko, Grzegorz Romanik, Wojciech Szymalski, s. 10.

> W poréwnaniu z innymi dzielnicami Biatoteka wyglada bardzo Zle pod katem
ruchu rowerowego.
> Na Biatolece jest mato drég rowerowych (zwlaszcza w poréwnaniu z resztg

miasta).

Obrazek 3. Utrudnienia na drogach rowerowych (zmodyfikowano)

Typ utrudmema Liczba
Lokalna niespoinoscé trasy 25
Uskok lub nmieréwnosé nawierzchni 122
Ostry zakret 43
Niewystarczajaca segregacja ruchu rowerowego 30
Niezachowana skrajnia drogi dla roweréow 37
Ograniczenie widocznosci 8
Brak lub usterka oznakowania 32
Utrudnienie na przejezdzie gdzie indzie) nie sklasyfikowane 17
Inne utrudnienia 7
RAZEM 321

Zrédlo: Koncepcja sieci tras rowerowych na terenie Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy (wersja
robocza) — sierpien 2008 roku; Zielone Mazowsze — Aleksander Buczynski, Tadeusz Kopta,
Rafat Muszczynko, Grzegorz Romanik, Wojciech Szymalski, s. 12.

> Liczba utrudnien nie jest porazajjca, zwlaszcza w poréwnaniu z innymi
czeSciami miasta i ze wzgledu na ogélny brak infrastruktury rowerowej na Biatotece,
niespdjnosci trasy natomiast zdarzajg sie relatywnie najczesciej i stanowia powazny
problem, patrzac na uktad istniejacych szlakéw; jednoczesnie powazne utrudnienia
to trasa Modlifiska, Kanal Zeranski, tory kolejowe.
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Obrazek 4. Natezenie ruchu w dzien powszedni — mapa (zmodyfikowano)

Zrédlo: Koncepcja sieci tras rowerowych na terenie Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy (wersja
robocza) — sierpien 2008 roku; Zielone Mazowsze — Aleksander Buczynski, Tadeusz Kopta, Rafat
Muszczynko, Grzegorz Romanik, Wojciech Szymalski, s. 17

Obrazek 5. Natezenie ruchu w weekend — mapa (zmodyfikowano)

Zrédlo: Koncepcja sieci tras rowerowych na terenie Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy (wersja
robocza) — sierpien 2008 roku; Zielone Mazowsze — Aleksander Buczynski, Tadeusz Kopta, Rafat
Muszczynko, Grzegorz Romanik, Wojciech Szymalski, s. 18
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Whioski o charakterze spolecznym

Brak infrastruktury rowerowej powoduje gltéwnie ruch turystyczny,
szczegdlnie w weekendy, ewentualnie dojazd w najblizsze okolice handlowo-
ustugowe lub do centréw handlowych.

268



WORKING PAPERS

Ziemie obiecang Andrzeja Wajdy mozna potraktowac jako portret rozwoju kapitalistyczne)
todzi. Biatoteka z pewnoscig nie jest i nigdy nie byta niezabudowanym polem, jej mieszkancy
zas nie sg masg robotnikow migrujgcych do miasta za chlebem. Biatoteke z obrazem todz
przetomu stuleci tgczg jednak pewne cechy. Po pierwsze, ta nowa czes¢ miasta powstata
niemal od podstaw, choc je] migjska tradycja siega poczgtkow Warszawy. Po drugie, Biatoteka
rozwineta sie za sprawg rozwoju kapitalizmmu w Polsce. Po trzecie | by¢ moze najwazniejsze,
na Biatotece, pomimo wielu opisywanych takze w tym raporcie putapek spotecznych,
przestrzennych | instytucjonalnych, spotyka sie ludzi majgcych nadzigje. Jest to dzielnica
zaludniona przez mtodych ludzi Ten raport, na najbardziej ogdélnym poziomie, jest wiec
pytaniem o obietnice, ktdre dajg lub odbierajg procesy urbanizacyjne na Biatotece.
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